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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Farmen i Téby, 716000-0209, avger harmed redovisning for
foreningens verksamhet under rékenskapséret den 1 januari 2022 - 31 december 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamhet/indamal

Foreningen har till indamal att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsritt kallas den ekonomiska andel i foreningen som medlem forvéarvat. Medlem dger nyttjanderétt
till sin ligenhet utan tidsbegriansning, men foreningen dger fastigheten och lagenheten. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare.

Foreningen kan genom avtal med enskilda eller juridiska personer hyra ut lokaler, &ven om vederbdrande
hyresgist ej 4&r medlem i Foreningen.

Foreningen har sitt sédte i Tdby kommun, Stockholms lén.
Historik

Féreningen bildades 1970 och forvirvade da fem bostadshus innehallande 866 ligenheter,
forradsutrymmen och soprum, skyddsrum, tvittstugor, lokaler i kéllarplan, forskolelokal och
parkeringsplatser for en kostnad av 88 262 800 kronor.

Byggnaderna fardigstilldes under aren 1965 - 1967.
Medlemmar

Antalet medlemmar var 2022-12-31: 1 143 (2021-12-31: 1 132)
Ligenhetsoverlatelser

Av foreningens 866 bostadsritter har under aret 72 ldgenheter verlatits. (77 under 2021).
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Styrelse

Under tiden 2022-01-01 2022-05-18
Gunnar Benckert

Bjorn Ejdne

Maria Hollmann Franzén

Anders Paulsson

Bashar Baghdo Hanna

Anders Bodeberg

Annette Harbaekvold Tannerfeldt
Christoffer Missikos

Anders Lofstrom

Under tiden 2022-05-18 2022-12-31
Gunnar Benckert

Maria Hollmann Franzén

Annette Harbaekvold Tannerfeldt
Anders Paulsson

Bashar Baghdo Hanna

Anders Bodeberg

Bjorn Ejdne

Anders Lofstrom

Helena Flyrin
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Ordférande
Vice ordforande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Ordforande

Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av tva styrelseledamdéter i forening.

Revisorer

Ordinarie revisor har varit Grant Thornton Sweden AB, 556356-9382. Huvudansvarig: auktoriserade

revisorn Martina Tyseng Blank.

Valberedning
Valberedningen har fran 2022-05-18 till 2022-12-31 bestatt av Magdalena Meyer, sammankallande, v 4
Karin Richardsson, Anita Hanson-Lindbergh och Jeff Roman. ﬁé
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Foreningsfragor
Foreningsstimma 2022

Foreningsstimman hélls i Ava skolan 2022-05-18. Nirvarande var 39 medlemmar. Stimmoprotokoll har
utdelats till samtliga medlemmar.

Extra stimma

Styrelsen kallade till extra stimma 2022-11-22 i Tibble teater fér behandling dels av fragan om
forsdljning av SVAF:s aktier i TFAB och dels av forslag till tre andringar i stadgarna. Narvarande var 58
medlemmar. Stimmoprotokoll har utdelats till samtliga medlemmar.

Styrelsens arbete

Styrelsen har inom sig utsett ett verkstillande utskott med behorighet att fatta beslut, som ej kan avvakta
behandling vid kommande styrelsemote. Utskottet har bestéatt av Gunnar Benckert, Bjorn Ejdne och
Anders Paulsson.

Styrelsen har under aret héllit nio ordinarie och tre extra styrelseméten, ett konstituerande sammantréde,
samt ett planeringsméte, samtliga protokollférda. Dérutdver har verkstillande utskottet fattat fem beslut.
Vidare har styrelsen fattat sex sa kallade per capsulam-beslut, som innebér att ledaméterna erhaller
underlag for beslut via epost och sedan ldmnar sin rost.

Styrelseledamoterna har organiserat sig i ett antal arbetsgrupper, férutom verkstillande utskottet,
nidmligen Underhall, Information och Ekonomi.

Innehav av juridiska personer
SVAF AB

SVAF AB (556871-1856) dgs av de fyra bostadsrittsforeningarna Storstugan, Farmen, Annexet och
Volten. Brf Farmens dgarandel ar 33,0%. Bolaget skall sikerstilla att 4garna far tillgang till miljovanlig
varme till ett fordelaktigt pris.

SVAF har varit majoritetsigare i fjarrvirmebolaget TFAB med 90,1% dgande. I december 2022
avyttrade SVAF sitt dgande till E.ON Infrastruktur AB och tecknade samtidigt ett nytt leveransavtal med
E.ON som géller fram till 2040. Avtalets prisniva ligger 6ver tid minst 5% under Stockholm Exergis
normalprislista och uppdateras arligen med konsumentprisindex och brénsleprisindex.

Kopeskillingen for SVAFs aktier var 200,2 miljoner och den har anvénts till att 16sa samtliga lan i
SVAF. Kvar av kopeskillingen finns ca 24 miljoner, vilket arsstimman i SVAF har mgjlighet att helt
eller delvis dela ut till dgarforeningarna.

Under 2022 har SVAF éaterbetalat hela det resterande aktiedgartillskottet till féreningarna och har idag
inga skulder till foreningarna.

SVAF Fastighet AB ir ett dotterbolag till SVAF AB och ska 4ga fast egendom och bedriva ddrmed
forenlig verksamhet. Bolaget har i dagsldget ingen aktiv verksamhet

Foreningsstimman utser en ledamot och en suppleant i SVAF:s styrelse, vilka under verksamhetsaret
varit Lars Gahnstrom, ledamot, med Gunnar Benckert som suppleant. Styrelsen utser ombud for
foreningen till SVAF:s bolagsstimma.
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Fastighetsskotseln

Fastighetsskotseln utfors av foreningens tre anstillda, fastighetsforvaltaren, bovérden och
fastighetsskdtaren med hjélp av i huvudsak nedanstdende entreprendrer:

F6r administration av Foreningens ekonomi och redovisning anlitas Grant Thornton Sweden AB.
Akerbyvigens stidservice har skott stidningen av Foreningens lokaler och allménna utrymmen.

Eko-Miljé & Mark i Stockholm AB har skott Foreningens gangar, gronomraden och vinterunderhall.

Foreningens fastighetsinnehav

Foéreningens fastighetsbestand bestér foljande fastigheter: Minken 1-2, Jarven 2, Jirven 4, Réven 1,
Hermelinen 1 och Grivlingen 1, Tdby kommun. Tibble 9:2-6 och Tibble 9:16 i Taby kommun,
(parkeringsomriade med en yta om 34 201 kvm).

Fastigheternas taxeringsvérde var 2022: 1 575 013 000 kr (2021: 1 344 322 000 kr).

Totalt finns 866 ligenheter i foreningen: 34 ettor, 23 tvaor, 601 treor, 139 fyror, 67 femmor och 2 sexor.
Fastigheterna har en total ligenhetsyta om 74 749 kvadratmeter och lokalyta om 5 831 kvadratmeter,
varav cirka 300 kvadratmeter ar outhyrda.

Parkeringsplatser

Foreningen har tre motorcykelgarage med plats for 15 - 18 motorcyklar och 1 069 parkeringsplatser varav
101 #r garage och 284 carportar. Forutom cirka 50 parkeringsplatser for géster r samtliga
parkeringsplatser utrustade med motorvérmaruttag. Det finns dven 50 platser for laddning av elbilar.
Kostnader for el vid laddning betalas till fullo av medlemmen. Styrelsen planerar att utdka antalet
landningsplatser och uppdatera befintliga laddningsstationer.

Foreningens lokaler
Fordelningen av lokaler (Inkl. allménna lokalutrymmen som till exempel cykel- och barnvagnsrum).
Kvarteret Minken har lokaler med en sammanlagd yta av 948 kvm
Kvarteret Jirven har lokaler med en sammanlagd yta av 890 kvm
Kvarteret Riven har lokaler med en sammanlagd yta av 1 303 kvm
Kvarteret Hermelinen har lokaler med en sammanlagd yta av 1 049 kvm
Kvarteret Grivlingen har lokaler med en sammanlagd yta av 1 641 kvm
Medlemslokaler

Det finns 29 tvittstugor fordelade dver de fem gardarna samt tva grovtvittstugor pa den forsta respektive
den tredje garden.

Foreningen har en métes- och festlokal pa Akerbyvégen 216, som &r utrustad for 40 personer att
anvindas till exempelvis fester samt da foreningen har méten eller andra aktiviteter. Lokalen har under
2021 renoverats. Vidare finns en lokal for hobbyverksamhet, som kostnadsfritt kan disponeras av
medlemmarna. Under 2022 har det dven tillkommit lokaler for cykeltvitt och sy-verksamhet.

Ett utegym har byggts vid lekparken i kvarteret Raven. [0’
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Det finns dven fyra fullt utrustade Gvernattningsrum som alla medlemmar har majlighet att hyra.
Beldggningen pa vara lokaler ar hog.

Foreningen har 20 barnvagnsforrad, som utplacerats i omradet och kostnadsfritt kan utlanas till
medlemmarna.

Externt uthyrda lokaler

Foreningen har ocksa lokaler som hyrs ut till olika verksamheter, som till exempel dagis, frisor,
hemtjénst med mera. Syftet med uthyrning &r att 4stadkomma en god nérservice for medlemmarna och
samtidigt 6ka foreningens intékter.

Inteckningar
Inteckningar (pantbrev) i foreningens fastigheter uppgar till totalt 200 283 600 kronor.

Eftersom SVAF forsélt sina aktier i TFAB och 16st sina lan, har de pantbrev om 70 950 000 kronor, som
tidigare av Foreningen ldmnats som sédkerhet for SVAF:s lan dterlimnats. Den borgensforbindelsen till
forman till SVAF pa 61 211 100 kronor har ocksa avslutats.

I sammanhanget skall noteras att det aktiedgartillskott till SVAF, 746 724 kronor, som Foreningen
tidigare erlagt har till fullo aterbetalts under éret.

Foreningens lan den 31 december 2022 uppgick sammanlagt till 133 650 000 kronor (148 087 500
kronor den 31 december 2021).

Forsidkringar

Foreningen har fullviardesforsakring forsékringsbolaget Protector. Utdver fastighetsforsékringen har
Foreningen dven tecknat en bostadsrittstillaggsforsiakring for samtliga medlemmar. Sjilvrisken i
sistndmnda forsakring uppgar 1 500 kronor.

Tidningen ”Vii Farmen” och informationsblad

Tidningens syfte 4r att medlemmar ska fa viktig information kring inom féreningen. Tidningen utkommer
med tvd nummer per ar och tillhandahalls digitalt och kan hdmtas pa forvaltningskontoret. Utover
tidningen delar styrelsen ut ett informationsblad efter varje styrelsemote.

Hemsida

Forvaltningen administrerar Foreningens hemsida. Via hemsidan kan medlemmar logga in i en
medlemsportal och pa sa sitt fa tillgang till dokument och uppgifter om avgifter. Via hemsidan har
medlemmar dven majlighet att gora felanmélningar som da registreras och hanteras av férvaltningen.
Hemsidan har under aret uppdaterats.

Underhall och storre investeringar
Fonsterbytet

Projektet startade i oktober 2015 och avslutades genom besiktning histen 2018. Fortfarande har inte
samtliga anmirkningar &tgirdats.

Garantibesiktning dgde rum i oktober 2022. Vid besiktningen uppticktes ett antal fel. Férhandlingar
pagar med entreprendren for atgdrdande av bristerna.

L
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Tvittstugor

Under 2021 till 2022 har utbyte av ny utrustning skett i 20 tvittstugor. Under 2023 kommer ytterligare
atta tvéttstugor fa ny utrustning. Den totala kostnaden for investeringen uppgér till 4,6 miljoner.

Vattenskador
Under 2022 har ett takldckage intréiffat.

Tolv lagenheter har drabbats av vattenskador. Orsaker till skadorna har bland annat varit lickage fran
radiatorer, diskmaskiner och kylskap.

Vid en vattenskada svarar medlemmen f6r reparationen av ytskiktet i ligenheten medan féreningen
svarar for Ovriga reparationer. Medlemmens kostnader ticks i regel av bostadsrittstilligget och
hemf6rsdkringen.

For det fall att styrelsen finner att en vattenskada fororsakats av vardsloshet kan foreningen yrka
erséttning for sina kostnader, dock hdgst med foreningens sjilvrisk, som idag uppgar till 90 000 kronor.

Tvister
Foreningen har i dag inga pagaende tvister i domstol.
Inbetalningar avseende medlemsavgifter och hyror

Foreningen tillimpar foljande regler for obetalda avgifter och hyror réiknat fran forfallodagen: Efter fem
dagar forsta pAminnelsen, efter tio dagar andra pAminnelsen och efter femton dagar inkasso. Om medlem
resterar med mer &n en manadsavgift skickas en underrittelse till eventuell panthavare.
Betalningsmoralen &r god i Féreningen.

Verksamhets- och underhallsplan

En av styrelsens viktigaste uppgifter ér att planera for kommande underhallsbehov och investeringar for
att garantera fastigheternas livsldngd och bevarande. Styrelsen méste se 6ver exempelvis fasader,
husgrunder, mark och parkeringar. Dessa investeringar innebir en hjning av fastigheternas virde.

Styrelsen har sedan nagra ar inforskaffat ett nytt dataprogram for planering av underhall 50 &r framat. For
att fé en bra grund for bedomningen av kommande underhéll har konsultbolag anlitats vid uppdateringen
av planen.

Kommande och pigiende projekt som styrelsen utreder och/eller arbetar med:

1. Fortsatt byte av utomhus- och trappbelysning, tvittstugor, killare och parkeringsplatser till
LED-lampor: Pagaende.

2. Genomgang av samtliga trapphus, byte och komplettering av marmorsocklar m.m: Pagaende.
3. Tradbeskdrning: Pagaende

4. Besiktning, 6versikt samt planering av forbéttring av lekplatser: Pagaende.

5. Energibesparande atgirder: Pagaende.

6. Utbyggnad av laddningsstolpar och uppdatering av befintliga laddningsstolpar.

7. Takreparation, se nedan @/

# e
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8. Draneringsarbeten pa grunder, som vetter mot gator.

9. Sophantering

10. Gemensam el och solceller

11. Byte av entrédorrar

12. Asfaltsarbeten av gdngvigar

13. Forbéttring av utomhusmiljon

14. Upprustning har skett av samtliga tjugofem skyddsrum for en kostnad om 1,4 miljoner kronor.

Kommentar punkt 7: Efter en besiktning beslot styrelsen att byta takbeldggning pa grund av ett antal
lackage. Kostnaden for ny takbeldggning enligt offerter uppgick till mellan 25 och 56 miljoner krononor
beroende pa utférande. Styrelsen It tva oberoende besiktningsmin utfora nya besiktningar varvid
konstaterades att det var tillrdckligt med vissa atgérder avseende rorinforingar och takluckor. Den nu
beslutade reparationen kommer att uppga till hgst tre miljoner. Arbetet kommer att starta i borjan av ar
2023.

Foreningens ekonomi
Arsavgifter

Den genomsnittliga arsavgiften har under aret varit 579 kr per kvadratmeter ldgenhetsyta och r.
Avgifterna hojdes med tva (2) procent den 1 januari 2022. Eftersom inflationen 6kat kraftigt beslot
styrelsen att h6ja avgiften med fyra (4) procent fran den 1 januari 2023.

Balkongupplatelser

Tidigare beslutades att balkonginglasningen skulle finansieras genom en extra avgift, som i dagsldget
uppgar till 230 kronor per manad.

Varje balkonginnehavare hade ursprungligen en fiktiv skuld till Féreningen avseende
balkonginglasningen pa 48 127 kronor. Beloppet foljs upp arligen och kommer att justeras vid storre
avvikelser mot kalkylerad ranta. Under 2010 tog davarande styrelsen fram ett erbjudande att kopa ut sin
balkong med bostadsritt till en engéngsbetalning pa 49 000 kronor och ddrmed slippa balkongtilldgget pa
230 kronor per manad.

Det dr 101 ldagenhetsinnehavare som fram till 2022 valt att upplata sin balkong med bostadsritt. For de
medlemmar som sa 6nskar kan det manatliga balkongtilligget avslutas genom att inbetalning till
Foreningen sker med 26 350 kronor (fér dubbelbalkonger tvé ganger beloppet).

Ekonomisk utveckling

Foreningens ekonomi #r god och den I6pande driften har foljt budget vil. Arets resultat uppgér till 9 084
tkr.

Foreningens lan har under 2022 amorterats med 14 437 500 kronor. Under 2023 kommer ytterligare
amorteringar att goras.

Under 2022 uppgick snittrantan pa foreningens lan till 1,1 procent.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsittning 48 958
Resultat efter finansiella poster 9084
Balansomslutning 208 548
Soliditet % 27
Arsavgiftsniva for bostider, kr/kvm 579
Lan kr/kvm bostadsrittsyta 1788
Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingang 11321789 4605903
Avsittning till yttre fond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Ianspraktagaren yttre fond 1164
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 11321789 4607 067

Forslag till vinstdisposition

2021
47749
9006
213970
22

573
1981

Fond for yttre

underhall

5553727

13 000 000

=777 110

17 776 617

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande:

Till yttre reparationsfond avsitts enligt foreningens stadgar

Ianspraktagande av yttre underhéllsfond
Balanseras i ny rikning

2020
47504
13 037

223 106
17

573
2235

Balanserat
resultat

16 789 595
-13 000 00
0

9006 303
777 110

13 573 008

13 573 008
9084 354
22 657 362

4725 000
-2 000 000
19 932 362
22 657 362

2019
46 203
3232
227 448
11

569
2451

Arets

resultat

9006 303

-9006 303

9084 354
9 084 354

9(19)

Totalt

47277 317

0

0

1164
9084 354
56 362 835

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter
Hyresintakter
Ovriga intikter

Roérelsens kostnader

Driftkostnader

Lopande underhall och reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Administrationskostnader

Styrelsearbete och revision

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

NSRS

(o)

2022-01-01
-2022-12-31

43124 273
5833 706
3 888 587

52 846 566

-22 295 220
-2679 384
-3 665 071
-1518 718
-3 557 568

-969 242
-7 687 186

-42 372 389

10 474 177

11560
-1401 383
-1 389 823
9084 354

9084 354

9084 354
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2021-01-01
-2021-12-31

42203 878
5544 724
3963 905

51712 507

-22 389 188
-4 887318
-716 068
-1407 115
-3076 342
-1 163 137
-7038 005
-40 677 173
11 035 334

0

-2 029 031
-2 029 031
9006 303

9006 303

9006 303
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i intresseforetag
Andel i HSB

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 11

12

2022-12-31

178 886 017
4165 809
183 051 826

16 500

500

17 000

183 068 826

9221 506
67 144
1055330
10 343 980

15135 644
25479 624

208 548 450
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2021-12-31

185 638 656
2 128 590
187 767 246

1027 224
500

1027 724
188 794 970

9002 630
242 829
260 704

9506 163

15 668 895
25175058

213 970 028
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fo6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Medlemmarnas reparationsfond 13
Skulder till kreditinstitut 14
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

15928 856
17776 617
33705473

13 573 008

9084 354
22 657 362
56 362 835

485 167
71 150 000
71 635 167

62 500 000
2058 242
91705
354 038

15 546 463
80 550 448

208 548 450
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2021-12-31

15927 692
5553727
21 481 419

16 789 596

9006 303
25795 899
47277 318

488 091
138 087 500
138 575 591

10 000 000
2116 796
134 442
288 654

15 577 227
28117 119

213 970 028
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

13 (19)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ér ofériandrade jamfort med foregaende Ar.

Intiktsredovisning

Intdkter som intjanats intéktsredovisas enligt foljande;
Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintékter i den period uthydningen avser.
Rénteintékter i enlighet med effektiv avkastning.

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering for framtida
underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt féreningens underhéllsplan.
Efter att beslut har tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre

underhall.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangs nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvinds per komponent. Fsljande nyttjandperiod tillimpas.

Stomme och grund
Stomkompletteringar
Virme och sanitet

El

Inre ytskikt, vitvaror
Fasad

Fonster

Yttertak

Styr- och dvervakning
Balkonger

Lokaler
Parkeringsutrymmen
Serviceutrymmen
Innergéardar
Bollplaner

Vixter

Ventilation
Inventarier

Portlés

100 ar
50 ar
50 ar
40 ar
15 ar
50 ar
50 ar
40 ar
10 ar
40 ar
10 ar
25 ar
10 ar
20 ar
20 ar
10 ar
25 ar

Sar
10 ar
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Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna dr betydande och nir
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
[ foreningen redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hanfor sig.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrikningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansridkningen
ndr rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och formaner som dr forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt f6rvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvérdet niar de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osikra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad &ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om védrdenedgangen bedoms vara bestaende och provas
individuellt.

Anstiillda

Erséttningar till anstéllda avser alla former av erséttningar som foretaget lamnar till de anstillda.
Kortfristiga ersittningar utgors av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro och ersittning efter
avslutad anstillning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns
en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersittning till foljd av en tidigare hindelse och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Foreningen har dven utbetalat arvode till styrelse, valberedning och for informationsutdelning. /,

N
\
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Not 2 Arsavgifter och hyror
2022 2021
Arsavgifter 43 124 273 42203 878
Hyra lokaler 2 883 051 2708 895
Hyra parkeringsplatser 2912 111 2380318
Hyra garage 38 544 455 511
48 957 979 47 748 602
Not 3 Ovriga intiikter
2022 2021
Kabel-TV 882 046 881 775
Pant- dverlatelseavgifter 136 298 141 296
Balkongtillidgg 2282 642 2266 429
Forsdkringsersittningar 178 963 98 426
Erséttningar fran leverantor 0 5000
Ovriga intéikter 408 638 570 979
3 888 587 3 963 905
Not 4 Driftkostnader
2022 2021
El 1 485 226 1393 464
Uppvérmning 9 686 599 10 235 480
Vatten 2082 326 3244 069
Renhallning 1 622 275 470 063
Snordjning 456 754 298 721
Drift 424 511 251639
Markforvaltning 2213070 1971313
Stédning 1325385 1419 861
Jourutryckning och servicecenter 104 669 112 731
Kabel-TV 698 067 1151 442
Bredband 507 028 507 585
Forsikring 1 686 345 1321233
Ovriga fastighetskostnader 2965 11587
22 295 220 22 389 188

Not 5 Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har varit 1 519 (1 459) kr per ligenhet. Fastighetsskatten pa lokaler har
uppgétt till 1% av taxeringsvirdet.

s f’
z 49
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Not 6 Administrationskostnader

Konstorskostnader, hyra av kontorsmaskiner, trycksaker
Telefon, data, -kommunikation och underhall
Bank, inkasso samt kostnader for pantbrev
Juridiska kostnader

Konsultarvoden

Loner och ersdttningar

Sociala kostnader

Pensionskostndaer

Uttagsskatt

Konstaterad forlust fordran

Ovrigt

Not 7 Styrelsearbete och revision

Styrelsearvode

Lagstadgade arbetsgivaravgifter

Revisionsarvoden

Valberedning

Stimma, arsredovisning, medlemsinfo, utbildning mm.

2022

198 633
260 331
37707

0

729 434
1437 806
611415
90 757
136 056
0

55429

3 557 568

2022

721 000
0
99516
71400
77326
969 242

16 (19)

2021

256 697
331 866
64 101
35800
630 642
1279 839
622 937
63 488
174 361
-437 500
51513
3073 744

2021

709 500
206 006
120 375
70 950
56 306
1163 137

Arvode till styrelsen och valberedningen avser utbetalt arvode enligt beslut 2021 for arbete 2022.

Not 8 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

2022-12-31

339 890 225
339 890 225

-154 251 569
-6 752 639
-161 004 208

178 886 017

881200 000
693 813 000
1575013 000

166 145 807
12 740 210
178 886 017

2021-12-31

339 890 225
339 890 225

-147 482 275

-6 769 294
-154 251 569

185 638 656
706 400 000
637 962 000
1 344 362 000
172 898 446

12 740 210
185 638 656

M
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Andelar i intresseforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Aterbetalning aktizgertillskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Not 11 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Antal
andelar
330

Kapital-
Namn andel
SVAF 33%
Org.nr
SVAF 556871-1856

Rostritts-
andel
33%

Siite
Taby

2022-12-31
7733 195
2971766

10 704 961
-5 604 605

-934 547

-6 539 152

4 165 809

2022-12-31
1027224
-1 010 724
16 500

16 500

Eget kapital
17 753 196

17 (19)

2021-12-31
5383273
2349922
7733 195

-5341514
-263 091
-5 604 605

2128590

2021-12-31
1027224
0

1027 224

1027 224

Bokfort
virde
16 500
16 500

Resultat
5763 644

Ingen arsredovisning avseende SVAF AB 2022 fanns offentligsgjord vid datum for styrelsens
patecknande av arsredovisningen. Uppgifterna har dirav hamtats fran SVAFs bokslut 2021.
SVAF har varit majoritetsigare i fjarrvirmebolaget TFAB med 90,1% #gande. I december 2022

avyttrade SVAF sitt 4gande till E.ON Infrastruktur AB och tecknade samtidigt ett nytt leveransavtal med

E.ON som giller fram till 2040.

N
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Digital-tv

Bredband

Forsdakringspremier

Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupen erséttning leverantor

Not 13 Medlemmarnas reparationsfond

Ingaende balans
Forandring

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.

18 (19)

2021-12-31

0
126 755
0
0
20910
147 665

2021-12-31

488 091
0
488 091

Réntesats
Langivare %
3975 82 49495 2,689
3975 82 93427 2,214
3978 88 08514 1,700
3979 82 43897 0,740
3979 82 62395 0,920
3979 82 62417 2,076
3979 82 62409 0,830
3978 87 56735 1,500
3975 82 29060 0,269
3979 82 64495 0,299

Kortfristig del av langfristig skuld

2022-12-31

251915

126 757

610 735

65923

0

1055 330

2022-12-31

488 091

-2924

485 167
Datum for Lanebelopp
rinteiindring 2022-12-31
2023-02-22 5000 000
2023-10-17 10 000 000
2023-02-22 25000 000
2025-11-19 25000 000
2026-10-15 23 650 000
2023-01-12 22 500 000
2025-01-13 22 500 000
2022-01-12 0
2022-10-17 0
2022-02-22 0
133 650 000
62 500 000

Lanebelopp
2021-12-31
0

0

25000 000
25000 000
23 650 000
0

0

45 000 000
19 437 500
10 000 000
148 087 500

10 000 000

Om fem éar berdknas foreningens langfristiga skulder till kreditinstitut uppga till 120 000 000 kr (157 010

000 kr).
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader 311182 327 806
Forutbetalda avgifter och Hyror 13 563 263 13 136 672
Virme 989 925 1336 862
El 166 212 153 968
Redovisning 60 000 60 000
Revision 60 000 60 000
Ovrigt 121 851 251221
Semesterloneskuld 185 157 164 134
Sociala avgifter 88 872 86 564
15 546 462 15577 227
Not 16 Stiillda siikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningar (pantbrev) i foreningens fastigheter uppgér till: 200 283 600 200 283 600
200 283 600 200 283 600
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