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INBJUDNA: Samtliga lagenhetsinnehavare i foreningen Brf Orion i Higerneholm
§1 Foreningsstammans 6ppnande
§2 Val av stimmoordférande
a. Karl Kahlau valdes till stammoordférande

§3 Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

a. Sebastian Landgren valdes till stAmmans protokollférare
84 Godkéannande av rostlangd

a. Rostlangden godkandes av stdamman — Se Bilaga 1

b. Inga postroster inkomna
85 Fraga om narvaroratt for utomstaende

a. Stamman godkanner narvaro av utomstaende
8§86 Godkéannande av dagordning

a. Dagordningen godkéndes av stdmman
8§87 Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

a. Stamman godkande att Sebastian Landgren och Jonas Wabhlin valdes till att justera protokollet
§8 Val av minst tva rostraknare

a. Stamman godkéande att Lillian Kings och Kais Ghedamsi valdes till rostraknare
§9 Fraga om kallelse skett i behdrig ordning

a. Stdmman godkénde att kallelse skett i behdrig ordning
8§10 Genomgang av styrelsens arsredovisning

a. Stammans ordférande gick igenom Arsredovisningen 2022 Se Bilaga 2

i Stamman beslutade att godkanna genomgangen arsredovisning

§11 Genomgang av revisorernas beréttelse

a. Stammans ordférande gick igenom Revisionsberattelsen 2022 Se Bilaga 3

i Stamman beslutade att godkanna genomgangen revisionsberattelse

§12 Beslut om faststallande av resultatrakning och balansréakning Se Bilaga 3

a. Stdmman godkénde resultatrékning och balansrékningen
§13 Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrakningen

a. Stdmman beslutade att disponera resultatet i enlighet med styrelsens forslag
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§14 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
a. Stamman godkande ansvarsfrihet for styrelsen

§15 Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och
valberedning.

a. Styrelsen anser att arbetsbelastningen inte star i proportion till arvodets storlek och foreslar darfor
en hojning av det totala arvodet att férdela inom styrelse och valberedning, till 151 000 kr.

i. Stdmman beslutar att godkanna styrelsens férslag om en hjning enl. forslaget.
§16 Beslut om antal styrelseledamdéter och suppleanter.

a. Stamman beslutar om att antalet ledaméter och suppleanter skall kvarsta i enighet med
stadgarna.

§17 Val av styrelsens styrelseledaméter och suppleanter
a. Forslag till styrelse har tagits fram av valberedningen (Se Bilaga 4a)
i. Stdmman beslutade att anta valberedningens forslag till styrelse.
§18 Beslut om antal revisorer
a. Stamman beslutar att &ven fortsattningsvis ha en (1) revisor
8§19  Val av revisor/er
a. Stamman beslutar att fortsatta samarbetet med Anders Slattas / JA Revision KB
§20 Beslut om antal ledaméter i valberedningen
a. Stadmman beslutar om att fortsattningsvis ha 2 ledamoter i valberedningen
§21 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
a. Foljande forslag till valberedning fram till nasta arsstamma lades fram till stamman. Se Bilaga 4b:
i. Stdmman beslutade att anta forslaget till valberedning
§22 Genomgang av budget 2023 och fragor runt avgiftshojningar Se Bilaga 5
a. Budget 2023 gicks igenom
i. Budget 2023 godkandes av stamman

§23 Av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden som angivits i
kallelsen

a. Styrelsen foreslar inga andringar i gallande stadgar.
§24 Foreningsstammans avslutande

a. Ordférande tackar samtliga medverkande for gott arbete under aret och avslutar harmed 2023
arsstamma.
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BILAGA 1 ROSTLANGD - BRF ORION | HAGERNEHOLM ARSSTAMMA 2023

Objektnummer Boende 1 - Fornamn Boende 1 - Efternamn Deltag
753-1-A1003 Rashad Kanaan 1
753-1-A1105 Erik Stark 1
753-1-A1107 Oskar Habbe 1
753-1-A1108 Yakouba Bamba 1
753-1-A1109 Reine Axelsson 1
753-1-A1204 Ljiljana Kings 1
753-1-A1309 Kaywan BD 1
753-1-A1501 Sebastian Landgren 1
753-1-A1503 Lars Hoégberg 1
753-1-B1006 Sebastian Grondal 1
753-1-B1101 Karolina Arvidsson 1
753-1-B1105 Lillen Nilsson 1
753-1-B1110 Alexis Donoyan 1
753-1-B1302 Karl Kahlau 1
753-1-B1310 Kais Ghedamsi 1
753-1-B1312 August Insulander 1
753-1-B1401 Carl Foghammar Noémtak 1
753-1-B1402 Klas Bjorck 1
753-1-B1406 Stavros Tentis 1
753-1-B1410 Joachim Wangelin 1
753-1-B1411 Inga Birgitta Westergren 1
753-1-B1501 Jens Samuel Cederstrém 1
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Orion i Hagerneholm, 769630-2459, med sate i Stockholm, far harmed uppratta
arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata lagenheter med bostadsratt till medlemmarna till nyttjiande utan
tidsbegransning och upplata lagenheter med hyresratt samt upplata mark med arrenderatt. Upplatelse
med bostadsratt far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om mark ska
anvandas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Bostadsrattsféreningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-06-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2018-05-30 och nuvarande stadgar registrerades 2021-06-01 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Karl Kahlau Ordférande 2023
Erik Stark Ledamot 2024
Reine Axelsson Ledamot 2023
Stavros Tentis Ledamot 2024
Joachim Wangelin Ledamot 2023
Sebastian Landgren Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter

Sebastian Grondal Suppleant 2024
Ordinarie revisorer

Anders Slattas, JA Revision KB Auktoriserad revisor 2023
Valberedning

Jonas Wallin 2023
Birgitta Westergren 2023
Lucas Renman 2024
Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Marklandet 6 | Taby kommun med darpa uppférd byggnad med 138
lagenheter. Byggnaden ar uppférd 2018. Fastighetens adresser ar Hagerneholmsvagen 6A och 6B.

Féreningen upplater 138 lagenheter samt 17 garageplatser med bostadsratt och 30 garageplatser med
hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 RoK 1 RoPe 1,5 RoK 2 RoK
50 2 39 47
Total tomtarea: 1 796 kvm

Total bostadsarea: 4 640 kvm

Total garagearea: 1100 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-04-20.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for

medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Telia Sverige AB Kabel-TV

Telia Sverige AB Bredband

Bredablick Foérvaltning i Sverige AB Stadning

E.ON Sverige AB Elavtal avseende volym

E.ON Sverige AB Fjarrvarme

Kone AB Serviceavtal hissar

Globus TT AB Serviceavtal lyftbord

Sunfleet Carsharing AB Bilpool

Elvaco AB Avlasning kall- och varmvatten

Aimo Park Sweden AB Parkeringsplatser och parkeringsévervakning

Underhall och reparationer

Arets underhéll

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 10 834 kr och planerat underhall for
350 812 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Avsattning fér kommande ars underhall
Enligt stadgar avsatts det 284 661 kr 2022 for kommande ars underhall, detta motsvarar 61 kr per
kvm.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 24:e maj 2022. Styrelsen har under
aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 30 Overlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 51 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 15 st.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 186 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 176 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan ¢verstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna héjdes med 40%.

Foéreningen har avlasning av kall- och varmvatten.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 4689 4 966 4072 4 081
Resultat efter finansiella poster* -2 320 -2 040 -2 135 -1515
Férandring av underhallsfond -42 128 - -
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -302 148 -75 545
Sparande kr/ kvm 20 75 17 117
Soliditet (%) 78 78 78 78
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 752 752 684 684
Driftskostnad, kr / kvm 624 566 480 401
Energikostnad, kr / kvm 183 153 106 128
Ranta, kr / kvm 215 169 181 182
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 61 61 - -
Lan, kr/ kvm 13 403 13435 12 476 12 487
Rantekanslighet (%) 18 18 18 18
Snittranta (%) 1,60 1,26 1,45 1,45

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/lkvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt Ian kr/lkvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Sparande per kvm anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsoverskott
fére amorteringar och har bostadsarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el och varme. Féreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehgjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022, for att sakerstalla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt
att héja arsavgiften 2023.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 230 518 000 128 411 -3 812 645 -2 040 443
Disposition enligt foreningsstamma -2 040 443 2040 443
Avsattning till underhallsfond 284 661 -284 661
lanspraktagande av underhallsfond -326 875 326 875
Arets resultat 2319913
Vid arets slut 230 518 000 86 197 -5 810 874 -2319913
Resultatdisposition
Till féoreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -5 810 874
Arets resultat fére fondférandring -2319913
Summa o6ver/underskott -8 130 787
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Avsattning till underhallsfond enligt stadgar -390 600
lanspraktagande av underhallsfond 326 875
Att balansera i ny rakning -8 194 512

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 3998 121 3818 291
Ovriga rérelseintékter 3 690 576 1147 936
Summa rorelseintikter 4 688 697 4 966 227
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 456 -3 256 427 -3 490 241
Ovriga externa kostnader 7 -559 131 -484 495
Personalkostnader 8 -136 676 -189 562
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -2 059 950 -2 059 950
Summa rérelsekostnader -6 012 184 -6 224 248
Rorelseresultat -1 323 487 -1 258 021
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1004 1776
Rantekostnader och liknande resultatposter -997 430 -784 198
Summa finansiella poster -996 426 -782 422
Resultat efter finansiella poster -2 319913 -2 040 443
Arets resultat -2 319913 -2 040 443
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 280016 125 282076 075
Summa materiella anlaggningstillgéngar 280016 125 282 076 075
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 11 4170 000 3614 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 4170 000 3614 000
Summa anlaggningstillgangar 284 186 125 285690 075
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 66 012 38 967
Ovriga fordringar 130 609 1813
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 181 958 274 699
Summa kortfristiga fordringar 378 679 315 479
Kassa och bank 13 1397 102 2723 956
Summa omsittningstillgangar 1775681 3039 435
SUMMA TILLGANGAR 285 961 806 288 729 510
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 230518 000 230518 000
Underhallsfond 86 197 128 411
Summa bundet eget kapital 230604 197 230 646 411
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 810874 -3 812 645
Arets resultat -2 319913 -2 040 443
Summa fritt eget kapital -8 130 787 -5 853 088
Summa eget kapital 222 473 410 224 793 323
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 2 19279 816
Summa langfristiga skulder - 19 279 816
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 62 188 330 43 057 684
Leverantdrsskulder 255 247 666 573
Skatteskulder 4 964 1842
Ovriga skulder 43 236 36 660
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 996 619 893612

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

63 488 396 44 656 371

285 961 806 288 729 510
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2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1 323 487 -1 258 021
Avskrivningar 2 059 950 2 059 950

736 463 801 929

Erhallen ranta 1004 1776
Erlagd rénta -997 430 -784 198
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -259 963 19 507
fore forandringar i rorelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -63 100 -43 146
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -298 621 -6 315 987
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -621 684 -6 339 626
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter - -
Férvarv av finansiella anlaggningstillgangar -556 000 -1 807 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -556 000 -1 807 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 43 057 684 23778 842
Amortering av laneskulder -43 206 854 -19 328 842
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -149 170 4 450 000
Arets kassafléde -1 326 854 -3 696 626
Likvida medel vid arets borjan 2723 956 6 420 582
Likvida medel vid arets slut 1397 102 2723 956

(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foéreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Aliménna redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfoéringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom

disposition pa foreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom érets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 3490 873 3490 820
Hyror och arsavgifter p-platser/garage 507 248 327 471
Summa 3998 121 3 818 291
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 445 464 445 455
Vatten 109 782 116 379
Overlatelseavgifter 49 972 57 932
Andrahandsuthyrningsavgifter 47 979 47 803
Ovriga intakter 37 379 77 126
Forsakringsersattningar - 403 241
Summa 690 576 1147 936
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10(14)

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 10 795
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen -14 374 65 455
VA & sanitet, installationer 3112 3938
Varme, installationer 6 458 -
Ventilation, installationer - 3214
El, installationer 6 257 550
Hiss 8 056 25190
Ovriga installationer . 1031
Huskropp 1325 -
Vattenskador - 426 841
Summa 10 834 537 015
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 106 250
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 350 812 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 220625
Summa 350 812 326 875
Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt 52 000 48 870
Teknisk forvaltning 487 747 435 752
Besiktningskostnader 179 868 73 562
Serviceavtal 147 060 80 047
Férbrukningsmaterial - 11 281
Ovriga utgifter for kopta tjanster 68 350 68 674
El 491 426 365 917
Uppvarmning 357 099 342 339
Avfallshantering 241 243 196 187
Forsakringar 147 853 141 325
Systematiskt brandskyddsarbete - 9470
Samfalligheter 269 282 400 658
Kabel-TV 140 302 137 361
Bredband 312212 314 533
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 339 376
Summa 2894 781 2 626 351
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 3497
Tele och post 16 244 7 056
Forvaltningskostnader 296 085 268 490
Revision 35 340 33410
Jurist- och advokatkostnader 8219 50 265
Bankkostnader 2618 4 062
IT-tjanster 1063 1959
Ovriga externa tjanster 188 784 188 784
Serviceavgifter till branschorganisationer 8 680 -
Ovriga externa kostnader 2099 3119
Intakter av engangskaraktar/Uppsk kostn VA-anslutning - -76 147
Summa 559 131 484 495

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersiéttningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 104 000 138 000
Valberedning - 5000
Ovriga arvoden - 6 000
Summa 104 000 149 000
Sociala avgifter 32676 40 562
Summa 136 676 189 562
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 2 059 950 2 059 950
Summa 2 059 950 2 059 950

- Sida (12 av 17)

Dokumentnummer: 642d789b31a34



Brf Orion i Hagerneholm 12(14)
769630-2459

Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 205 994 995 205 994 995
-Mark 82 323 005 82 323 005
288 318 000 288 318 000
Utgaende anskaffningsvérden 288 318 000 288 318 000
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -6 241 925 -4 181 975
-6 241 925 -4 181 975
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -2 059 950 -2 059 950
-2 059 950 -2 059 950
Utgaende avskrivningar -8 301 875 -6 241 925
Redovisat virde 280 016 125 282 076 075
Varav
Byggnader 197 693 120 199 753 070
Mark 82 323 005 82 323 005
Taxeringsvéarden
Bostader 167 000 000 131 000 000
Lokaler 5200 000 4 887 000
Totalt taxeringsvéarde 172 200 000 135 887 000
Varav byggnader 130 200 000 94 887 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3614 000 1 807 000
-Tilkommande fordringar 556 000 1 807 000
Redovisat vdrde vid arets slut 4 170 000 3614 000
Per 221231 ager foreningen 30 garageplatser, per 211231 &gde féreningen 26 stycken
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna intakter 40 357 41771
Férutbetalda kostnader 141 601 232 928
Summa 181 958 274 699
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Not 13 Kassa och bank
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2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1397 102 910 593
Transaktionskonto Swedbank - 1813 363
Summa 1397 102 2723 956
Not 14 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 62 188 330 43 057 684
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen - 19 279 816
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 62 188 330 62 337 500
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 62 188 330 62 337 500
Summa 62 188 330 62 337 500
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 1,900 %  2023-07-31 19 279 816 - 16672 19263144
Swedbank 3,224 %  2023-03-28 19 278 842 - 12498 19266 344
Swedbank 3,182 %  2023-02-28 23778842 - 120000 23658842
Summa 62 337 500 - 149170 62188 330

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 170 846 181 360
Upplupna rantekostnader 238 246 103 269
Forutbetalda intakter 387 266 404 056
Upplupna revisionsarvoden 35 000 33 660
Upplupna driftskostnader 165 261 171 267
Summa 996 619 893 612
Not 17 Stillda sdkerheter
Stéllda sadkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 95 000 000 95 000 000
Summa stillda sékerheter 95 000 000 95 000 000
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Underskrifter

Stockholm, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Karl Kahlau Erik Stark
Styrelseordférande

Reine Axelsson Stavros Tentis
Joachim Wangelin Sebastian Landgren

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Anders Slattas
Auktoriserad revisor
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BILAGA 3 Lo

Revisionsberittelse

Till foreningsstaimman i Brf Orion i Higerneholm
Org.nr 769630-2459

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Orion i Hagerneholm for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillridckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer dr nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan péaverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

Brf Orion i Hagerneholm, Org.nr 769630-2459

Penneo dokumentnyckel: ZWW.J6-H8TO8-63YEW-SGWQS-T821Q-IMA3S



203
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning foér Brf
Orion i Hagerneholm for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillridckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana atgéarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framkommer av min digitala signatur

Anders Slittas
Auktoriserad revisor
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BILAGA 4a STYRELSE - BRF ORION | HAGERNEHOLM - ARSSTAMMA 2023

NAMN Funktion Startdatum Mandatperiod Slutdatum (Arsstimma) Kommentar
Karl Kahlau Styrelseordférande 2023 1 2024 Forlangning 1 ar
Sebastian Landgren Styrelseledamot 2022 2 2024 Kvarstar
Sebastian Grondal Styrelseledamot 2022 2 2024 Kvarstar
Stavros Tentis Styrelseledamot 2022 2 2024 Kvarstar
Anders Larsson Styrelseledamot 2023 2 2025 Nyval 2 ar
Erik Stark Styrelseledamot 2023 1 2024 Forlangning 1 ar
Kais Ghedamsi Suppleant Styrelsen 2023 2 2025 Nyval 2 ar
Reine Axelsson Suppleant Styrelsen 2023 1 2024 Forlangning 1 ar
BILAGA 4b VALBEREDNING - BRF ORION | HAGERNEHOLM - ARSSTAMMA 2023

Funktion Startdatum Mandatperiod Slutdatum (Arsstimma) Kommentar
Jonas Wallin Valberedning Ordférande 2023 1 2024 Forlangning 1 ar

|Amine Sabir Valberedning Ledamot 2023 2 2025 Nyval 2 ar
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BREDABLICK
FORVALTNING

Grundinformation

FORUTSATTNINGAR BUDGET
Brf Orion i Hdgerneholm

Organisationsnummer
Rakenskapsar
Regelverk
Momsregistrerad

Akta / Oékta

Inre fond

IMD

Fastighetsbeteckning

Tomtratt

Byggar
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BREDABLICK FORUTSATTNINGAR BUDGET
FORVALTNING BrfOrioniHigerneholm

Med héansyn till drets inflation samt den héga inflationsprognosen har vi budgeterat med en hojning om 7 % for 2023
och 4 % fér 2024. Fran 2025 och framat utgar vi fran en normal inflationstakt. Hojningen anvands pa generella kostnader
med undantag enligt nedan.

Arsavgifter

Arsavgifterna baseras pé utgdende arsavgifter for 2022 samt eventuell féreslagen korrigering.

Hyresintdkter

Intakter for lokaler, p-platser, garage och 6vriga objekt &r baserade pa utgaende hyror fér 2022 med eventuella
justeringar enligt aktuella kontrakt.

Ovriga intdkter

Ovriga intdkter sdsom gastligenhet, gemensamhetslokal berdknas utifrdn ett genomsnitt for de senaste dren samt med
hansyn till drets prognostiserade intdkter.
Debiterade kostnader av typen el, vatten och varme justeras med samma procent som kostnad.

Reparationskostnader

Berakning gors utifran de senaste tre drens genomsnittliga kostnader undantaget stérre kostnader av engangskaraktar.
Berdknas 6ka med 10 % for 2023.

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Sméhus
Vardedr 2012 och senare: Ingen fastighetsavgift utgar for 2023.

Vérdear 2011 och tidigare: 0,75 % av féregdende ars taxeringsvarde (byggnad+mark) dock max 8 874 kr (Inkomstdret
2022) per smahus. Beraknas 6ka med 3 % for 2023.

Vardear 2012 och senare: Ingen fastighetsavgift utgar for 2023.
Vardear 2011 och tidigare: 0,3 % av féregdende ars taxeringsvarde (byggnad+mark) dock max 1 519 kr (Inkomstaret
2022) per ldgenhet. Berdknas dka med 3 % for 2023.

Lokaler
Har féreningen utrymmen taxerade som lokaler utgar fastighetsskatt om 1 % av taxeringsvardet avseende lokaler
(byggnad+mark).

Arvodesberdkning inkl. sociala avgifter

Berdknas enligt det beslut féreningen tagit vid senaste féreningsstdmma. Vid berdkning av arvode anvands ofta
prisbasbelopp eller inkomstbasbelopp som berdkningsgrund. Prisbasbelopp respektive inkomstbasbelopp for 2022 &r 48
300 respektive 71 000 kr. Prisbasbeloppet for 2023 ar bestdmt till 52 500, inkomstbasbeloppet berdknas 6ka med 3 %.
Vid berdkning av arbetsgivaravgifter gors en generell berdkning om 31,42% av féreningens totala arvodeskostnad.

Loner

Den allmanna l6neutvecklingen sedan 2010 har legat mellan 2 och 3 %. Vi har budgeterat med en l6nedkning pad 2 % for
2023.

Underhallsfond samt tillkommande avsattning K3

Underhéllsfonden anvands for att sékerstalla att man langsiktigt har medel att underhalla sin fastighet. Underlag i
budget hdamtas fran aktuell underhallsplan, (saknar féreningen underhallsplan anvander vi 175 kr/kvm som underlag
enligt rekommendation). Underhéllsfonden ar normalt sett inte likvida medel utan enbart enbart bokféringsmassig
(likvidoverskott anvdnds normalt till amortering om underhall eller investering ej skett). Redovisar en férening enligt K3
tillkommer raden "tillkommande avsattning K3" da framtida underhall sker som investering. "Tillkommande avsattning
K3" ger en réttvisande bild av framtida behov av kassaflode.

Taxebundna kostnader
Vatten och avlopp

Prisutvecklingen for vatten och avlopp har i genomsnitt éver landet varit 2,6 % for de senaste sex aren.
For perioden 2020 jamfort med 2021 har prisutvecklingen varit 4,8 %. Branschféreningen Svenskt vatten
bedomer att prisutvecklingen behover ligga pa liknande niva for att finansiera utbyggnad och férnyelse
av de kommunala naten. Vi rdknar darfor med en prisokning om 5 %. Lokala avvikelser kan forekomma.

El

Elkostnaden for foreningen bestar av tre delar vilka ar elhandel, natavgifter och skatter. Det férekommer
stora regionala skillnader fér dessa kostnader och dven for val av avtalsform. Vi gor darfér en
kundspecifik uppskattning efter féreningens genomsnittliga forbrukning de senaste aren. Vi har berdknat
en prisokning om 2 %. Lokala avvikelser kan férekomma.

2

Prisutvecklingen for renhallning har i genomsnitt éver landet varit 4,1 % respektive 4,5 % de senaste tva
aren. Prisutvecklingen avser hushallsavfall som de kommunala bolagen hanterar. For hantering av
returmaterial som hanteras av privata bolag har ingen hdnsyn tagits. En exakt prisutveckling ar darfor svar
att gora da bade kommunala och foéreningsspecifika forutsattningar forekommer. Vi réknar darfor med
en prisdkning om 10 % for er fForening. Lokala avvikelser kan forekomma.

Prisutvecklingen for fastighetsforsakringar har de senaste aren varit hogre an index. Kundspecifika
awvikelser kan férekomma da framfor allt foreningens skadehistorik paverkar forsékringspremien.

Férvaltningskostnader
Bredablick anvander sig av olika index gallande upprakning av forvaltningsarvodet. Vi berdknar en 6kning
av forvaltningsavtalet med 3 % oavsett avtalsspecifikt index.

Berdknas efter prognostiserade kostnader forinnevarande ar uppraknat med genomsnittlig inflation. Vi
har darfor indexerat upp dessa kostnader med 7 %.

Underhall och investeringar

Kommande ars underhall och investeringar inhdmtas fran féreningens underhallsplan for de aktuella
budgetédren samt i samrad med féreningens styrelse.

Ranteutveckling

For de lan som omsatts de narmsta fem aren har vi berdknat en ranta utifran Riksbankens prognos av
styrranta (tidigare repordntan) uppraknat med 1 % med hansyn till bankens marginal.

Langsiktigt hallbart resultat exklusive avskrivningar

| budget utgar vi fran det langsiktigt hallbara resultatet exklusive avskrivningar, vilket baseras sig pa
kassaflodet over tid (exklusive forandring av lan). Budgeten baseras pa att l[angsiktigt ha ett nollresultat
med hansyn till underhall av fastigheten 6ver hela fastighetens livsléngd.
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BREDABLICK Specifikation
FORVALTNING BrfOrioniHagerneholm

‘ Specifikation ‘ Utfall 2020 Utfall 2021 Prognos 2022 | Budget 2023 | Kommentarer

Arsavgifter Utfall 2020 Utfall 2021 | Prognos 2022 Budget 2023

Arsavgifter bostader 3173951 3490 820 3490873 4 887 222

Arsavgifter garage och parkeringsplatser 52225 45526 27179 37 128 | F.n 17 stycken garageplatsera“ 1 560 kr/ar
Foreningen har kopt garageplatser fran medlemmar genom aterkop. Under 2022 har 4
stycken aterkdp skett.

Summa 3226176 3536 346 3518 052 4924 350

Avgiftshojning arsavgift bostad 40,00 %

Arsavgifter per kvm 695 762 758 1061

Hyresintakter Utfall 2020 Utfall 2021 | Prognos 2022 Budget 2023

Hyresintakter garage och parkeringsplatser 121951 281945 485000 485000 | Drygt 327 kkr for garageplatserna som féreningen hyr ut
Ca 158 kkriintakter for uthyrning via Aimo park

Hyresintakter évriga objekt 110 107 0 0

Summa 122 061 282 052 485 000 485 000

Ovriga intikter Utfall 2020 Utfall 2021 | Prognos 2022 Budget 2023

Kommunikation, bredband och kabel-TV 445 464 445 455 445 464 445 464 | Avgift for bredband/tv 269kr/lagenhet och manad

Debiterade vattenkostnader 154 031 116 379 108 000 108 000 Idndti)viduell matning och debitering (IMD) av vatten, sker med fem manader fordrojning i

ebiteringen

Uppskattningsvis ca 9 000 kr/(man

Forsakringsersattning 0 403 241 0 0  Under 2021 skedde en omfattande vattenskada som foreningen fick ersattning for

Ovriga intikter 64 572 172 692 73000 50 000 | Andrahandsuthyrningsavgifter, administrationsavgifter for overlatelser av garageplats,
intdkter vid vidarefakturering mm
Under 2021 skedde extradebitering for att ej lamnat tilltrade vid ventilationsservice
Under 2021 reglerades kostnaden fér VA-anslutningen vilket blev ca 75kkr billigare an
den kostnad som uppskattats

Summa 664 067 1137767 626 464 603 464

Ovriga forvaltningsintikter Utfall 2020 Utfall 2021 | Prognos 2022 Budget 2023

Ovriga férvaltningsintakter 59217 86209 66317 40 000 = Avser dverldtelse- och pantsattningsintdkter som betalas av medlemmarna om stadgarna
tilldter detta. Kostnaden som féreningen debiteras aterfinns under "6vriga
forvaltningskostnader" (normalt nollsummespel for foreningen). Har ligger dven
inkassoavgifter bade 2020 och 2021

Summa 59217 86 209 66317 40 000

Summa intdkter 4071522 5042 375 4 695 833 6 052 814
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BREDABLICK Specifikation

FORVALTNING BrfOrioniHigerneholm

‘ Specifikation ‘ Utfall 2020 Utfall 2021 Prognos 2022 | Budget 2023 | Kommentarer

Reparationer Utfall 2020 Utfall 2021 | Prognos 2022 Budget 2023

Reparation av gemensamma utrymmen, malning & -4 001 0 0 0

tapetsering

Reparation avgemensamma utrymmen, armaturer 0 -10795 0 0

Reparation av gemensamma utrymmen, dorrar, portar -32 727 -65 455 20584 0  Kreditfaktura fran ST Fristrom pa 48 113 kr

och las Assa Abloy - forebyggande underhall 6 059 kr
Bredablick Forvaltning - konvertering till ASM samt byte av laskista 2 720 kr
Geze - dtgardat trasig EMD-F 18 750 kr

Reparation av installationer, VA & sanitet -38 380 -3938 3113 0 | Bredablick Férvaltning - droppar vatten fran tak under jourtid

Reparation av installationer, varme -6 364 0 0 0

Reparation av installationer, ventilation -1031 -3214 0 0

Reparation av installationer, el -29138 -550 6257 0 ' Bredablick Forvaltning - stromlosa ldgenheter

Reparation av installationer, hissar -7 151 -25190 -8 056 0  Kone - dorrproblem pga grus i troskel samt stor sten i troskel

Reparation av installationer, 6vrigt 0 -1 031 0 0

Reparation av huskropp utvandigt, fasader -4710 0 0 0

Reparation av huskropp utvandigt, fonster 0 0 1325 0 | Bredablick Forvaltning - dtgardat fonster som inte gick att stdnga

Reparation av huskropp utvandigt, balkonger -756 0 0 0

Reparation, 6vriga utgifter, vattenskador 0 -426 841 0 0  Vattenskada under 2021 som delvis ersatts av forsakringsersattning

Reparation, évriga utgifter, klottersanering -1705 0 0 0

Forvantat utfall 0 0 -20 000 -80 000

Summa -125 963 -537 015 -18 167 -80 000

Reparationer per kvm -27 -116 -4 -17
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BREDABLICK
FORVALTNING

Specifikation
Brf Orion i Hdgerneholm

‘ Specifikation ‘ Utfall 2020 Utfall 2021 Prognos 2022 | Budget 2023 | Kommentarer
Driftskostnader Utfall 2020 Utfall 2021 | Prognos 2022 Budget 2023
Fastighetsavgift/skatt -48 870 -48 870 -52 000 -52 000 | 1% av taxeringsvardet for lokaler. Ingen fastighetsavgift tom 2033
Garagen ar det som &r taxerat som lokal i féreningen
Fastighetsskotsel -2 669 -21 881 -25000 -25750 | Bredablick Forvaltning - fastighetsskotsel utéver avtal som ex namnbyte mm
Stadning -152193 -114 911 -147 197 -151 500 | Bredablick Forvaltning - 115 884 kr/ar
Miljdassistans Serviceforetag - garagestadning, en faktura avser oktober 2021
Vinterrenhallning -4 038 0 0 0 | Inget utfall hittills och inget heller under 2021
Serviceavtal -145950 -80 047 -147 060 -157 300 | Kone - serviceavtal hiss ca 11 000
Globus TT - serviceavtal hiss/lyftbord ca 11 000 kr/ar
Movent - serviceavtal ventilation ca 125 000 kr/ar
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial -15962 -11 281 -2 000 -5000 | Diverse material, inga inkép har annu gjort i ar
El -197 942 -365917 -455 000 -464 100 | Ellevio - elnat
E.on - elhandel till spotpris
Kostnad tom september 317 099 kr
Prognos tom sept + jan-mars
Uppvarmning -291773 -342 339 -400 000 -452 000 E.on - prognos = januari-juni x 2
Aviserad prisokning ar 13%
Avfallshantering -177 275 -196 187 -214 371 -235800  Taby kommun - hushallsavfall
Ragn-Sells Recycling - sorterat material
Forsakring -132 708 -141 325 -149 696 -179 000 | Trygg Hansa
ca 20% aviserad hojning fran Trygg Hansa
Systematiskt brandskyddsarbete -8 379 -9 470 -4 000 -4 000 | Enligt lagen (2003:778) om skydd mot olyckor har alla fastighetsdgare det yttersta
ansvaret for sitt brandskydd.
Tidigare ar sa har Bredablick Forvaltning utfort dtgarder - inget ar debiterat &ni ar
Avgalder -108 983 -400 658 -269 282 -296 000 = Marklandets samfallighetsférening - drsavgift 188 577 kr, VA-férbrukning 80 705 kr
Kabel-TV -137.180 -137 361 -140 611 -143 400 | Telia
Internet -309 867 -314 533 -315156 -321 400 | Telia
Arvode teknisk forvaltning -306 253 -298 960 -323 400 -333 000 | Bredablick Forvaltning
Ovriga driftskostnader -187 635 -142 612 -260 655 -170 000 = Movent-OVK 101 313 kr
SLP Besiktning - hissbesiktning ca 2 000 kr - faktura ej inkommit
Globus TT - besiktning av lyftbord 6 540 kr
Bredablick Forvaltning - ldgenhetsbesiktning ca 70 000 kr
UAMS - luftanalys utford 2021 men debiterad nu under hésten 7 500 kr
Siemens Financial Services - bevakning/kamerasystem 38 836 kr
Elvaco - avldsning vatten 19 811 kr
Citus Opalen - CIT FB inldmning 1 420 kr
Dinbox Sverige - boenderegister 11 235 kr
Part-Time Home - lokalhyra 2 000 kr
Summa -2 227 677 -2 626 351 -2905 428 -2990 250
Driftskostnader per kvm -480 -566 -626 -644
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BREDABLICK
FORVALTNING

Specifikation
Brf Orion i Hdgerneholm

‘ Specifikation ‘ Utfall 2020 Utfall 2021 Prognos 2022 | Budget 2023 | Kommentarer

Ovriga kostnader Utfall 2020 Utfall 2021 | Prognos 2022  Budget 2023

Revisionsarvode -32 500 -33410 -35000 -36 750 | JA Revision KB

Arvode ekonomisk forvaltning -176 989 -195 896 -205 312 -211 400 | Bredablick Foérvaltning i Sverige

Ovriga férvaltningskostnader -86 421 -63 634 -70 000 -45 000 | Inkasso-, pantsattnings- och dverlatelseavgifter, kostnader i samband med
féreningsstdmma
Under 2022 ligger har dven administrationsavgifter for dterkop av garageplatser

Ovriga externa tjanster -215057 -241 008 -198 962 -200 000 = Sunfleet Carsharing - bilpool 188 784 kr
Bredablick Forvaltning - juristarvode 8 219 kr
One.com - domanavgift 1 959 kr

Ovriga kostnader -37 309 -26 694 -35500 -36 100 | Medlemskap i Bostadsratterna, bankkostnader, kontorsmaterial, telefonkostnader,
kostnader for styrelsemoten, kostnader som vidarefakturerats, avgifter till Bolagsverket,
hyresavisering och porto

Summa -548 276 -560 642 -544 774 -529 250

Ovriga kostnader per kvm -118 -121 117 -114
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BREDABLICK
FORVALTNING

Specifikation
Brf Orion i Hdgerneholm

‘ Specifikation ‘ Utfall 2020 Utfall 2021 Prognos 2022 | Budget 2023 | Kommentarer

Personalkostnader Utfall 2020 Utfall 2021 | Prognos 2022  Budget 2023

Arvoden -191 950 -149 000 -130 000 -135000 @ Enligt beslut pa foreningsstamman - 130 000 i fast arvode samt 1 000 kr per protokollfért
extramote utover det ordinarie styrelsearbetet

Personalkostnader -8 700 0 0 0

Sociala avgifter -50 731 -40 562 -40 846 -42 417 | 31,42% av arvodet

Summa -251 381 -189 562 -170 846 =177 417

Planerat underhall och investeringar Utfall 2020 Utfall 2021 | Prognos 2022 Budget 2023

Planerat underhall 0 -156 250 -326 875 -350 812 | Eyesec Larmteknik
Forhallandevis nybyggd fastighet som saknar underhallsplan
Uttaget av underhallsfonden sker ett ar efter kostnaden tagits

Investering i anldggningstillgangar 0 0 -556 000 0  Aterkdp av garageplatser

Avskrivningar/nedskrivningar Utfall 2020 Utfall 2021 | Prognos 2022 Budget 2023

Avskrivningar -2 059 950 -2 059 950 -2 059 950 -2 059950 Bokféringsmassig post som vands tillbaka i "Likviditetsbudgeten" samt under "Aterféring
avskrivningar/nedskrivningar" da de ej har nagon likviditetspaverkan och inte paverkar
det langsiktigt hallbara resultatet eller rsavgifterna.

Summa -2 059 950 -2 059 950 -2 059 950 -2 059 950

Avskrivningar per kvm -444 -444 -444 444
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BREDABLICK Specifikation
FORVALTNING BrfOrioniHagerneholm

‘ Specifikation ‘ Utfall 2020 Utfall 2021 Prognos 2022 | Budget 2023 | Kommentarer
Foérandring underhallsfond Utfall 2020 Utfall 2021 | Prognos 2022  Budget 2023
Ingdende balans 128 411 128 411 128 411 86 197
Lopande avsattning 0 0 284 661 390 600 | Avsattning enligt stadgarna - 0,3% av taxeringsvarde pa byggnad

Nytt taxeringsvarde 2022 = 130 200 000
Avsattningen sker i efterskott

Uttag 0 0 -326 875 -350812

Utgdende balans 128 411 128 411 86 197 125985

Lopande avsattning per kvm 0 0 61 84

Tillkommande avsattning K3 [dngsiktigt hallbar niva 0 0 0 0

Finansiella intdkter och kostnader Utfall 2020 Utfall 2021 | Prognos 2022 Budget 2023

Ranteintakter och 6vriga finansiella intakter 1108 1776 428 0 | Drojsmalsranta fran medlemmar

Rantekostnader -836 386 -783 650 -1 019180 -1993 075

Ovriga finansiella kostnader -2 186 -548 0 0 | Kostnadsrantor for skatter och avgifter tidigare ar
Summa -837 464 -782 422 -1018 752 -1993 075

Rantekostnader per kvm -180 -169 -220 -430
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BREDABLICK Sammanstallning lan 2022

FORVALTNING BrfOrioniHigerneholm

‘ Laneinstitut ‘ Ingdende skuld ‘ Férandring lan ‘ Férandring lan (datum) | Lopande amortering | Utgdende skuld ‘ Ranta ‘ Bundet till = Ovrig information
Swedbank 19278 842 -19270 510 2022-06-22 -8 332 0 0,97% | 2022-06-22
Swedbank 23778842 -120 000 23658 842 1,28%  2022-08-28
Swedbank 0 19270510 2022-06-22 -8 332 19262178 1,36% @ 2022-09-28 villkorséndring 230628
Swedbank 19279816 -16 672 19263 144 1,90% 2023-07-31
Summa lan 62 337 500 0 -153 336 62 184 164
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BREDABLICK Utveckling rantekostnader
FORVALTNING BrfOrioniHagerneholm

‘ Utveckling rantekostnader Prognos 2022 | Budget 2023 Budget 2024 | Budget 2025 Budget 2026 Budget 2027
Prognos rorlig rénta 2.25% 3.50% 3.50% 3.50% 3.50% 3.50%
Ingdende skuld 62 337 500 62 184 164 61930 828 61577 492 61124 156 60670 820
Nya lan alternativt extraamortering lan 0 -100 000 -200 000 -300 000 -300 000 -300 000
Lopande amortering -153 336 -153 336 -153 336 -153 336 -153 336 -153 336
Utgdende skuld 62 184 164 61930828 61577 492 61124 156 60670 820 60217 484
Genomsnittlig skuld under aret 62 260 832 62 057 496 61754160 61350 824 60 897 488 60 444 152
Utgdende skuld per kvm 13402 13 347 13271 13173 13076 12978
Uppskattad rantekostnad 1019 180 1993 075 2161 396 2 147 279 2131412 2115545
Genomshnittlig ranta (%) 1,64 % 3,21% 3,50 % 3,50 % 3,50 % 3,50 %
Rantekanslighet i % * 17,7 12,6 11,7 11,4 11,1 10,9

* Rantekanslighet anger hur manga procent avgiften kan behéva 6kas om réntan gar upp 1%.

| budgeten gors antagandet att lan som forfaller under budgetperioden placeras om till rorlig rénta utifran ranteprognos.

Sida11av15



BREDABLICK Likviditetsbudget

FORVALTNING BrfOrioniHagerneholm
Likviditetsbudget Prognos 2022 | Budget 2023 Budget 2024 | Budget 2025 Budget 2026 Budget 2027
Ingdende saldo kassa och bank 2723956 1169611 848 285 875 481 838870 845 802
Arets resultat -2 348 959 -2127 940 -1679 418 -1643 225 -1 599 682 -1610 562
Avskrivningar/nedskrivningar 2 059950 2 059950 2 059950 2 059950 2059950 2 059950
Investeringar i anldggningstillgangar -556 000 0 0 0 0 0
Nya [an alternativt extraamortering [dn 0 -100 000 -200 000 -300 000 -300 000 -300 000
Lépande amortering -153 336 -153 336 -153 336 -153 336 -153 336 -153 336
Garageplatskop over arsskifte -556 000 0 0 0 0 0
Arets kassafléde -1554 345 -321 326 27 196 -36 611 6932 -3948
Utgdende saldo kassa och bank 1169611 848 285 875 481 838 870 845 802 841 854

Kommentarer

Avskrivningarna ingar i "Arets resultat” (belastar negativt) och vands tillbaka i likviditetsbudgeten da de ej har ndgon likviditetspaverkan.
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BREDABLICK
FORVALTNING

Resultatsammanstallning
Brf Orion i Hdgerneholm

‘ Resultatsammanstallning ‘ Utfall 2020 Utfall 2021 Prognos 2022 | Budget 2023 Budget 2024 | Budget 2025 Budget 2026 Budget 2027
Intdkter
Forslag férandring arsavgift 40,00 % 7,00 % 2,00 % 2,00 % 1,00 %
Arsavgifter 3226176 3536346 3518052 4924 350 5269055 5374435 5481925 5536744
Hyresintakter 122 061 282 052 485 000 485 000 485 000 485 000 485 000 485 000
Ovriga intakter 664 067 1137767 626 464 603 464 609 864 610 884 611924 612 986
Ovriga forvaltningsintakter 59217 86 209 66 317 40 000 41 600 42 432 43 281 44 146
Summa intdkter 4071522 5042 375 4 695 833 6 052 814 6 405519 6512751 6622 130 6678 876
Kostnader
Reparationer -125963 -537 015 -18 167 -80 000 -83 200 -84 864 -86 561 -88 293
Planerat underhall 0 -156 250 -326 875 -350812 0 0 0 0
Driftskostnader -2 227677 -2 626 351 -2 905 428 -2990 250 -3 059 141 -3128 207 -3193 500 -3260 254
Ovriga kostnader -548 276 -560 642 -544774 -529 250 -540 285 -551 091 -562 113 -573 354
Personalkostnader -251 381 -189 562 -170 846 -177 417 -180 965 -184 585 -188 276 -192 042
Avskrivningar/nedskrivningar -2 059950 -2 059950 -2059 950 -2059 950 -2059 950 -2 059950 -2 059950 -2 059950
Summa kostnader -5213 247 -6 129 771 -6 026 040 -6 187 679 -5923 541 -6 008 697 -6 090 400 -6 173 893
Finansiella intdkter och kostnader
Ranteintdkter och évriga finansiella intakter 1108 1776 428 0 0 0 0 0
Rantekostnader och 6vriga finansiella kostnader -838 572 -784 198 -1019 180 -1993 075 -2161396 -2 147279 -2131412 -2 115545
Summa finansiella intdkter och kostnader -837 464 -782 422 -1018 752 -1993 075 -2 161 396 -2 147 279 -2 131412 -2 115 545
Inkomstskatt 0 0 0 0 0 0 0 0
Arets resultat -1979 190 -1869 818 -2 348 959 -2 127 940 -1679418 -1643 225 -1599 682 -1610 562
Lopande avsattning underhallsfond 0 0 -284 661 -390 600 -390 600 -390 600 -390 600 -390 600
Extraavsattning underhallsfond 0 0 0 0 0 0 0 0
Uttag underhallsfond 0 0 326 875 350812 0 0 0 0
Summa férandring underhallsfond 0 0 42 214 -39 788 -390 600 -390 600 -390 600 -390 600
Aterféring avskrivningar/nedskrivningar 2059950 2059950 2059950 2059950 2059950 2059950 2059950 2059950
Korrigering planerat underhall/uttag underhallsfond 0 156 250 0 0 0 0 0 0
Langsiktigt hallbart resultat exklusive avskrivningar 80761 346 382 -246 795 -107 778 -10 068 26 125 69 668 58 788
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BREDABLICK OVERSIKT
FORVALTNING BrfOrioniHigerneholm

Budget upprattad av: Susanne Collin Forslag pa Férandring av arsavgifter:

Thorn Antagen férandring av arsavgifter:
Datum upprattad budget:  2022-10-19 Medverkande:
Datum justerad budget:
Datum f6ér budgetmaote: 2022-11-01
Budget Utfall 2020 Utfall 2021 Prognos 2022 Budget 2023 Budget 2024 Budget 2025 Budget 2026 Budget 2027
Avgiftsférandring arsavgift 0,00% 0,00% 0,00% 40,00% 7,00% 2,00% 2,00% 1,00%
Arsavgifter per kvm 695 762 758 1061 1136 1158 1181 1193
Hyresintadkter bostad per kvm 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyresintakter lokaler per kvm 0 0 0 0 0 0 0 0
Reparationer per kvm -27 -116 -4 -17 -18 -18 -19 -19
Driftskostnader per kvm -480 -566 -626 -644 -659 -674 -688 -703
Ovriga kostnader per kvm -118 -121 -117 -114 -116 -119 -121 -124
Avskrivningar per kvm -444 -444 -444 -444 -444 -444 -444 -444
Lopande avsattning per kvm 0 0 61 84 84 84 84 84
Rantekostnader per kvm -180 -169 -220 -430 -466 -463 -459 -456
Utgdende skuld per kvm 12476 13435 13402 13 347 13271 13173 13076 12978
Rantekansligheti % 17,7 12,6 11,7 11,4 11,1 10,9
Utgdende saldo kassa/bank 6420 582 2723956 1169611 848 285 875481 838870 845 802 841854
Langsiktigt hallbart resultat exklusive avskrivningar 80761 346 382 -246 795 -107 778 -10 068 26125 69 668 58788

Kundansvariges noteringar

For att er budget ska ligga i balans med 6kande kostnader, rekommenderas nedan justeringar av avgifter och 6vriga debiterade intdkter for 2023. Det langsiktigt hallbara resultatet dr budgeterat att over tid vara ett

nollresultat.

- Enjustering av arsavgiften med 40 %.

- Enjustering av debiterad kostnad for bredband med ndgon krona per lgh och manad for att battre matcha kostnaden som féreningen har.

- Enjustering av hyresintdkten av garageplatserna om det ar mojligt.

Rekommendationen ar att ni dven gor en extra amortering pa 100 000 kr. En amortering minskar belaningsgraden och gor er mindre rantekansliga vid kraftiga rantehojningar.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Fingerprint: 1a63853f58fd5115a139f9¢c8375ec71b0b6e49d8969ca9af37ed30d45f28ach22896e5636b18fbf6bc3334fe388dabh6ff78d529e4df3e45257349f9be2988fh
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