Arsredovisning fér

Brf Argus 4 i Bastad

769634-6381

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Uppréttad av:

Crendo Fastighetsférvaltning AB. pa uppdrag av styrelsen

[ v ‘ S10HBRCMh-B1etS-h0G2




Innehallsférteckning: Sida

Forvaltningsberattelse 1-3
Resultatrékning 4
Balansrdkning 5-6
Noter 7-10
Underskrifter 11

[ v | $10HBNCMh-B1etS-h0G2




Brf Argus 4 i Bastad 111)
769634-6381

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Argus 4 i Bastad, 769634-6381, far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2022,

Féreningens huvudsakliga &ndamal &r att i féreningens hus upplata bostadslédgenheter fér permanent
boende at féreningens medlemmar.

Bostadsrattsféreningen bestar av 32 lagenheter varav 24 bostadsratter, 8 hyresrétter och 1 lokal.
Féreningen har sitt séte i Bastad kommun i Skane lan.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen forvarvade fastigheten Argus 4 i maj 2020 i av UMA Bastad Fastigheter AB.

Fastigheten

Féreningen &ger fastigheten Argus 4 i Bastad kommun med adress Klinkehégsvagen 1 A-C, 3, 5 A-B,
7 A-B, 9 A-B och Képmansgatan 67. Total Iagenhetsyta &r 1981 kvm och lokalyta 74 kvm.

Lagenhetsférteckningen ar féljande:
1rok 4 st

2rok 14 st
3rok 14 st

Byggnadsar: 2006
Taxeringsvarde 2022: 46 838 000 kr

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en
akta bostadsréttsforening.

Forsakring
Fastigheten fullvardesférsdkrad hos Lansforsékringar Skane.

Arsavgifter
Genomesnittlig avgiftsniva &r ca 776 kr/kvm och ar.

Skulden per kvm &r ca 13 553 kr.

Overlatelser
Under aret har 5 st Gverlatelser skett. Inga upplatelser av hyresritter till bostadsratter under 2022.

Antal mediemmar vid rékenskapsarets borjan: 34
Tilkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 35
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Styresle och revisorer

Ordinarie ledaméter *vald t.o.m.
Roger Larsson Ordférande 2023
Charlotte Andersson Ledamot 2023
Ann-Marie Schelin Ledamot 2023
Mattias Benetti Johansson Ledamot 2023
Suppleanter

Ibrahim Osman Suppleant 2023
Revisor .

Maria Nilsson, Baker Tilly KB, Halmstad Auktoriserad revisor 2023
Revisorssuppleant

Baker Tilly KB, Halmstad
*Med vald t.o.m. menas till ordinarie féreningsstimma

Féreningens firma tecknas forutom styrelsen i sin helhet av tva ledaméter i férening.

Under aret har 7 protokollférda styrelseméten hallits. Féreningens arsstdmma holls tisdagen 9 juni pa
Hotell Riviera i Bastad.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under 2022 har de 6kade energipriserna och den stigande réntan paverkat féreningens

ekonomi negativt. For att minska vara kostnader har véktartjansten sagts upp och vi har tagit

Over trappstadning och I6pande tradgardsunderhall i egen regi. Trappstddningen sker nu varannan
vecka enligt ett rullande schema f6r respektive trapphus. Grasklippare har kdpts in fér skotsel av
grasmattor.En gemensam tradgardsskétseldag holls den 28 augusti. For att 6ka intakterna
inférdes en parkeringsavgift i borjan av aret och en hojning av avgifterna med 5% gjordes i augusti.
Styrelsen har dven férhandlat med Handelsbanken och fatt amorteringsfrihet pa féreningens
fastighetslan under ett ar.

Justering och smorjning av fénster och balkongddrrar har genomférts pa huset utmed Képmansgatan.
Aterkommande l&ckage in i frisérslokalen har atgérdats. En boende har fatt tillatelse att stélla upp ett
permobilgarage pa den stdra innergarden. Skyfallet i augusti ledde till att en mindre mangd vatten
kom in i kéllaren under 1C och tre kallarférrad fick vattenskador pa sakerna som férvarades dar.

Ekonomi

Arets resultat uppgér till -262 tkr. | resultatet ingar avskrivningar med 425 tkr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet 163 tkr. Avskrivningar &r en bokféringsméssig vardeminskning av
féreningens byggnader oh posten paverkar inte féreningens likviditet.
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Flearsoversikt (TSEK)

2022 2021 2020
Nettoomséttning 2009 1 860 1226
Resultat efter finansiella poster -262 -508 -1
Eget kapital och skulder 60 332 61013 63 344
Soliditet, % 53 53 47
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta, kr : 776 714 404
Lan/kvm bostadsrattsyta, kr 18 270 18 535 21917
Eget kapital
Insater och Underhélls- Balanserat Arets

upplatelsavgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 32 192 155 602 745 -103 989 -508 155
Nya insatser och upplatelser
Omforing foregéende ars resultat : -508 155 . 508 155
Forandring av underhallsfond 2021 -58 215 58 215
Arets avséttning underhalisfond 106 896 -106 896
Arets ianspraktagande av underhallsfond -16 671 16 671
Arets resultat -262 445
Belopp vid arets slut 32192 155 634 755 -644 154 -262 445
Resultatdisposition

. Belopp i kr

Fdrslag till disposition betraffande féreningens resultat
Balanserade resultat -553 928
Arets resultat -262 445
Arets avsittning till underhallsfond -106 896
Arets ianspraktagande av underhallsfond 16 671
Totalt -906 598
Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstdamman:
Att balansera i ny rékning ' -906 598

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintékter m.m.

Nettoomsattning 2 2 008 582 1 859 801

Summa rérelseintakter, lagerférdndring m.m. 2 008 582 1 859 801

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -1 401 316 -1 461 955

Personalkostnader 4 0 -39 426

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -425 398 -425 397

Summa rérelsekostnader -1 826 714 -1926 778

Rorelseresultat 181 868 -66 977

Finansiella poster |

Ranteintakter och liknande resuitatposter 36 40

Réntekostnader och liknande resultatposter -444 349 -441 218

Summa finansiella poster -444 313 -441 178

Resultat efter finansiella poster -262 445 -508 155

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -262 445 -508 155

Arets resultat -262 445 -508 155
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar :
Byggnader och mark 5 60 043 118 60 468 515
Summa materiella anlaggningstillgangar 60 043 118 60 468 515
Summa anléggningstillgangar 60 043 118 60 468 515
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 27 029 26 651
Summa Kortfristiga fordringar 27 029 26 651
Kassa och bank
Kassa och bank 262 250 517 611
Summa kassa och bank 262 250 517 611
Summa omsittningstiligangar 289 279 544 262
SUMMA TILLGANGAR 60 332 397 61012777
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 188 500 32 188 500
Upplatelseavgifter 3655 3655
Underhalisfond 634 755 602 745
Summa bundet eget kapital 32 826 910 32 794 900
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -644 153 -103 989
Arets resultat -262 445 -508 155
Summa fritt eget kapital -906 598 -612 144
Summa eget kapital 31920 312 32 182 756
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 13 975 827 18 536 870
Ovriga skulder 7 4 279 500 4 279 500
Summa langfristiga skulder 18 2565 327 22 816 370
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 9 595 082 5438 284
Leverant6rsskulder 63 989 154 467
Skatteskulder 112 416 53 428
Ovriga skulder 6114 20 691
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 379 157 346 781
Summa kortfristiga skulder 10 156 758 6 013 651
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 332 397 61012777
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beraknat
restvérde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknande livslangd.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgédngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 1183 145 1087 843
Hyresintakter bostader 660 825 647 868
Hyresintakter lokaler 124 374 120 939
Hyresintékter p-platser 39 550 0
Ovriga intakter 688 3151
Summa 2 008 582 1 859 801
Not 3 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode 52 582 37 230
Fastighetsforsékring 38 006 35 855
Digital-TV 50 400 50 400
Bredband 2 380 3757
Fjarrvarme 573 459 377 097
Elférbrukning 118 951 84 204
Vatten och avlopp 154 568 124 413
Renhalining 51 259 46 025
Fastighetsskétsel 18 987 47 735
Trédgardsskotsel 35 920 90 645
Snérenhalining och halkbek@mpning 40776 27 897
Stadning 12 925 31020
Reparation och underhall 85 628 308 997
Fastighetsavgift 58 988 53428
Hyresgastféreningen 1106 1106
Serviceavtal (hiss m.m.) 4 525 5182
Bevakning 36 323 28 435
Telekommunikation 6 660 6 398
Postbefordran 180 96
Ersattningar till revisor 25 316 22 230
IT-fjanster 363 833
Konsultarvoden 34 607
Bankkostnader 2 348 2197
Programvaror 1626 1626
Kontorsmateriel 334 286
Arsstamma 18 369 13 898
Férbrukningsinventarier, forbrukningsmtri 1108 2029
Féreningsavgifter 5140 5090
Ovriga forvaltningskostnader 3089 15 839
Ovriga externa kostnader 3 400
Summa 1401 316 1461 955
Not 4 Personalkostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 30 000
Sociala avgifter 9426
Summa 39 426
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Not 5 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid érets borjan 61177 510 61177 510
-Nyanskaffningar

61 177 510 61177 510
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -708 995 -283 598
-Arets avskrivning enligt plan -425 397 -425 397

-1 134 392 -708 995
Redovisat virde vid arets slut 60 043 118 60 468 515
Taxeringsvéarde byggnader: 34 889 000 23 125 000
Taceringsvérde mark: 11 949 000 9 949 000

46 838 000 33 074 000
Not 6 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31
Férfallotidpunkt inom ett ar fran balansdagen 9 595 082
Forfallotidpunkt, senare &n ett ar fran balansdagen 13 975 827
Summa 23 570 909
Banklan Bundet till
Stadshypotek 345585 4 658 606 1,20% 2023-04-30
Stadshypotek 345586 4 658 606 1,25% 2025-04-30
Stadshypotek 345587 9317 221 1,50% 2028-04-30
Stadshypotek 512340 4 936 476 -3,689% 3 méan
Summa 23 570 909
Not 7 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller 1-5 ar fran balansdagen 4 279 500 4 279 500
Summa 4 279 500 4 279 500
Reverslan
Reverslan UMA Fastigheter 4 279 500 4 279 500
Summa . 4 279 500 4279 500
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Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
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2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 40 887 30 009
Forutbetalda hyror/avgifter 183 967 187 008
Upplupna kostander snérenhallning och halkbekampning 21 166 0
Upplupna kostnader fjérrvarme 91 604 85 050
Upplupna kostnader renhalining 2258 2214
Upplupna kostnader elférbrukning 16 442 11 922
Upplupna kostnader hyresgéstféreningen 1106
Upplupna 6vriga férvaltningskostnader 10 857
Upplupna kosnader revisionsarvode 22 834 18 615

379 158 346 781

Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och dérmed jamfériiga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 36 000 000 36 000 000
Summa stéllda sikerheter 36 000 000 36 000 000
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Underskrifter

Béastad / 2023

Roger Larsson Charlotte Andersson
Ordférande

Ann-Marie Schelin . Mattias Benetti Johansson

Min revisionsberéttelse har lamnats den

Maria Nilsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Argus 4 i Béstad
Org.nr. 769634-6381

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fr Brf Argus 4 i
Bastad for ar 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2021 har utforts av en annan
revisor som lémnat en revisionsberittelse daterad 7 juni 2022 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formdaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan fSrvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

G bakertilly

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till fo1jd av
ocgentligheter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsétgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. ’

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns néigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens frmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pé ett sitt som ger en réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Argus 4 i Béastad for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen entigt god revisorssed
i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillréckliga och
dndamaélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av fSreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av fSreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att fsreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omréden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och

dir avsteg och ¢vertriadelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhillanden som 4r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Halmstad

Maria Nilsson

Auktoriserad revisor
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