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Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
foéreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsrétt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Tullingedal, med séte i Botkyrka kommun, far hdrmed uppritta
arsredovisning for rdkenskapséret 2022.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 25 november 2015.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Ostliden 2 1 Botkyrka kommun.

Foreningen bestar av tvé flerfamiljshus med totalt 72 bostadsrétter.
Den totala boarean (BOA) dr ca 5 034 kvm.
Foreningen har 65 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kok
22 st 2 rum och kok
30 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok

Foreningens byggnad ar fullvardesforsidkrad hos forsdkringsbolaget Moderna forsékringar. Foreningen
har ocksé tecknat kollektivt bostadsréttstillagg for samtliga ldgenheter.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med HSB Sodertorn gillande fastighetsskotsel, teknisk forvaltning, fastighetsjour,

tradgardsskotsel samt snérojning.

Gemensamhetsanliggning
Fastigheten ar delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar tillsammans med grannféreningen

Brf Fagerliden. Forvaltningen sker genom deldgarforvaltning. GA1 avseende innergard med bl a
gangvigar, lekplats, gronomrade, belysning, dagvattenhantering, cykelforrad mm och GA2 avseende
parkeringsyta med fordréjningsmagasin och oljeavskiljare med tillhérande delar.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 25 maj 2022 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Pér Ahlgren (Ordforande)

Jila Persson

Magnus Nystrom

Anton Ishak

Alexander Persson

Suppleanter Gunilla Nygren
David Pereira dos Santos
Jessica Sundin

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 12 (12) protokollforda sammantraden.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes f6ljande personer in i valberedningen:
Sammankallande Johanna Einarsson
Ulla Wennbeck
Revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Arvoden

Stamman beslot att arvodet till styrelsens ledamdter och suppleanter skall vara tva prisbasbelopp

(48 300 kr) exklusive sociala avgifter dvs. 96 600 kr att fritt fordelas inom styrelsen.

Till valberedningen beslot stimman ett arvode motsvarande 2 000kr exklusive sociala avgifter, att fritt
fordelas.

Ersittning till foreningens revisor blir skéligt belopp enligt ingiven rakning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall enligt féreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kronor per kvadratmeter BOA.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats
av Bolagsverket den 8 oktober 2012. Tillstdnd att upplata bostadsritt erholls av Bolagsverket
den 11 oktober 2012.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, réntebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende

bostider de forsta 15 aren efter vardearet. Virdear 2014.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 121 000 000 kr, varav byggnadsvardet 4r 94 000 000 kr och markviardet ar
27 000 000 kr.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Visentliga Servitut
Fastigheten har ett belastande servitut avseende ledningar for vatten och avlopp.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Rutiner:

Det har genomforts ordinarie d&rsmdte 25/5 och extra drsmote.

Styrelsen har genomfort 11 styrelsemoten, samt 1 konstituerande méte.

Det har genomforts tvd méten med Brf Fagerliden om den gemensamma utemiljon.

Stadgarna har uppdaterats enligt aktuella regelverk.

Fortsatt arbetet med att se dver information pa webbsidor och anslagstavlor.

Korttidsuthyrning av parkeringsplats har skett for forsta gangen, och dr en ny rutin inom foéreningen.
Tre fall av rittelseanmodan till boende har skett under &ret.

Styrelsen har skickat ut fyra informationsbrev till boende under aret (jan, feb, maj & dec).

Ekonomi:

Oversyn av kostnadsfordelning av foreningens interna avgifter, exempelvis vattentariffen.

Beslutat om hojning av manadsavgiften till f61jd av forsdmrat kostnadslége.

Omteckning av banklén, vilket medfort en mérkbar kostnadsokning.

Den ekonomiska situationen har underléttats av det tredriga avtal om

fast elpris som foreningen tecknade 2021, vilket gjort att elkostnaden hallits nere.

For att halla rantekostnader nere har en extra amortering gjorts pa 1 MSEK. Det genomf0rs pa bekostnad
av utvecklingsatgérder och bidrar till en béttre finansieringen av féreningens underhallsplan.

Fastighet och utemiljo:

Det har gjorts en inventering av kvarstdende fel och en ombesiktning 15/6 tillsammans med
Bonava/NCC avseende fel pa dorrar och fonster.

En 6versyn och uppdatering av underhallskostnader har inletts.

Foreningen har genomfort stdddagar 22/5 och 16/10.

Omplantering av blomsterrabatter framfor portar och pé innergarden.

Grovrengdring och ytbehandling av golven i trapphusen har genomforts under hosten.
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomfordes i februari.

Bekidmpning av silverfiskar i gemensamma utrymmen har gjorts i alla portarna.

Avtal:
Byte av leverantor for trappstédning.
Uppf6ljning av skotselavtal med HSB kring utemiljon.
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Projekt:

Utredning av mdjligheter pa vinden pé Fagerlidsvdgen har inletts, och senare bromsats till f61jd av
forsamrat kostnadslédge.

Utredning av utdkad parkeringsplats har inletts, och senare bromsats till f6ljd av forsdmrat kostnadslége.
Utredning av portsystem har inletts med studiebesok, och senare bromsats till foljd av forsdmrat
kostnadslége.

Diskussion har inletts med Brf Fagerliden kring den gemensamma innergarden.

Deltagit pd kommunens informationstraff kring energibesparingar.

Ovrigt:

Styrelsen har gjort en satsning pa att fa bort 6vergivna foremal i gemensamma utrymmen.

Under hosten har det arrangerats traffar med en boklada i styrelserummet vid flera tillféllen.

Foreningen har under hostens stiddag for forsta gdngen tagit in en sopcontainer dir boende kunnat kasta
grovsopor.

Utrustning for gemensam stddning, tridgardsarbete och fastighetsskotsel har i viss mén utokats for att
underlatta kollektiva atgérder.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 102 (101) medlemmar. Under éret har tio (11) medlemmar tilltratt samt
nio (11) medlemmar uttrétt ur féreningen vid sju (sju) antal dverlételser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 4101 4074 3786 3805
Resultat efter finansiella poster -547 -337 -561 =722
Soliditet (%) 73,2 72,9 73,0 73,0
Resultat exkl avskrivningar 2100 1 149 906 745
Fastighetslan/kvm (kr) 9376 9585 9595 9 605
Arsavgift/kvm (kr) 694 694 636 636
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men foére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med BOA.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med BOA.

2018
4102
444
73,2
1029
9613
694
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 94200 148

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 94 200 148

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-

avgift

40 369 852

40 369 852

Fond for yttre

underhall

929 346

130 335

1 059 681

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

avsittning till yttre fond enligt stadgar

ianspréktas fran yttre fond
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-3 366 055 -336 587
-466 922 336 587
-547 170
-3 832977 -547 170
-3 832 975
-547 170
-4 380 145
151 020
-53 625
-4 477 540
-4 380 145

5(15)

Totalt

131 796 704

0
-547 170

131 249 534

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4100 746
420
4101 166

-2 189 516
-214 842
-111 898

-1 485 468

-4 001 724

99 442

95

-646 707

-646 612

-547170

-547170

6 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

4074170
0
4074170

-2 076 490
-205 165
-92 985

-1 485 468
-3 860 108

214 062

0
-550 649
-550 649

-336 587

-336 587
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Laddstolpar

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

174 417 000
147 744
174 564 744

174 564 744

4 530 865

138 062
4 668 927
4 668 927

179 233 671

7(15)

2021-12-31

175 884 000
166 212
176 050 212

176 050 212

4 581 144

148 061
4729 206
4729 206

180 779 418
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2022-12-31

134 570 000
1 059 681
135 629 681

-3 832975
-547 170

-4 380 145
131 249 536

24 145 000
24 145 000

23 052 000
112 005
22900
652 230

23 839135

179 233 671

8(15)

2021-12-31

134 570 000
929 346
135 499 346

-3366 053
-336 587

-3 702 640
131796 706

20397 000
20 397 000

27 852 000
92 695

0

641017
28 585 712

180 779 418
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-547 170
1485 468

938 298

15432
19310
-4 765 887
-3792 847

3748 000
3748 000

-44 847

4 487 964
4443 117

9(15)

2021-01-01
-2021-12-31

-336 587
1485 468

1148 881

-141 622
45711

12 044 739
13 097 709

-184 680
-184 680

-12 052 000
-12 052 000
861 029

3626 935
4 487 964
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs av enligt
en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Laddstolpar 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 3493 656 3 493 656
P-plats och garage 323700 324 612
Hyres- och avgiftsbortfall -600 -3300
Vattenavgifter 86 437 75576
Elavgifter 197 553 183 626

4100 746 4074170
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Trivselatgérder

Kostnader i samband med stiddagar
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Bevakningskostnader uttryckning/jour
Gemensamhetsanlédggning
Reparationer
Hissreparationer

Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2022
257 660
72011
0

0

177 048
14 635
165 305
7 654
51589
3243

0

146 676
29569
53 625
311204
408 931
150 007
122 433
43 612
31969
115 056
0
27289
2189 516

2022
4715
6397

26 250
112 541
3061
14 407
8209
5162
34100
214 842

11 (15)

2021
245 815
66 060
15082
1163
128 339
16 172
132350
1 094
61915
0

10 052
106 394
15473
20 685
311 291
394 293
145 381
149 947
41 535
44 794
102 330
55950
10377
2076 492

2021
4 449
1611
23750
91 144
3326
39250
3941
5034
32 660
205 165
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Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode
Arvode valberedning

Sociala avgifter
Bilersittning skattefri

Not 6 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsviarden byggnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingaende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader

Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingaende vdrde mark
Utgiende virde mark

Utgiende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Laddstolpar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022
86 100
2 000
23 632
166

111 898

2022-12-31
146 720 000
146 720 000

-10 636 000
-1 467 000
-12 103 000

39 800 000
39 800 000

174 417 000

94 000 000
27 000 000
121 000 000

2022-12-31
184 680

0

184 680

-18 468
-18 468
-36 936

147 744

12 (15)

2021
71400

21 585

92 985

2021-12-31
146 720 000
146 720 000

-9 169 000
-1 467 000
-10 636 000

39 800 000
39 800 000

175 884 000

69 000 000
18 400 000
87 400 000

2021-12-31
0

184 680
184 680

0
-18 468
-18 468

166 212



Bostadsrattsforeningen Tullingedal
Org.nr 769623-7879

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Momsfordran

Andra kortfristiga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Snordjning
Forsdkringspremier
Serviceavtal

Teknisk forvaltning
Underhallsplan online
Bredband

Ekonomisk forvaltning
Mark och tradgéard

TV

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Swedbank 0,990
Swedbank 1,140
Swedbank 1,900
Swedbank 3,540
Swedbank 0,810
Avgar kortfristig del

Datum for
rinteindring

2023-05-25
2023-03-24
2024-03-25
2023-08-25
2024-09-25

2022-12-31
93 266
4443 118

0
-5519

4 530 865

2022-12-31

5606
14772
0

64 890

0

34056

0
16 031
2707

138 062

Lanebelopp
2022-12-31

5200 000

6 800 000

9 000 000
11 000 000
15197 000
-23 052 000
24 145 000

13 (15)

2021-12-31

840

4 487 964

92 340
0

4 581 144

2021-12-31

5291
14 068
3281
61583
4030
27 000
23 054
0
9754

148 061

Lanebelopp
2021-12-31

5200 000

6 800 000

9 000 000
12 000 000
15249 000
-27 852 000
20397 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

bedémning dr att lanen kommer forldngas vid forfall.

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 52 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 23 000 000 kr
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader 72 997 88972
Styrelsearvoden 43 200 70 400
Arvode valberedning 2 000 0
Sociala avgifter 14 202 22120
Revision 20 000 20 000
Fastighetsel 37735 39775
Fjéarrvirme 63 429 58 001
Hyra av entrémattor 0 1244
Snordjning 10 825 0
Forutbetalda avgifter och hyror 387 842 331 609
Hissbesiktning 0 8 896

652 230 641 017



Bostadsrattsforeningen Tullingedal
Org.nr 769623-7879

Not 12 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Botkyrka 2022- -

Pér Ahlgren
(Ordforande)

Magnus Nystrom

Alexander Persson

Var revisionsberittelse har lamnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

2022 -

2022-12-31
52 000 000
52 000 000

Jila Persson

Anton Ishak

15 (15)

2021-12-31
52 000 000
52 000 000
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Bostadsrattsforeningen Tullingedal

Till auktoriserad revisor Niklas Jonsson
Botkyrka den dag som framgar av var elektroniska signatur

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av Bostadsrattsforeningen Tullingedal:s &rsredovisning for det
rakenskapséar som slutade den 31 december 2022 som syftar till att ni ska ge uttryck for er uppfattning om huruvida
arsredovisningen i alla vasentliga avseenden ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och god
redovisningssed i Sverige.

Vi bekraftar foljande (utifran var basta kunskap och overtygelse, efter att ha gjort sadana férfragningar som vi har
ansett vara nodvandiga for att pa ett lampligt satt informera oss sjalva):

Arsredovisningen

Vi har tagit vart ansvar for upprattandet av arsredovisningen enligt villkoren for revisionsuppdraget och vi har
gatt igenom resultat- och balansrakningen med tillhérande noter tillsammans med forvaltare som har upprattat
dessa och beddmer efter basta formaga att arsredovisningen ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

De metoder, data och betydelsefulla antaganden som vi har anvant for att géra uppskattningar i redovisningen
med tillhérande upplysningar &r lampliga for att uppna redovisning, vardering eller upplysningar som &r rimliga
inom ramen for det tillAmpliga ramverket for finansiell rapportering. (ISA 540 (omarbetad))

Betydelsefulla antaganden som vi har anvant for att géra uppskattningar i redovisningen ar rimliga.

Narstaenderelationer och narstaendetransaktioner har redovisats korrekt och nédvandiga upplysningar har
lamnats enligt arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

For alla handelser efter datumet for rakenskapsarets utgadng som kraver justeringar eller att upplysningar
lamnas har justeringar gjorts eller upplysningar lamnats. (ISA 560)

Vi har tagit vart ansvar for att sakerstalla att de elektroniska signaturer som har anvéants for att signera
arsredovisningen uppfyller de krav som anges i 2 kap 7 § 6 st Arsredovisningslag (1995:1554).

Effekterna av felaktigheter som inte har réattats ar ovasentliga, bade enskilt och sammantaget, for
arsredovisningen som helhet.

Lamnad information

Vi har forsett er med

o tillgang till all information som vi har kannedom om och som &r relevant for uppréattandet av
arsredovisningen t.ex. bokforing, dokumentation och annat,

o ytterligare information som ni har begéart av oss for revisionens syfte, och

o obegransad tillgang till personer inom foreningen som ni har bedomt att det &r nodvandigt att inhamta
revisionsbevis fran.

Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

Vi har upplyst er om resultaten av var bedomning av risken for att de finansiella rapporterna kan innehalla
vasentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.



e Vihar upplyst er om all information som ror oegentligheter eller misstankta oegentligheter som vi kanner till
och som paverkar féreningen och inbegriper

o styrelsen,
o anstéllda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, och

o andra personer, nar oegentligheterna kan ha en vasentlig inverkan pa de finansiella rapporterna. (ISA
240)

e Vi har lamnat all information till er om pastadda oegentligheter, eller misstankta oegentligheter, med inverkan
pa foreningens finansiella rapporter, som vi har fatt kannedom om genom anstallda, tidigare anstallda,
analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra. (ISA 240)

e Vihar upplyst er om alla kdnda fall av 6vertradelser eller misstankta dvertradelser av lagar och andra
forfattningar vars effekter ska beaktas nar arsredovisningen uppréttas. (ISA 250)

e Vi har upplyst er om alla kénda tvister vars effekter ska beaktas nar arsredovisningen upprattas.

e Vi har upplyst er om vilka féreningens narstaende ar och om alla narstaenderelationer och
narstaendetransaktioner som vi kanner till. (ISA 550)

Annan information

Vi bekraftar att vi inte ar skyldiga enligt foreskrift i lag eller annan forfattning eller sedvénja att publicera annan
information om féreningens verksamhet, finansiella resultat och finansiella information &n de som redovisas i
arsredovisningen och att vi inte avser att publicera sddan information eller bifogas de finansiella rapporterna och
revisionsberattelsen.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Tullingedal, org.nr 769623-7879

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tullingedal for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
séakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgtra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Tullingedal for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av véar elektroniska signatur
Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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