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§ 1. Foreningens namn
Foreningens namn #r Bostadsréttsforeningen Bovieran Karlstad
§2. Foreningens findamal och verksamhet

Féreningen har till indamal att i féreningens hus uppléta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och
didrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsriitt dr den ritt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§3. Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt site i Karlstads kommun, Virmlands lin.
§ 4. Allminna bestimmelser om medlemskap i foreningen

Intride i féreningen kan beviljas den som kommer att erhalla bostadsrétt genom
upplatelse i foreningens hus eller dvertar bostadsritt i foreningens hus. Som
forutsittning att beviljas medlemskap i foreningen avseende fysisk person &r att denne
vid férviirvet av bostadsritten fyllt 55 &r under innevarande ar eller dr make/sambo till
medforvirvare som uppfyller dlderskravet.

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig anskan om
medlemskap kom in till foreningen, avgdra frigan om medlemskap.

§5. Riikenskapsar och arsredovisning
Foreningens ridkenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor innan féreningsstimma ska styrelsen ldmna arsredovisningen till
revisorerna. Denna ska besté av resultatrdkning, balansridkning och
forvaltningsberittelse.
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§ 6.

Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till foreningsstdimma ska innehélla

uppgift om de drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor
fore och senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma och senast tva veckor fore

extra féreningsstdmma.

Kallelse utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens
fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

§7.

Medlems motionsritt

Mediem, som tnskar fa visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen fdre mars manads utging.

§8.

Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma halls inom sex manader fran rékenskapsarets utgang.

P4 ordinarie féreningsstimma ska foljande drenden behandlas:
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11.
12.
13.
14.
I5.
16.

val av ordforande vid stimman

anmélan av stimmoordfSrandens val av protokollforare
godkinnande av rostlingd

val av en cller tva personer att jimte ordforanden justera protokollet
fragan om foreningsstdamman blivit utlyst i behorig ordning
faststdllande av dagordningen

styrelsens arsredovisning

revisorernas berittelse

beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrikningen

beslut om hur féreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrikningen ska disponeras

beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

fragan om arvoden till styrelseledamdéterna och revisorerna

val av styrelseledaméter och i forekommande fall styrelsesuppleanter
val av revisor och i férekommande fall revisorssuppleant

val av valberedning

Ovriga anmdlda drenden
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P4 extra foreningsstimma fér inte beslut fattas i andra drenden in de som angivits i
kallelsen.

§9. Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar innehar en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en rost. Rostberittigad 4r endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser gentemot féreningen.

En medlems ritt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som
ar medlemmens stéllforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp
en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r fran det att den utfirdades.
Ett ombud fér bara féretrida en medlem. En medlem fér ta med hogst ett bitrdde pa
foreningsstimman, For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller
medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller barn fir vara bitrdde eller ombud.

§ 10. Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie
foreningsstimma hallits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.
Valberedningen ska foresla kandidater till de fortroendeuppdrag som ska viljas pa
foreningsstimma.

§11. Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och hogst sju styrelseledamdter med hogst tvd
styrelsesuppleanter. Samtliga viljs pa ordinarie foreningsstimma. Styrelseledamoter
och styrelsesuppleanter viljs for hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan viljas om.

Om helt ny styrelse viljs p4 foreningsstéimma ska mandattiden for hélften av
ledamdterna, eller vid udda tal ndrmast hgre antal, vara ett ar.

§ 12. Revisor

For granskning av fSreningens arsredovisning jimte rdkenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisor/-er med hdgst en revisorssuppleant av ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till slutet av néista ordinarie foreningsstimma.

Om revisorerna gjort sérskilda anmérkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen
Iimna en skriftlig forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie féreningsstdmman.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver
av revisorerna gjorda anmirkningar ska héllas tillgéngliga for medlemmarna minst tva
veckor fére den féreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 13. Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Foreningens firma tecknas,
forutom av styrelsen, av den eller dem som styrelsen dértill utser.
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§ 14. Beslutsforhet

Styrelsen #r beslutsfor nér fler én hilften av hela antalet styrelseledamdéter dr
nirvarande. Som styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande férenar sig om
och vid lika réstetal den mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal
ledamdter #r ndrvarande kriivs enhéllighet for giltigt beslut.

§15. Avyttring, till eller ombyggnad m.m.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Den far inte heller riva eller besluta om
viisentliga fordndringar eller till- eller ombyggnad av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtritt.

§ 16. Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsavgift {or varje lgenhet. Om en insats ska éndras
maste alltid beslut fattas av foreningsstdmman.

Arsavgiften for en ligenhet berdiknas s att den i forhallande till ligenhetens insats
kommer att bira sin del av féreningens 16pande kostnader, samt amorteringar och
avsittning till fonder.

Arsavgiften betalas ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny
kalendermanads borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersittning for varje ldgenhets
virme, varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan beréiknas
efter f6rbrukning eller yta.

Om inte Arsavgiften betalas i ritt tid utgar dréjsmalsrinta enligt rantelagen (1975:635)
pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.
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§ 17. Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplételseavgift, Gverlatelseavgift och pantséttningsavgift efter
beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift 4r en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, néir bostadsriitten upplats forsta gngen.

For arbete vid 6vergdng av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt kap,
6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantséttning av bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Avgift for andrahandsuthyrning kan tas ut efter beslut i styrelsen. For arbete vid
andrahandsuthyrning fir av bostadsrittshavaren uttas avgift for andrahandsuthyrning
med belopp motsvarande hdgst 10 % av prisbasbeloppet enligt lagen om allmiin
forsikring vid tidpunkten for ans6kan om tillstdnd f6r andrahandsuthyrning av
bostadsritt.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgérder som foéreningen ska vidta
med anledning av lag eller forfattning.

§ 18. Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan fér genomférande av underhéllet av
foreningens hus och &rligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens
storlek och siikerstiilla behovliga medel for att trygga underhdllet av f6reningens hus.
Styrelsen ska tillse att f5reningens egendom varje ar besiktas.

§ 19. Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhéll och en dispositionsfond.
Avsittning till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan
enligt § 18. De Sverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsittas till
dispositionsfonden.

§ 20. Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pé egen bekostnad till det inre halla ldgenheten med tillhdrande
Gvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bide underhélls- och
reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingar
i upplatelsen. Han eller hon &r ocksé skyldig att f6lja foreningens regler och beslut som
ror skétseln av marken. Foreningen svarar i Svrigt for husets underhall.

Till det inre riknas:
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. rummens viggar, golv och tak

. inredning i kok, badrum och 8vriga utrymmen som hdr till lagenheten
. glas i fonster och dorrar

. ldgenhetens ytter- och innerddrrar

Bostadsriittshavaren svarar fér malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar,
men inte fér malning av utifrén synliga delar av yttersidorna av ytterd6rrar och
ytterfonster och inte heller for annat underhdll &n mélning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet, ventilation
och vatten som foreningen forsett ldgenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for avlopp, viirme,
gas, elektricitet, och vatten som freningen forsett ligenheten med.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vardsldshet eller
forsummelse av ndgon som hor till hans hushéll eller gistar honom eller av ndgon annan
som han inrymt i lagenheten eller som dir utfor arbete for hans rikning. Detta giller i
tillampliga delar dven om det férekommer ohyra i ldgenheten.

I fraga om brandskada som bostadsriittshavaren sjélv inte vallat géller vad som sagts nu
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tilisyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sddan underhallsatgérd, som
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far
endast avse atgirder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad
av foreningens hus, som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 21. Husdjur

Husdjur far ej vistas i vintertrddgarden vid annat tillfélle dn direkt passage till och fran
ldgenheten,

§ 22. Forindring i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte gora nigon visentlig foréndring av ldgenheten utan tillstdnd
av styrelsen. Styrelsen godkénna en begiran om éndring om denna inte medfér skada pa
foreningens hus eller men for annan medlem.

§ 23. Upplésning av foreningen

Om foreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser.




