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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f6r HSB Brf Oden i Boden, 798500-0459 far hirmed avge &rsredovisning for 2022,

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Sigun 8 i Bodens Kommun. P4 fastigheten har under 1987 uppforts hus
med adresserna Lilla Nygatan 5, 7, 9A, 9B och 9C och innehéller 42 bostadsritter. P& foreningens fastigheter
finns 20 garageplatser och 20 parkeringar med eluttag for motorvirmare. Féreningen har sitt séte i Bodens
kommun.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna #r fullvirdesforsikrad i [F. I foreningens fastighetsforsikring ingér kollektivt bostadsrittstilligg for
foreningens ldgenheter.

Léigenhetstyp Antal Ytam2
2 rum och kok 18 1160
3 rum och kok 18 14064
4 rum och kdk 6 658,9
Bostéder 42 32829
Garageplatser 20
Parkeringsplatser 20

Underhall

De senaste aren har foreningen gjort f6ljande stdrre underhallsatgirder och investeringar i fastigheten:

Gjorda investeringar och underhall

2009 Byte tvittmaskin

2010 Ombyggnation innergérd, ny armatur garage och soprum

2011 Besiktning garage

2012 Delvis utbyte takpannor, mellanvéggar garage, nytt ldssystem garage
2014 Byte av ventilation och virmevixlare

2016 Underhéll av kvartersgirden

2017 Ombyggnation av bastu till skyddsrum

2018 Byte av takpannor

2019 Asfaltering pd innergérden, byte av hingrdnnor

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har féreningen utfort f6ljande storre underhéll och investeringar.
- Byte ldgenhetsdorrar

Styrelsen har genomf6rt den stadgeenliga besiktningen 2022, Inom de nérmsta &ren planerar styrelsen for
upprustning av entrépartier och uteplats.
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Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 5% fr.o.m. 2013-07-01 med anledning av den férestaende
ventilationsombyggnaden. Styrelsen har faststillt budgeten f6r 2023 och beslutat om oforindrade arsavgifter.
Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 756 kr/n? bostadslagenhetsyta.

Vid andrahandsupplételse av bostad tar féreningen ut en avgift pd 10% av prisbasbeloppet per ar av
lagenhetsinnehavaren.

Arets avsittning till underhallsfond 71 000 6verensstimmer med underhallsplanen.

Styrelsen
Styrelsens sammanséttning:

Thorsten Holmqvist ordforande

Stig Ekman ledamot

Maria Johansson ledamot

Lovisa Gullberg utsedd av HSB Norr
Suppleanter:

Ronny Stenman

Per Wickberg

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for Thorsten Holmqvist samt suppleanterna Ronny
Stenman och Per Wickberg.

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantrdden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Thorsten Holmqvist, Stig Ekman och Maria Johansson, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Ivan Glanberg med Eva Isaksson som suppleant, valda av féreningen samt en av HSBs
Riksférbund utsedd revisor. Bodens kommun har utsett Jenny Sundqvist till kommunal revisor.

Valberedning
Valberedningen har varit Helena Toivonen och Greta Ekman, med Helena Toivonen som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs stimma
Representanter pa HSB Norrs stamma dr Thorsten Holmqvist samt Per Wickberg som suppleant.

Studie och fritidsverksamhet
Foreningen har anordnat en julfest under rikenskapsaret.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma holls 2022-05-24 Vid stdimman deltog 17 medlemmar varav 13 réster. Inga motioner
hade inkommit till stimman.
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Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
- Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Tele2
Administration HSB Norr
El Luled energi, Boden energi
Fjérrvéirme Boden energi
Gronyteskotsel TREAB
Medlemsinformation

Under 4ret har 3 l4genheter §verlatits. Foreningen hade vid 8rets slut 56 (57) medlemmar varav HSB Norr utgor
en. Anledning till att medlemsantalet 6verstiger antal bostadsriiter i féreningen &r att mer in en medlem kan bo i
samma légenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsiversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1 tkr 2 591 2 596 2 590 2 601 2 609
Resultat efter fin.poster i tkr 488 662 729 641 606
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 756 756 756 756 756
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 381 357 324 338 325
Léneskuld, kr/m2 totalyta 3 869 4 090 4300 4469 4597
Genomsnittlig rénta 1an i % 1,3 1,3 1,6 1,9 2,1
Yttre underhalisfond, kr/m2 totalyta 313 306 284 274 265
Sparande, kr/m?2 totalyta* 326 337 358 329 341
Soliditet i %** 42,6 40 37,1 34,3 31,9

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 12 703 252 kr. Under 4ret har foreningen amorterat 722 668
kr, vilket kan s#igas motsvara en amorteringstakt pd 18 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat

Vid drets borjan 1423 004 1 005 924 6 167 497 662 142
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2022-05-24 662 142 -662 142
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -48 944 48 944
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 71 000 -71 000
Arets resultat 488 050

Vid arets slut 1423 004 1027980 6 807 583 488 050
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond

Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen foreslar fOljande disposition.

Balanseras i ny riikning

4(13)

Belopp
6 807 583

488 050
7295 632

7295632

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning 1 §vrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrékningar

med tilthérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 2591170 2 595 965
Ovriga rorelseintékter 3 8 842 18 613
2 600012 2614578
Rorelsekostnader
Drift 4 -1249 338 -1173354
Underhall -48 944 -
Ovriga externa kostnader 5 -28 401 =74 373
Personalkostnader 6 -82 405 -80 088
Avskrivningar av materiella anliggningstillgngar 7 -451 839 -444 550
Ovriga rérelsekostnader 8 -82 283 -
-1943210 -1772 366
Rorelseresultat 656 802 842 212
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 9 106 114
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -168 858 -180 184
-168 752 -180 070
Resultat efter finansiella poster 488 050 662 142
Resultat fore skatt 488 050 662 142
Arets resultat 11 488 050 662 142
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12,23 18 631 237 18 519 097

Inventarier 13 4185 7323
18 635 422 18 526 420

Finansiella anliggningstillgangar

Andel 1 HSB Norr ek for 500 500

500 500

Summa anlédggningstillgangar 18 635 922 18 526 920

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1190

Avrdkning HSB Norr ek for 4155 206 4 535 872

Ovriga fordringar 14 8354 5671

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 65 737 61341
4229297 4604 074

Kassa och bank 16 4324 6 456

Summa omséttningstillgangar 4233 621 4610530

SUMMA TILLGANGAR 22 869 543 23137450
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1423 004 1423 004

Yttre underhallsfond 17 1027 981 1 005 924
2 450 985 2428 928

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 807 583 6 167 497

Arets resultat 488 050 662 142
7295633 6 829 639

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 9746 618 9258 567

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,23 11980 584 12 703 252
11980 584 12 703 252

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 722 668 722 668

Leverant6rsskulder 17 887 98 738

Aktuell skatteskuld 3260 10 442

Fond for inre underhall 20 4713 4713

Ovriga skulder 21 40 390 41443

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 22 353423 297 627
1142 341 1175631

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 869 543 23 137 450
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda varden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
1 viigledning fo6r komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens
sdrskilda forutséttningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgirder pa visentliga komponenter har beaktats sé vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,7% pa anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgngar och skulder vérderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med ridkenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av ¢vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutforfallodatum
kommande rdkenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.

@v;‘iga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirdet om inte annat anges.

Intéiktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Rantor och utdelningar redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att
foreningen kommer att f4 de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 519 kr/lgh f6r 2022, dock hdgst 0,3% av taxeringsvirdet for bostdder. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings rénteintékter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte dr hanforliga
till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6%.

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pé féreningens
underhallsplan. Detta innebér att arets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget kapital
samma 4r.
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Not 2 Nettoomsittning

2022 2021
Avgifter 2481012 2481012
Hyresintékter 91050 91 185
Intékter el 16 853 13311
Intdkter pantforskrivnings- och dverléatelseavgifter 5300 10 457
Intdkter gemensamhetsutrymmen 400 -
Avgiftsbortfall -3 445 -
2591170 2595965
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-12-31 2021-12-31
Forsakringsersattningar, bonus, andrahandsuthyrningar m.m. 8 842 18 613
8 842 18 613
Not 4 Drift
2022 2021
Fastighetsskotsel 130 662 75583
Snorojning och halkbekdmpning 92 965 91 885
Reparationer 49 892 69 954
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 109 179 109 827
Uppvérmning 276 522 273 119
Vatten 170 546 153 058
Renhéllning 96 121 76 423
Forvaltningskostnader 125 094 131 047
Forsékring 45362 44518
Fastighetsskatt/avgift 68 078 63 038
Kommunikation och media
Datakommunikation 63 000 62 999
Kabel-TV 21917 21903
1249 338 1173 354
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier, mm 656 41 465
Telefon och porto mm 4198 3974
Bolagsverket, 6vrigt 7 809
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 23 547 21125
28 401 74 373
Not 6 Personalkostnader
2022 2021
Arvoden, loner andra erséttningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 30 600 32200
Vicevird 32000 32000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 1 000 1 000
Ovriga personalkostnader 6 585 2335
Sociala kostnader 12 220 12 553
82 405 80 088

Vicevird har varit Stig Ekman.
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Not 7 Avskrivningar

2022 2021
Byggnader och markanlédggningar 437 489 428 677
Inventarier 3139 4661
Markinventarier 11211 11212
451 839 444 550
Not 8 Ovriga rorelsekostnader
2022 2021
Restvirdesavskrivning dorrar 82283 -
82 283 -
Not 9 Riénteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
Ovriga rénteintékter 106 114
Summa 106 114
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 168 790 180 117
Ovriga finansiella kostnader 68 67
Summa 168 858 180 184
Not 11 Arets resultat
2022 2021
Arets resultat 488 050 662 142
Reservering till yttre underhallsfond -71 000 -72 000
Ianspraktagande av yttre underhallsfond 48 943 -
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 465 993 590 142

lanspréktagande av yttre underhéllsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa foreningens underhallsplan.

Not 12 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader och markanliggningar:

-Vid arets borjan 24 964 242 24 964 242
- Arets anskaffningar - dorrar 643 125 -
-Arets utrangeringar -100 000 -

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader och markanliggningar 25 507 367 24964 242

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -7 122 236 -6 682 347
-Arets utrangering, dorrar 17717 -
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet -448 702 -439 889
Summa ackumulerade avskrivningar -7553 221 -7122 236
Bokfort virde byggnader 17 954 146 17 842 006
Bokfort varde mark 677 091 677 091
Summa bokfort viirde byggnader och mark 18 631 237 18 519 097
Taxeringsvérde byggnader (vdrdear 1987): 19 572 000 16 776 000

Taxeringsvérde mark: 4 640 000 4230000
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Not 13 Inventarier

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets bétjan 96 077 96 077
Summa ackumulerade anskaffningsvirden 96 077 96 077
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -88 754 -84 093
Arets avskrivningar enligt plan p4 anskaffningsvérdet -3 138 -4 661
Summa ackumulerade avskrivningar -91 §92 -88 754
Planenligt restviirde vid arets shut 4185 7323
Not 14 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 852
Skattekonto 7 502 5671
8354 5671
Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsforsikring 49 649 45362
Bredband 10 500 10 500
Tele 2 kabel-tv 5483 5479
HSB Norr pdminnelseavgift 105 -
65 737 61 341
Not 16 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Kassa 4324 6 456
4324 6 456
Not 17 Fond for yttre underhall
2022-12-31 2021-12-31
Fondbehallning vid &rets borjan 1005 924 933924
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 71 000 72 000
Tanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -48 943 -
Fondbehallning vid arets slut 1027 981 1005924
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Rante konv. datum Rénta 2022-12-31 2021-12-31
Swedbanlk 2026-01-25 1,01% 3612956 3912956
Swedbank 2024-03-25 1,59% 4047 984 4170 652
Swedbank 2025-02-25 1,26% 5042312 5342312
Totala skulder pa bokslutsdagen 12703 252 13 425 920
Nista ars amortering =722 668 722 668
Amorteringar inom 2 - 5 ér beriiknas uppga till -2 890 672 -2 890 672
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppgé till 9089912 9812580
Totala skulder pa bokslutsdagen 12 703 252 13 425 920
Avgar kortfristig del -722 668 =722 668

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 980 584 12 703 252
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rakenskapsars berdknade amorteringar 722 668 722 668
722 668 722 668
Not 20 Fond for inre underhall
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 4713 6108
Uttag under aret - -1395
Vid arets slut 4713 4713
Not 21 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Personalens killskatt 28 170 28 890
Upplupna arbetsgivaravgifter 12 220 12 553
40 390 41 443
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Réntor 20734 21 806
Forutbetalda avgifter/hyror 206 295 207 358
Borevision 12 600 11200
El 12 156 12230
Fjéarrvarme 38 500 37510
Snoéréjning 8138 7523
Ovrigt, grasklippning 55000 .
353 423 297 627
Not 23 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som stillts for egna skulder 15 652 000 15652 000
15 652 000 15 652 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening #r enligt lag skyldig att uppritta
en drsredovisning efter varje avslutat rikenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rikning, balansrékning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberéttelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhillande, det vill séga antalet medlemmar och
eventuella forandringar under dret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hénd-
elser under och efter rikenskapséret ska framg8, likasd
viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberétteisen
ska innehalla styrelsens forslag till foreningsstémman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rdkenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intéikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsréttsforening ska anpassa intékt-
erna sa att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhéll och investeringar.

Balansrikningen :
Visar foéreningens tillgangar (tillgéngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgangar
bestar av anldggningstillgngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

Svriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gér in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrdkningen innehéller, Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dir stir det vilka
principer och regler din bostadsréttsférening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittforeningen har nagon personal an-
stélld och vad de fortroendevalda fétt 1 arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa féreningsstimman.

Anliggningstillgadngar

Ar de tillgdngar som &r anskaffade for 1angvarigt bruk
inom féreningen. De viktigaste dr anliggningstillging-
arna #r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar #r drets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pé tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt
foregaende &r. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pd de anliggningstillgangar
foreningen har kvar i sin dgo.

Omsiittningstillgdngar

Andra tillgngar 4n anldggningstillgdngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
T huvudsak de 14n som foreningen ska betala pé langre
sikt &n ett &r.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar, sdsom
skatteskuld, leverantrsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for néistkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering &ret efter det aktuella bokslutsaret, dven om foreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhéllsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avsittningar till fonden gors arligen for
att sikerstilla féreningens framtida planerade underhéll. Av-
sittning sker genom omfdring mellan fritt och bundet eget
kapital 1 balansrakningen. Anvindningen (&terféring) fran
underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgérder genomfors. Detta &r endast
négot bokforingsméssigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett ar for att kunna &terfora det ett &r
dé man gor underhall och pa sa sitt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehéllningen i &rsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stillda siikerheter

Avser det sikerhet som ldmnats for erhalina 18n. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhélina lan,

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om &rsredovisningen, forvaltningen
och om anvéindande av 6verskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSb brf Oden i Boden, org.nr. 798500-0459

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSb brf Oden i Boden
for rakenskapsaret 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken fr att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av drsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvalining for HSb brf Oden i Boden for rakenskapsaret
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att fGreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annal att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokfringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningers vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersatningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen péa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade besliut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande freningens vinst eller férlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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