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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En &rsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansréakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhéll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i ¢vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhédllanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med &rets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allminhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetslan med lingre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhéll gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan ren och ér en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar féreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar #ger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I 4rsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har freningen en kassa och
ett sparande som ger jimna &rsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pd
ovanstdende #r viktiga. Friga girna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.



1 (15)

2022 | ARSREDOVISNING et

¢5'5 FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen foér HSB brf Stigbygeln i Trollhattan med sate i Trollhattan org.nr. 763000-1357 far hérmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en dkta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1965. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-10-11.

Féreningen har antagit 2011 &rs normalstadgar version 5 fér HSB bostadsréttsféreningar med anpassning §11, §17, §21-22
och §31-32.

Energideklaration &r utférd senast 2018.

Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet utfordes och godkéndes 2018. Nasta besiktning skall ske
enligt faststalld intervall 2024. Rensning av imkanaler gjordes senast 2018.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtrétt i Trollhattan kommun:

Fastighet Upplats av Avgéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Krubban 3 Trollhattans Kommun 10 ar 2030-01-01 1968
Spiltan 3 Trollhattans Kommun 10 ar 2030-01-01 1968
Stigbygeln 3 Trollhattans Kommun 10 ar 2030-01-01 1968
Stigbygeln 4 Trollhattans Kommun 10 ar 2030-01-01 1968

Totalt 4 objekt

Fastigheterna &r fullvardesférsékrade i Lansforsakringar. Hemférsékring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsréttshavarna. Kollektivt bostadsrattstillagg ingér i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande forsékringsavtal géller
t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
320 lagenheter (upplatna med bostadsréatt) 21726
76 garageplatser 760
240 p-platser 0
Totalt 636 objekt 22486

Foreningens lagenheter férdelas pa: 47 st 1 rok, 113 st 2 rok, 154 st 3 rok, 6 st 4 rok.
| féreningen finns ocksa 1 évernattningsrum och 28 hyresforrad.
Av féreningens 240 p-platser &r 171 utan el och 69 med el. Féreningen har ocksa 6 p-platser for elbilsladdning. A%
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Kjell-Ake Lindberg Ordférande

Christer Fransson Vice ordférande

Johnny Olsson Ledamot

Abdul-Masih Shamoun Ledamot

Suada Zulkic Ledamot

Anne Andersen Ledamot

Daniel Klobucarevic Rasmussen Ledamot

Stefan Bjoérkenstam Ledamot, utsedd av HSB NVG

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma é&r: Kjell-Ake Lindberg, Christer Fransson och Anne Andersen.
Firmatecknare har varit: Kjell-Ake Lindberg, Christer Fransson, Johnny Olsson, Anne Andersen, tva i forening.

Revisorer har varit: Monica Bohman med Sead Kadic som suppleant, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos
BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Kristina Malmstrém (sammankallande), Eva Fagerstrém samt Flamur Asimi.
Vicevardar har varit: Kjell-Ake Lindberg och Anne Andersen.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma hélls 2022-05-24. Pa stamman deltog 25 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har under &ret bytt ut en bom vid Hovslagaregatan 52 samt flyttat den nérmare gatan for att pa sa satt forsvara att
det parkeras framfér bommen vilket férsvarar for andra att komma in vid behov, &ven réddningstjansten.

Foreningen har investerat i 6 laddstolpar fér att ladda elbilar. Dessa &r klara att tas i bruk. Det &r bara de som &r medlemmar i
féreningen som kan ladda sin bil dar. Man kan inte hyra en laddplats utan far stélla sig dér nar behov finns.

Bytt ut 16 dorrar i kéllarna samt bytt lascylindrar i dessa. Ar ett arbete som pagar med att byta ut alla dérrar sa att de blir
likadana samt att man byter las, vilket innebér farre nycklar i omlopp. Resterande 16 dérrar kommer att bytas ut 2023.

Lagt pa ny jord i rabatterna samt tagit bort névor framfor A-, D- och F-husen och satt Waldstenia istallet.

Waldstenia &r en lagkrypande véxt som blommar tidigare pé véren.

Besiktigat alla tak, bade okulért och med drénare.

Har pabdrijat arbetet med att byta ut alla fénster samt att byta ut alla fasadskivor. Total berdknad kostnad ca 38 100 000 kr.
Nya 1an har tagits upp med 34 000 000 kr. Byter ocksa ut den gamla isoleringen som sitter bakom steniskivorna till en ny
isolering. Arbetet kommer att paga till sista kvartalet 2023.

Féreningen har fatt 10 224 413 kr i bidrag for energieffektivisering men bedommer att dessa kan komma att behodva
aterbetalas pga att kraven inte befaras kunna uppfyllas.

Féreningen har under aret tecknat nya avtal med:

Bastec gallande Bastec cirrus, ett natbaserat hjalpmedel for att halla koll pa fjarrvdrmedelen i fastigheterna.
Securitas for P-6vervakning, Brandskydd digitalt.

Dalek for Digital Lassmed samt arséversyn pé alla cylindrar.A{L
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Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhélisplan senast under oktober 2022.

Ekonomi:

En héjning med 3 % pa &rsavgiften gjordes 2022-07-01 och ytterligare en héjning med 5% gjordes senast 2023-01-01.

Detta beror pa héjda kommunala avgifter samt bytet av fonster och fasadskivor.

Styrelsen arbetar malmedvetet och langsiktigt med ekonomin. Detta for att se till att foreningens fastigheter och ytor halls i ett
s& bra skick som méjligt och att arsavgifterna halls pa en rimlig niva.

Foreningen tillampar individuell métning och debitering av konsumtionsavgiften el och gym- samt bastuavagifter.
Ett fast informationséverforingsbelopp tas ut per 1agenhet.

Foreningen ar momspliktig.

Féreningen har under aret gatt 6ver till K3 redovisning.

Styrelsen har tagit beslut om budget fér 2023.

Efter en avséttning till yttre fond med 1 873 000 kr och ett berdknat lyft fran yttre fond med 135 000 kr,
sa blir det ett beréknat resultat efter fondférandring med 564 982 kr.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhélisfond i enlighet med géllande stadgar.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Féreningen har en investeringsplan som redovisar stérre atgérder som kréver investering.(v\
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Sedan féreningen startade har féljande stérre atgarder genomforts:

Artal

1987-1989
2002-2004
2006
2010
2010
2011
2011
2011
2011

2012
2012
2013
2014

2014-2016
2015-2017

2017

2018-2019

2019-2020
2021

2022

Andamal

Bytt fonster.

Stamrenovering samt nya badrum.

Installera postboxar i trapphusen.

Installera ljuddetektorer for trapphusbelysningen.

Flytta ner expansionskarl fran vindarna till undercentralerna i kéllarna.
Bytte ut alla entrédorrar.

Bytte alla las till lagenhetsddrrar, entréddrrar samt vissa dorrar i kéllarna.
Bytte ut 84 dorrar i kdllarna.

Installera passer- och bokningssystem, Aptus system.
Digital bokning av tvattstugor/motion/bastu/hobbyrum.

Bytte ut alla skruv pa alla tak. Férebyggde lackage.

Dranerade bakom C-huset. Hovslagaregatan 11-23.

Bytte tak samt nya flaktar pa A-huset. Hovslagaregatan 32-52.

Byte av termostater, stamventiler pa alla radiatorer och fjarrvarmestyrning A-hus.
Installation av temperaturgivare i 25% av lagenheterna i A-huset

Tillaggsisolerat vindarna pa alla hus.

Byte av termostater, stamventiler pa alla radiatorer och fjarrvarmestyrning B- och F-hus.
Installation av temperaturgivare i 25% av lagenheterna i B- och F-husen.

Bytte alla lagenhetsdérrar.
Installation av FerroAmp.

Inférde IMD, individuell mé&tning och debitering pa elférbrukning.
Installerade temperaturgivare i alla Iagenheter i alla hus 2018.
Relinade C-, D-, E- och F-husen.

Rev gamla garage vid Torparegatan och byggde 26 nya garage.

Bytte ut alla gungor i alla lekplatser.
Installerade garageportsmotorer till alla garage.

Installerat 6 laddstolpar.

Bytt ut 16 kéllardorrar.

Nya fénster i A- och B-husen.
Besiktigat alla tak.

Foreningen utfér och planerar féljande atgérder under de narmaste 5 aren:

Artal
2023

2024

2025

Andamal

Nya fonster i C-, D-, E- och F-husen.

Nya fasadskivor pa alla hus.

Ny jord och komplettera med véxter i rabatterna framfér B-, C- och E-husen.
Byter ut isoleringen bakom fasadskivorna till ny battre isolering.

Byta ut resterande kallardérrar till lika de andra.

Byta ut infartsbommar till Hovslagaregatan 10 och 11.

Ersatta alla belysningskallor med LED.

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll).

Ny strid sand i alla lekplatser.

Solcellsinstallation som eventuellt kan betjana A- och B-huset.

Relining A-hus.

Ta bort handdukstorkarna och ev. erséatta med elektriska handdukstorkar.

Takbyte F-hus. .~
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 41 bostadsrétter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsérets borjan var medlemsantalet 359 och under aret har det tillkommit 46 och avgatt 44 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 361. En medlem utgérs av HSB Nordvastra Gétaland.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 341 336 320 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 2999 1541 1663 1765 1877
Rantekanslighet, % 4 2 2 0 0
Energikostnad, kr/kvm 206 207 189 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 425 419 406 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 787 760 742 727 713
Totala intakter, kr/kvm 875 849 829 0 0
Nettoomsattning, tkr 18945 18 452 18 008 17 627 16 535
Resultat efter finansiella poster, tkr 5663 3936 1899 1685 0
Soliditet, % 18 24 17 13 10
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfér? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rénteb&rande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadséandringar och andra behov.

Réntekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala réntebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kénslig for rénteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader fér vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader fér drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens Iépande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor &r det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for Iég.N\
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1717 100 0 0 1717 100
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 6763378 0 3580 886 10 344 264
S:a bundet eget kapital, kr 8480478 0 3 580 886 12 061 364
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -25109 3936272 -3 580 886 330277
Arets resultat, kr 3936272 -3936 272 5662 855 5662 855
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3911163 0 2081969 5993132
S:a eget kapital, kr 12 391 641 0 5662 855 18 054 496
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 4 000 000 kr samt ianspraktagande skett med 419 114 kr.
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 3911163
Arets resultat, kr 5662 855
Reservation till underhallsfond, kr -4 000 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 419114
Summa till foreningsstdmmans férfogande, kr 5993 132
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr 5993132

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter.

Tillaggsupplysning:
Resultat efter fondférandring, kr: 2 081 969. p/
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning Not 2 18 944 890 18 451 877
Ovriga rorelseintakter Not 3 67 875 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 19 012 765 18 451 877
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -9229 766 -9 100 893
Underhéll enligt plan Not 5 -419 114 -1 109 490
Ovriga externa kostnader Not 6 -805 897 =738 327
Personalkostnader och arvoden Not 7 -607 588 -510 434
Av- och ned__skrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -1317 841 -2 244 200
SUMMA RORELSEKOSTNADER -12 380 206 -13 703 344
RORELSERESULTAT 6 632 559 4748 533
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 42 365 6351
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 012 069 -818 612
SUMMA FINANSIELLA POSTER -969 704 -812 261
ARETS RESULTAT 5 662 855 3936272
TILLAGGSUPPLYSNING
Arets resultat 5662 855 3936272
Reservering till fond for yttre underhall -4 000 000 -4 000 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 419114 1109 490
Overforing till balanserat resultat 2 081 969 104576

2/‘«\
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 33456 620 34 774 461
Inventarier och installationer Not 10 54 300 0
Pagéende nyanldggningar Not 11 17 734 621 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 51 245 541 34 774 461
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga véirdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 51246 041 34 774 961

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 28 112 33 360
Kundfordringar 263 7043
Avrikningskonto HSB 36 461 491 15 041 208
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 26 587 80 434
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 580 860 538 837
Summa kortfristiga fordringar 37097 313 15 700 882
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 10 000 000 0
Summa kortfristiga placeringar 10 000 000 0
Summa omséttningstillgangar 47097 313 15700 882

SUMMA TILLGANGAR 98 343 354 50475843,
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1717 100 1717 100
Fond for yttre underhall 10 344 264 6763 378
Summa bundet eget kapital 12 061 364 8 480 478
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 330277 -25 109
Arets resultat 5 662 855 3936272
Summa fritt eget kapital 5993 132 3911163
Summa eget kapital 18 054 496 12 391 641
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 61 838 132 26 269 350
Summa langfristiga skulder 61 838 132 26 269 350
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3316 864 7212 944
Medlemmarnas inre fond Not 17 2297278 2207 438
Leverant6rsskulder 59 051 0
Aktuell skatteskuld Not 18 60 410 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 10 238 306 8552
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 2478 816 2385918
Summa kortfristiga skulder 18 450 726 11 814 851
Summa skulder 80 288 858 38 084 201

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 343 354 50 475 843/\,\



I kassaflddesanalysen medriknas foreningens avridkningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen. O
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat 6632 559 4748 533

Justering fior poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1317 841 2244 200

7950 400 6992 733

Erhallen rénta 42 365 6351

Erlagd rénta -1 012 069 -818 612

Kassaflode fran I6pande verksamhet 6 980 696 6180472

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 23 852 -15 264

Okning (+) '/_minsknh}g ) .l_(ortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 10 531 958 -375 452

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 17 536 506 5789 756

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i fastigheter -17 734 621 -677 461

Investeringe}_r i maskiper/inventarier -54 300 0

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -17 788 921 -677 461

FINANSIERINGSVERKSAMHET

Okning (+) {‘minsknir}g (-) av skulder till kreditinstitut 31 672 698 -2 643 251

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET 31672 698 -2 643 251

ARETS KASSAFLODE 31 420 283 2 469 044

Likvida medel vid arets boérjan 15 041 208 12 572 164

Likvida medel vid arets slut 46 461 491 15041 208
31420 283 2 469 044
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfvringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgéng till regelverket K3 har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35.
Bostadsrittsforeningen 4r ett minde bolag och har utnyttjat mindre bolags méjlighet att inte
rdkna om jamforelsetalen for foregdende &r enligt K3s principer.

Presenterade jamforelsetal dverensstdmmer istéllet med de uppgifter som presenterades i
foregdende ars arsredovisning.

Olika redovisningsprinciper har alltsa tillaimpats for de & som presenteras i arsredovisningen,
och det finns ddrmed brister i jimforbarheten mellan &ren.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmdnna véarderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
Gvriga tillgdngar och avsittningar har virderats till anskaffningsvédrde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt védrde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlidggningstillgéngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 10, 15, 25, 30, 40, 50 och 120 ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgor en del av foreningens sdkerstédllande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsérets slut har en aterstaende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en terstdende
bindningstid pa under ett ar och del av l&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forléanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som 4r hénforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjdnsteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 15615327 kr
Forandring jamfort med foregdende ar 0kr

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden. A/
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2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 17 100 546 16 517616
Arsavgiftsbortfall bostider -16 584 -15 906
Hyresintakt garage och bilplatser 728 275 734 380
Hyresintdkt vrigt 69 435 48 873
Konsumtionsavgift el 590615 612 575
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 783 360 783 360
Auvsatt till inre fond -350 288 -350 288
Bastuavgifter 9750 4600
Intdkt andrahandsupplatelse 2 604 14 000
Ovriga priméra intikter och erséttningar 27177 102 667
18 944 890 18 451 877
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Bidrag Naturvardsverket laddstolpar 6 st 67 875 0
67 875 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -332709 -349213
El -807 332 =790 351
Uppvdrmning -2401 307 -2532123
Tomtrittsavgild -433 592 -433 592
Vatten -1263 915 -1 177 416
Renhallning -362 076 -349 496
TV, bredband, iptelefoni -893 764 -898 535
Serviceavtal -283 355 -257 651
Forvaltningskostnader -1 679 447 -1 553330
Forsdkringar -180 487 -171 892
Fastighetsskatt -456 190 -389 010
Ovriga driftskostnader -135 593 -198 284
-9229 766 -9100 893
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall 6vrigt -419 114 -1 109 490
-419 114 -1 109 490
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -26 000 -25 200
Ovriga forvaltningskostnader -442 536 -403 912
Foreningsverksamhet -12703 0
Konsulter -178 099 -113 480
Férbrukningsinventarier 0 -61 447
Medlemsavgifter HSB -136 983 -134 288
Stdmma och styrelse -9 576 0
-805 897 -738 327
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -336 966 -203 700
Vicevirdsarvode -140 000 -120 000
Ovriga arvoden -16 844 -87 150
Ovriga personalkostnader -12530 -10 331
Revisionsarvode -15500 -14 000
Sociala avgifter -85 748 =72 253
Utbildning 0 -3 000
-607 588 -510 434
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1 317 841 -2 244 200
-1 317 841 -2244200

/V\
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Not9 BYGGNADER
Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2087
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 72 391 161 71713 700
Arets investering byggnader 0 677 461
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 72 391 161 72 391 161
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -37 616 700 -35372 500
Arets avskrivningar byggnader -1317 841 -2 244 200
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -38 934 541 -37 616 700
Utgaende redovisat viirde 33 456 620 34774 461
Redovisade virden byggnader 33456 620 34774 461
Fastighetsbeteckning: Stigbygeln 3 och 4, Spiltan 3 och Krubban 4. Samtliga med tomtritt.
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1968 113 000 000 33 000 000 146 000 000 125 000 000
Lokaler 1968 1272 000 547 000 1819000 1401 000
114 272 000 33 547 000 147 819 000 126 401 000
Stéllda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 56 250 000 56 250 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 56 250 000 56 250 000
Not 10 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Arets investeringar 54 300 0
Utgaende anskaffningsvirden 54300 0
Utgaende redovisat viirde 54 300 0
Avskrivning gors enligt linjar metod under 10 ar.
Not 11 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Arets investering fonsterbyte 12 567 438 0
Avrets investering fasadarbete 5167183 0
Utgéende vérde pagéende nyanldggningar 17 734 621 0
Pagéende nyanldggningar avser fonsterbyte och fasadbyte till en beriknad kostnad av 38 500 000 kr.
Finansieras med nya lan pa 34 000 000 kr och resterande med kassa. Planeras vara klart 2023.
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Medlemsandel HSB 500 500
500 500 .
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Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattekonto 26 587 57070
Ovrig skattefordran 0 6208
Ovriga kortfristiga fordringar 0 17 156

26 587 80 434

Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 580 860 538 837
580 860 538 837

Not 15 KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Riintesats Konv.datum
Placering HSB 6 mén 1,50% 2023-05-01 10 000 000 0
10 000 000 0
Not 16 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 2,03% 2026-09-25 3252819 141 000
Swedbank Hypotek AB 4,15% 2023-03-28 474 500 287 000
Swedbank Hypotek AB 2,72% 2025-11-25 4900 000 400 000
Swedbank Hypotek AB 2,67% 2027-08-25 4022714 272 728
Swedbank Hypotek AB 2,59% 2027-08-25 4159078 272 728
Swedbank Hypotek AB 4,08% 2031-06-18 4227260 272 728
Swedbank Hypotek AB 1,57% 2030-06-19 2480 000 320 000
Swedbank Hypotek AB 1,65% 2031-06-18 2 848 171 220 000
Swedbank Hypotek AB 1,93% 2029-05-25 1175000 80 000
Swedbank Hypotek AB 2,53% 2028-09-25 810 000 135 000
Swedbank Hypotek AB 2,53% 2028-09-25 2 860 000 110 000
Swedbank Hypotek AB 3,53% 2032-05-25 11 945 454 218 180
Swedbank Hypotek AB 3,30% 2024-05-24 12 000 000 218 180
Swedbank Hypotek AB 3,83% 2030-06-19 10 000 000 181 820
65 154 996 3129 364
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 61 838 132
Niista ars amortering av langfristig skuld 2 842 364
Lan som ska konverteras inom ett ar 474 500
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 3316 864
Genomsnittsrintan vid arets utgang 2,10%
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 12 517 456
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 49 508 176
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 28 657 245
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 17 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingaende virde 2207438 2 046 406
Avsittning 350 288 350 288
Uttag -260 448 -189 256
2297278 2207438
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Not 18 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 60410 0
60 410 0

Not 19 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Personalens killskatt 0 564
Arbetsgivaravgifter 0 591
Ovriga kortfristiga skulder 10 238 306 7397

10 238 306 8552

Not 20 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna réntekostnader 198 493 42 047
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1 668 966 1560582
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 611357 783 289

2 478 816 2385918
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréttsforening Stighygeln i Trollhattan, org.nr. 763000-1357

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréttsforening Stigbygeln i Trollhattan for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsforening Stigbygeln i
Trollhattan for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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