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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FORNBORG 1, HUDDINGE

Styrelsen upprattar hirmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intidkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ér sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som dr “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflodesanalysen mer @n resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siftrorna innebar. For att du som léser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not f6r den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ér, vilken rinta
de har och nér det dr dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansridkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1991-04-29. Foreningens gillande stadgar har registrerats 2019-10-16.

Siite
Foreningen har sitt site i Huddinge.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Stjarnbilden 2, Cassiopeja 1, Draken 1 och Skytten 1 vilka
bebyggdes 1992-93. Foreningens fastigheter bestar av 5-6 rums parhus, 6 rums radhus och 2-3 rums
lagenheter i flerfamiljshus med totalt 136 bostadsritter. Den totala boytan dr ca 17 210 m2.

Forsdkring

Fastigheten dr forsakrad hos Soderbergs & Partners Insurance Consulting AB genom Bostadsritterna.

Styrelsens sammansdtining efter drsstdmma 2022-05-31

Bjorn Petersson Ordférande
Judith Lunge Ekonomiansvarig

Linda Olausson Torma  Sekreterare

Alexandar Perisic Ledamot Avgatt april 2023
Terese Eklund Suppleant

Johanna Robertsson Suppleant Avgatt 2022-09-09
Marcus Bruér Suppleant

Valberedning

Hans Hansson och Torbjorn Frank.
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Firmateckning

Styrelsens ledamater tvé i férening.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB  Per Andersson som huvudansvarig

Sammantriden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-31. Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda

sammantriaden.

Utforda historiska underhdll

2007 Taken pa kallforraden till parhus lades om, bastun i féreningslokalen renoverades.
2010-2011  Maélning av fasader etapp 1 och 2.

2013 Utbyte av samtliga ventilationsaggregat och renovering av virmeaggregat i samtliga ligenheter i
foéreningen.
Omradet besiktigades av Bror Bygg 2013 da fasadernas kondition kontrollerades och en
2013-2014 o g
kompletterande besiktning av taken genomférdes under 2014.
For samtliga vatrum i lagenheter och gemensamhetsutrymmen genomfordes en
2014-2015  vatrumsbesiktning under 2014 med hjélp av Polygon Sverige AB. I 17 ldgenheter konstaterades
fuktskador som successivt har atgirdats under 2014 och 2015.
2013 upptdcktes forskjutningar av takstolar pa sex hus som tillhor flerfamiljshusen. Ett tak
2014-2017  atgardades 2014 och de andra fem husen fick forstarkning av takstolarna. Beslut om att gora
takomldggning av ytterligare ett tak togs hosten 2016. Omldggningen slutférdes under 2017.
Med anledning av beslut att inte ga vidare i malningsprocessen har malning och renovering av

vaggpaneler inletts och renovering av ett pilotparhus har genomforts under senare halvan av

2019-2020 2019 samt fem parhus och en radhuslinga renoverats 2020. Aterstar 26 parhus, 3 radhuslingor
och 6 flerbostadshus i fasadbytesprojektet.

5001 Under aret gjordes fasadrenovering pa 8 parhus. Aterstar 22 parhus, 3 radhuslingor och 6
flerbostadshus i fasadprojektet.

5001 Pa grund av pagadende pandemi genomférdes en forsenad OVK under andra halvan av 2021 for
att sikerstalla att OVK genomfora pa ett sa sakert sitt som mojligt.

022 Under aret utfordes fasadrenovering pa 10 parhus. Aterstar 12 parhus, 3 radhuslingor och 6

flerbostadshus i fasadprojektet.

Planerade underhdll

2023 Kommande ar kommer fasadrenovering gora pa ytterligare 5 Parhus.

5av 18



Brf Fornborg 1, Huddinge Arsredovisning 2022
716421-5639

Avtal med leverantirer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB

Fastighetsskotsel Riksbyggen

Takskottning Bjorn Persson Plétslageri AB
Snorojning PE Schakt i Stockholm AB
Fasadrenovering Etapp 2021-22  Stadsmalarna Maleri & Fasad AB
Projektledning Fasadprojekt Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Ramavtal Laddning El-Bil Dahlberg Charging Solutions AB

Ovrig verksamhetsinformation

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2020 (intervall vart 10:e ar).

Brandsyn gjordes i september 2014 samt pa nytt under oktober 2019.

Pa grund av pagaende pandemi genomfordes en forsenad OVK besiktning 2021 och att fastighetsforvaltare
Riksbyggen genomférde en brandsyn ar 2021.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 907 217 kronor, varav reparation férsakringsskada har
belastat resultatet med 492 203 kronor med avdrag for forsdkringsersattning 246 669 kronor som reglerats
under 2023.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 14 031 250 kronor avseende fortsatt malning
och konsultkostnader gillande utférd fasad och balkongrenovering. Kostnaden foreslas i resultatdispositionen
att belasta den yttre reparationsfonden.

Ovriga uppgifter
Avgifterna har varit oférandrade under rakenskapsaret.

Styrelsen har p.g.a 6kade 16pande kostnader och kommande réntejusteringar beslutat att fr.o.m 1/1 2023 hoja
arsavgiften med 10%.

D4 bostadsrittsféreningen medger att medlem far upplata sin bostadsritt i andrahand far féreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023=1313 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023=525 kronor) vid varje
pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsérets borjan och slut var 223 st. Tillkommande och avgiende
medlemmar under aret var 24. Det har under aret skett 15 &verlatelser.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 10759 157 10656004 10600759 10511775
Resultat efter fin. poster -12827025 -9400117 8120377 664 510
Soliditet, % 24 33 37 33
Yttre fond 12896 147 20460022 12422538 12048116
Taxeringsvirde 302 864 000 287 134000 257082000 257082000
Bostadsyta, kvm 17 209 17 210 17 210 17 210
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 600 600 600 594
Lan per kvm bostadsyta, kr 6515 5690 5736 5783
Genomsnittlig skuldrdnta, % 1,08 0,82 0,93 0,92
Belaningsgrad, % 78,22 67,17 66,60 73,38

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfért virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat ~ &vriga poster  2022-12-31
Insatser 19 584 000 - - 19584000
Upplatelseavgifter 660 000 - - 660 000
Fond, yttre underhall 20 460 022 - -7563875 12896 147
Direkt kapitaltillskott 16 539 000 - - 16539000
Balanserat resultat 631 938 -9400 117 7563875  -1204304
Arets resultat -9400 117 9400117 -12827025 -12827025
Eget kapital 48 474 843 0 -12827025 35647818

7 av 18



Brf Fornborg 1, Huddinge
716421-5639

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1204 304
Arets resultat -12 827 025
Totalt -14 031 329

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
. 3536 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -14 031 250
Balanseras i ny rikning -3536 079
-14 031 329

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

9av 18
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2022-01-01 -
2022-12-31

10 759 157
246 670

11 005 827

3-7 -19 570 465
8 -407 810
9 -279 131

-2439 067

-22 696 473

-11 690 646

67
10 -1136 447

-1136 379

-12 827 025

-12 827 025

2021-01-01 -
2021-12-31

10 656 004
16 736

10672 740

-16 269 841
-385 961
-305992

-2439 072

-19 400 866

-8 728 126

134 989
-806 981

-671 991

-9400117

-9400117
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Balansrakning

Tillgangar

Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13
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2022-12-31 2021-12-31
143 342 307 145781 374
143342307 145781374
143 342307 145781 374

39871 81 639

30 286 23611

594 598 300 424

664 755 405 674
6079 411 2243527
6079 411 2243 527
6744 166 2 649 201
150086473 148 430 575



Brf Fornborg 1, Huddinge
716421-5639

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14-15

14

16
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2022-12-31

36 783 000
12 896 147

49 679 147

-1 204 304
-12 827 025

-14 031 329

35647 818

86 507 000
86 507 000

25611 000
376 935
183 883

80 645
1679192

27 931 655

150 086 473

2021-12-31

36 783 000
20460 022

57 243 022

631 938
-9400 117

-8768 179

48 474 843

65017 000
65017 000

32901 000
486 631

0

62 255

1 488 846

34938 732

148 430 575
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar

Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01 -
2022-12-31

2243 527
-12 827 025

0
2439 067
0
0

-10 387 958

-259 081
282923
-10364 116

0
0
14 200 000

14 200 000

3835884

6079 411

2021-01-01 -
2021-12-31

8538 046
-9400 117

0
2439072
0
0

-6 961 045

45745
351715
-6 563 585

1069 065
0
1 069 065

0
0
-800 000

-800 000

-6 294 519

2243 527
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Fornborg 1, Huddinge har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar

Virmeatervinningsaggregat installerade fore 2014 10 ar

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning. Bestaende viardenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet samt 8 874 SEK per smahus.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintiakter

Festlokal och gastrum m m
Forsdkringsersittning

Kabel-TV / Internet

Sophdmtning extra

Arsavgifter, bostader

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service

Fastighetsskotsel

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Stadning

Yttre skotsel / Snéréjning

Ovrigt

Summa

Not 4, Underhallskostnader

Lopande reparationer och underhall

Lopande reparationer och underhall installationer

Reparation férsdkringsskada

Summa

Not 5, Planerade underhall
Fasadrenovering Etapp 2021
Fasadrenovering Etapp 2022

Summa
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2022

16 800

246 669
375 360
3788

10 321 440
33291
8479

11 005 827

2022

79 328
229611
0
55024
129 261
9270
502 494

2022
296 863
118 152
492 203
907 217

2022

0

14 031 250
14 031 250

2021

39 000
3134
252960
2368

10 321 440
35 445

18 393

10 672 740

2021

59 426
225917
168 050
54 426
162 508
16 310
686 637

2021
187 050
68 345
0
255395

2021

11 068 625
31250

11 099 875
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Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Arrendeavgifter
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjélvrisker

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Foérbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Foreningen har ingen anstélld personal utover erséttning till styrelse och funktionérer.

Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa
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2022 2021

128 580 99 889
332637 303 199

1 556 668 1496 281
531 399 535298
2549284 2434 667
2022 2021
5950 5950

346 031 328 020
853 824 820 144
374 415 373127

0 266 027

1580 220 1793268
2022 2021

165 880 157 532
95 652 95 443
31125 34500
115153 98 486
407 810 385961
2022 2021
65281 67 992
213 850 238 000
279131 305992
2022 2021
1136432 806 908
14 73

1136 447 806 981
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Not 11, Byggnad och mark

Ingadende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgéaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad hyreshusenhet

Taxeringsvarde mark hyreshusenhet

Taxeringsvirde byggnad sméhusenhet

Taxeringsvirde mark smahusenhet
Summa
Not 12, Ovriga fordringar

Skattekonto

Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel
Forsikringspremier
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa
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2022-12-31 2021-12-31
208 949 555 208 949 555

208 949 555 208 949 555
-63 168 181 -60 729 109
-2 439 067 -2439 072
-65 607 248 -63 168 181
143 342 307 145 781 374
6 750 000 6 750 000
48 400 000 35400 000
24 060 000 21 330 000
72 460 000 56 730 000
133 484 000 133 484 000
96 920 000 96 920 000
230404 000 230 404 000
302 864 000 287134 000
2022-12-31 2021-12-31
30 286 23611

30 286 23611
2022-12-31 2021-12-31
31875 0

57 403 56 479
117917 110 199

94 843 93 598

292 560 40 148
594 598 300 424
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Rantesats
2022-12-31

0,46 %
2,31 %
0,97 %
0,59 %
2,05 %

Arsredovisning 2022

Skuld Skuld
2022-12-31 2021-12-31
40206 000 40 206 000
24 026 000 24 026 000
24 811 000 24 811 000
0 8875000

23 075000 0
112118 000 97 918 000

Not 14, Skulder till Villkorsidndringsdag
kreditinstitut

Danske Bank 2024-04-30
Danske Bank 2026-06-01
Danske Bank 2023-06-30
Danske Bank 2022-06-30
Danske Bank 2025-06-30
Summa

Varav kortfristig del

25611000 32901000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Beriknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Renhallning

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

Not 17, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

2022-12-31 2021-12-31
183 873 900 183 873 900
183 873 900 183 873 900
2022-12-31 2021-12-31
34 000 34 000

12 046 9708

977 702 881 531
181 333 181 333

77 165 0

56 975 56 975

244 164 228 414

34 349 32689
55286 41 333
6172 22 863
1679192 1 488 846

Styrelsen har p.g.a 6kade 16pande kostnader och kommande rintejusteringar beslutat att fr.o.m 1/1 2023 hoja

drsavgiften med 10%.
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FORNBORG 1, HUDDINGE

Styrelsen upprattar hairmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intidkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ér sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som dr “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflodesanalysen mer @n resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siftrorna innebar. For att du som léser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not f6r den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ér, vilken rdnta
de har och nér det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansriakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderidtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1991-04-29. Foreningens gillande stadgar har registrerats 2019-10-16.

Siite
Foreningen har sitt sate i Huddinge.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Stjarnbilden 2, Cassiopeja 1, Draken 1 och Skytten 1 vilka
bebyggdes 1992-93. Foreningens fastigheter bestar av 5-6 rums parhus, 6 rums radhus och 2-3 rums
lagenheter i flerfamiljshus med totalt 136 bostadsritter. Den totala boytan dr ca 17 210 m2.

Forsdkring

Fastigheten dr forsdakrad hos Soderbergs & Partners Insurance Consulting AB genom Bostadsritterna.

Styrelsens sammansdtining efter drsstdmma 2022-05-31

Bjorn Petersson Ordférande
Judith Lunge Ekonomiansvarig

Linda Olausson Torma  Sekreterare

Alexandar Perisic Ledamot Avgatt april 2023
Terese Eklund Suppleant

Johanna Robertsson Suppleant Avgatt 2022-09-09
Marcus Bruér Suppleant

Valberedning

Hans Hansson och Torbjorn Frank.
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Firmateckning

Styrelsens ledamater tvé i férening.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB  Per Andersson som huvudansvarig

Sammantriden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-31. Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda

sammantriaden.

Utforda historiska underhdll

2007 Taken pa kallforraden till parhus lades om, bastun i féreningslokalen renoverades.
2010-2011  Maélning av fasader etapp 1 och 2.

2013 Utbyte av samtliga ventilationsaggregat och renovering av virmeaggregat i samtliga ligenheter i
foéreningen.
Omradet besiktigades av Bror Bygg 2013 da fasadernas kondition kontrollerades och en
2013-2014 o g
kompletterande besiktning av taken genomférdes under 2014.
For samtliga vatrum i lagenheter och gemensamhetsutrymmen genomfordes en
2014-2015  vatrumsbesiktning under 2014 med hjilp av Polygon Sverige AB. I 17 ldgenheter konstaterades
fuktskador som successivt har atgirdats under 2014 och 2015.
2013 upptacktes forskjutningar av takstolar pa sex hus som tillhor flerfamiljshusen. Ett tak
2014-2017  atgardades 2014 och de andra fem husen fick forstarkning av takstolarna. Beslut om att gora
takomldggning av ytterligare ett tak togs hosten 2016. Omlédggningen slutférdes under 2017.
Med anledning av beslut att inte ga vidare i malningsprocessen har malning och renovering av

vaggpaneler inletts och renovering av ett pilotparhus har genomforts under senare halvan av

2019-2020 2019 samt fem parhus och en radhuslinga renoverats 2020. Aterstar 26 parhus, 3 radhuslingor
och 6 flerbostadshus i fasadbytesprojektet.

5001 Under aret gjordes fasadrenovering pa 8 parhus. Aterstar 22 parhus, 3 radhuslingor och 6
flerbostadshus i fasadprojektet.

5001 Pa grund av pagadende pandemi genomférdes en forsenad OVK under andra halvan av 2021 for
att sikerstalla att OVK genomfora pa ett sa sakert sitt som mojligt.

022 Under aret utfordes fasadrenovering pa 10 parhus. Aterstar 12 parhus, 3 radhuslingor och 6

flerbostadshus i fasadprojektet.

Planerade underhdll

2023 Kommande ar kommer fasadrenovering gora pa ytterligare 5 Parhus.

5av 18





Brf Fornborg 1, Huddinge Arsredovisning 2022
716421-5639

Avtal med leverantirer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB

Fastighetsskotsel Riksbyggen

Takskottning Bjorn Persson Plétslageri AB
Snoroéjning PE Schakt i Stockholm AB
Fasadrenovering Etapp 2021-22  Stadsmalarna Maleri & Fasad AB
Projektledning Fasadprojekt Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Ramavtal Laddning El-Bil Dahlberg Charging Solutions AB

Ovrig verksamhetsinformation

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2020 (intervall vart 10:e ar).

Brandsyn gjordes i september 2014 samt pa nytt under oktober 2019.

Pa grund av pagadende pandemi genomfordes en forsenad OVK besiktning 2021 och att fastighetsforvaltare
Riksbyggen genomférde en brandsyn ar 2021.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 907 217 kronor, varav reparation férsakringsskada har
belastat resultatet med 492 203 kronor med avdrag for forsdkringsersattning 246 669 kronor som reglerats
under 2023.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 14 031 250 kronor avseende fortsatt malning
och konsultkostnader gillande utférd fasad och balkongrenovering. Kostnaden foreslas i resultatdispositionen
att belasta den yttre reparationsfonden.

Ovriga uppgifter
Avgifterna har varit oférandrade under rakenskapsaret.

Styrelsen har p.g.a 6kade 16pande kostnader och kommande réntejusteringar beslutat att fr.o.m 1/1 2023 hoja
arsavgiften med 10%.

D4 bostadsrittsféreningen medger att medlem far upplata sin bostadsritt i andrahand far féreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023=1313 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023=525 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsérets borjan och slut var 223 st. Tillkommande och avgéende
medlemmar under aret var 24. Det har under aret skett 15 &verlatelser.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 10759157 10656004 10600759 10511775
Resultat efter fin. poster -12827025 -9400117 8120377 664 510
Soliditet, % 24 33 37 33
Yttre fond 12896 147 20460022 12422538 12048116
Taxeringsvirde 302 864 000 287 134000 257082000 257082000
Bostadsyta, kvm 17 209 17 210 17 210 17 210
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 600 600 600 594
Lan per kvm bostadsyta, kr 6515 5690 5736 5783
Genomsnittlig skuldrdnta, % 1,08 0,82 0,93 0,92
Belaningsgrad, % 78,22 67,17 66,60 73,38

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfért virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 19 584 000 -
Upplatelseavgifter 660 000 -
Fond, yttre underhall 20 460 022 -
Direkt kapitaltillskott 16 539 000 -
Balanserat resultat 631938 -9400 117
Arets resultat -9400 117 9400 117
Eget kapital 48 474 843 0

Disp av
Ovriga poster

-7 563 875

7 563 875
-12 827 025
-12 827 025
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Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1204 304
Arets resultat -12 827 025
Totalt -14031 329

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
. 3536 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -14 031 250
Balanseras i ny rikning -3536 079
-14 031 329

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

10 759 157
246 670

11 005 827

3-7 -19 570 465
8 -407 810
9 -279 131

-2439 067

-22 696 473

-11 690 646

67
10 -1 136 447

-1136 379

-12 827 025

-12 827 025

2021-01-01 -
2021-12-31

10 656 004
16 736

10672 740

-16 269 841
-385 961
-305 992

-2439 072

-19 400 866

-8 728 126

134 989
-806 981

-671 991

-9400117

-9400117
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Balansrakning

Tillgangar

Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13
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Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
143 342 307 145781 374
143342307 145781374
143 342307 145781 374

39871 81 639

30 286 23611

594 598 300 424

664 755 405 674
6079 411 2243527
6079 411 2243 527
6744 166 2 649 201
150086473 148 430 575
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14-15

14

16
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Arsredovisning 2022

2022-12-31

36 783 000
12 896 147

49 679 147

-1 204 304
-12 827 025

-14 031 329

35647 818

86 507 000
86 507 000

25611 000
376 935
183 883

80 645
1679192

27 931 655

150 086 473

2021-12-31

36 783 000
20460 022

57 243 022

631 938
-9400 117

-8768 179

48 474 843

65017 000
65017 000

32901 000
486 631

0

62 255

1 488 846

34938732

148 430 575
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar

Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01 -
2022-12-31

2243 527
-12 827 025

0
2439 067
0
0

-10 387 958

-259 081
282923
-10364 116

0
0
14 200 000

14 200 000

3835884

6079 411

2021-01-01 -
2021-12-31

8538 046
-9400 117

0
2439072
0
0

-6 961 045

45745
351715
-6 563 585

1069 065
0
1069 065

0
0
-800 000

-800 000

-6 294 519

2243 527
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Fornborg 1, Huddinge har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allmdnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar

Virmeatervinningsaggregat installerade fore 2014 10 ar

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning. Bestaende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet samt 8 874 SEK per smahus.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter

Festlokal och gastrum m m
Forsdkringsersittning

Kabel-TV / Internet

Sophdmtning extra

Arsavgifter, bostader

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service

Fastighetsskotsel

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Stadning

Yttre skotsel / Snérojning

Ovrigt

Summa

Not 4, Underhallskostnader

Lopande reparationer och underhall

Lopande reparationer och underhall installationer

Reparation forsdkringsskada

Summa

Not 5, Planerade underhall
Fasadrenovering Etapp 2021
Fasadrenovering Etapp 2022

Summa

14 av 18

Arsredovisning 2022

2022

16 800

246 669
375 360
3788

10 321 440
33291
8479

11 005 827

2022

79 328
229611
0
55024
129 261
9270
502 494

2022
296 863
118 152
492 203
907 217

2022

0

14 031 250
14 031 250

2021

39 000
3134
252960
2368

10 321 440
35 445

18 393

10 672 740

2021

59 426
225917
168 050
54 426
162 508
16 310
686 637

2021
187 050
68 345
0
255395

2021

11 068 625
31250

11 099 875
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Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Arrendeavgifter
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjélvrisker

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Foérbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Foreningen har ingen anstélld personal utover erséttning till styrelse och funktionérer.

Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa
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2022 2021

128 580 99 889
332637 303 199

1 556 668 1496 281
531 399 535298
2549284 2434 667
2022 2021
5950 5950

346 031 328 020
853 824 820 144
374 415 373127

0 266 027

1580 220 1793268
2022 2021

165 880 157 532
95 652 95443
31125 34500
115153 98 486
407 810 385961
2022 2021
65281 67 992
213 850 238 000
279131 305992
2022 2021
1136432 806 908
14 73

1136 447 806 981
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Not 11, Byggnad och mark

Ingadende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgéaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad hyreshusenhet

Taxeringsvarde mark hyreshusenhet

Taxeringsvirde byggnad sméhusenhet

Taxeringsvirde mark smahusenhet
Summa
Not 12, Ovriga fordringar

Skattekonto

Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel
Forsikringspremier
Kabel-TV

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa
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2022-12-31 2021-12-31
208 949 555 208 949 555

208 949 555 208 949 555
-63 168 181 -60 729 109
-2 439 067 -2439 072
-65 607 248 -63 168 181
143 342 307 145 781 374
6 750 000 6 750 000
48 400 000 35400 000
24 060 000 21 330 000
72 460 000 56 730 000
133 484 000 133 484 000
96 920 000 96 920 000
230404 000 230 404 000
302 864 000 287134 000
2022-12-31 2021-12-31
30 286 23611

30 286 23611
2022-12-31 2021-12-31
31875 0

57 403 56 479
117917 110 199

94 843 93 598

292 560 40 148
594 598 300 424
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Rantesats
2022-12-31

0,46 %
2,31 %
0,97 %
0,59 %
2,05 %

Arsredovisning 2022

Skuld Skuld
2022-12-31 2021-12-31
40206 000 40 206 000
24 026 000 24 026 000
24 811 000 24 811 000
0 8875000

23 075000 0
112118 000 97 918 000

Not 14, Skulder till Villkorsidndringsdag
kreditinstitut

Danske Bank 2024-04-30
Danske Bank 2026-06-01
Danske Bank 2023-06-30
Danske Bank 2022-06-30
Danske Bank 2025-06-30
Summa

Varav kortfristig del

25611000 32901000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Beriknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Renhallning

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 17, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

2022-12-31 2021-12-31
183 873 900 183 873 900
183 873 900 183 873 900
2022-12-31 2021-12-31
34 000 34000

12 046 9708

977 702 881 531
181 333 181 333

77 165 0

56 975 56 975

244 164 228 414

34 349 32689
55286 41 333
6172 22 863
1679192 1 488 846

Styrelsen har p.g.a 6kade 16pande kostnader och kommande rintejusteringar beslutat att fr.o.m 1/1 2023 hoja

drsavgiften med 10%.
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Ort och datum

Arsredovisning 2022

Bjorn Petersson Judith Lunge
Ordforande Ekonomiansvarig
Linda Olausson Torma Terese Eklund

Sekreterare

Var revisionsberittelse har lamnats

Ersitter ledamot som avgatt

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Per Andersson
Auktoriserad revisor
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