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Bostadsrattsféreningen Eds Angar

allabrf.se 769634-6514

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Eds Angar, organisationsnummer 769634-6514, avger harmed féljande
arsredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningens sate ar i Upplands Vasby kommun, Stockholms lan

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2017
Ekonomisk plan registrerades ar 2018
Foreningens stadgar registrerades ar 2017

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Lukas Ringqvist

Ledamot Joaquim Reimertz

Ledamot Nasar Khan

Ledamot Vili Yrjana

Ledamot Amanda Carlshamre
Suppleant Anthony Wambugu Thiong'o
Suppleant Madeleine Chen

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i férening av ledamoterna

Revisor
Extern David Walman
Ravisor AB

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Pavel Stuardo Vidal, Timotejgatan 6 samt Sebastian Oberg, Alvsundavégen 26

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-31

Forvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se
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Bostadsrattsféreningen Eds Angar
769634-6514

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: EDSBY 1:76

Forsakring
Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2018

Totalyta (m?): 7 266

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal

5 rok 45
6 rok 10
Summa 55
Totalt antal bostadslagenheter: 55
3(12)

[ v | r1aU3CaSh-Hyp8n0arh




Bostadsrattsféreningen Eds Angar
769634-6514

Genomfdérda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2022

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar  Kommentar

Forbattringsarbete 2022 Efter rekommendation tog styrelsen beslut om att géra en

grasmatta forbattringsinsats pa féreningens grasmatta under hdsten 2022. Atgérden
allmanna ytan genomfordes av en auktoriserad leverantor.

Nytt avtal 2022 En ny leverantor for snoréjning, grasklippning och allmant underhall har
avseende yttre genomforts. Avtal ar upprattat for hela ar 2023.

underhall

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Nytt avtal med entreprenad for yttre underhall sa som snorojning, grasklippning m.m. Upprattande av avtal
med parkeringsbolag for féreningens gastparkeringar och uppdaterade regler kring dessa.
Forbattringsatgarder for foreningens grona ytor. Reparationer av garantiarbeten och sammanhallining av
arbetet for dessa. Inkop till trivselaktiviteter for hela foreningen. Dialog med Vasbyhem om byggnation av nya
bostéder p& granntomten och asfaltering av infart till Alvsundavéagen. Dialog med Véasby kommun géllande ny
fakturering av vattenférbrukning for féreningens medlemmar.

Ovriga handelser

Foreningen har under 2022 haft oférandrade avgifter. allman information till medlemmar delas ut i brevliador
ca 4 ganger per ar, i samband med utdelning under varen delas nya filter till varmepannor ut for battre
underhall. Féreningens ekonomi har forbattrats tack vare 6versyn av avtal samt banklan.

Medlemsinformation

106 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

107 mediemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

Bostadsrattsféreningen Eds Angar
769634-6514

2022 2021 2020

Nettoomsattning, tkr 3332 3325 3324
Resultat efter finansiella poster, tkr -91 -195 22
Soliditet, % 77 76.8 76,6
T Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse Fond fér yttre Balanserat Arets Totalt

avgifter underhall resultat  resultat

Belopp vid arets ingang 232200 000 11 000 000 509 892 -487 665  -195380 243 026 847
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 0 0
underhall
Balanseras i ny rakning -195380 195380 0
Arets resultat -90 999 -90 999
Belopp vid arets utgang 232 200 000 11 000 000 509 892 -683 045 90999 242935 848

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Till foreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar

Balanseras i ny rakning
Totalt
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-683 044
-90 999
-774 043

-256 860
-517 183
-774 043
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Resultatrakning

Bostadsrattsféreningen Eds Angar

769634-6514

1 januari - 31 december Not 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 3332408 3325164
Ovriga rérelseintikter 60 0
Summa Rorelseintakter 3332468 3325164
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -386 776 -397 272
Administration och férvaltning 4 -124 662 -135 895
Personalkostnader 5 -94 633 -85 742
Avskrivningar -2 114167 -2 114168
Summa Rorelsekostnader -2720 238 -2733077
RORELSERESULTAT 612230 592 087
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -703 229 -787 467
Summa Finansiella poster -703 229 -787 467
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -90 999 -195 380
RESULTAT FORE SKATT -90 999 -195 380
ARETS RESULTAT -90 999 -195 380
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Balansrakning

Bostadsréttsféreningen Eds Angar

769634-6514

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 310757 498 312 871 665

Summa materiella anlaggningstillgangar 310757 498 312 871 665

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 310 757 498 312 871 665

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 0 41303

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 53011 46 619

Kundfordringar 574 670 0

Summa kortfristiga fordringar 627 681 87922

Kassa och bank

Kassa och bank 2941 550 3655874

Summa kassa och bank 2941 550 3655874

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3569 232 3743796

SUMMA TILLGANGAR 314326 729 316 615 461
7 (12)
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bostadsréttsféreningen Eds Angar
769634-6514

Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 243200 000 243200 000
Fond for yttre underhall 509 892 509 892
Summa bundet eget kapital 243 709 892 243709 892
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -683 044 -487 665
Arets resultat -90 999 -195 380
Summa fritt eget kapital -774 043 -683 045
SUMMA EGET KAPITAL 242 935 849 243 026 847
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 24296 671 48 840 006
Summa langfristiga skulder 24 296 671 48 840 006
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 24296 671 48 840 006
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 46 159 091 24 422 490
Ovriga skulder 44169 41303
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 890 949 284 815
Summa kortfristiga skulder 47 094 209 24748 608
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 47 094 209 24 748 608
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 314326 729 316 615 461
8 (12)
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Bostadsrattsféreningen Eds Angar

769634-6514

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod
Byggnad 120
Anlaggningstillgdng Antal ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2022 2021
Arsavgifter
Bostader 3305 964 3305964
Hyresintakter
Garage och p-platser 19 200 19200
Ovriga intakter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7244 0
Totalt nettoomsattning 3332408 3325164
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Bostadsrattsféreningen Eds Angar

769634-6514

Not 3. Operativ drift och underhall 2022 2021

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 44 801 39539

Vatten och avlopp 63 931 0

108 732 39539

Funktionell anlaggningsservice

Obligatoriska service- och besiktningskostnader 0 19 251

Képta tjanster

Fastighetsskotsel 8 281 47014

Tradgardsskotsel 11 265 95 786

Snoérojning/sandning 8 269 74721
27 815 217 520

Distribuerade servicetjanster

Bredband/kabel-TV 0 4449

Ovriga driftkostnader

Forsakring 120 835 116 223

Reparationer

Reparationer 129 394 290

Totalt operativ drift och underhall 386 776 397 272

Not 4. Administration och férvaltning 2022 2021

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk férvaltning 47 500 90 000

Extra ekonomisk forvaltning 15430 0
62 930 90 000

Revision

Revisionsarvode 31250 31250

Kommunikation

Tele- och datakommunikation 544 0

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 1741 1995

Konsultarvode 17 969 0

Qankkostnader 978 5075

Ovriga kostnader 9 251 7575
29939 14 645

Totalt administration och férvaltning 124 662 135 895
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Bostadsrattsféreningen Eds Angar

769634-6514

Not 5. Personalkostnader 2022 2021
Styrelsen
Styrelsearvode 72008 65 243
Ovrig intern forvaltning
Sociala kosthader 22 625 20499
Totalt personalkostnader 94 633 85742
Not 6. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 253 700 000 253 700 000
Utgaende anskaffningsvarden 253 700 000 253 700 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -4228 335 -2114167
Arets avskrivningar -2114167 -2114167
Utgaende avskrivningar -6 342 502 -4228 334
Utgdende redovisat varde 247 357 498 249 471 666
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 102 346 000 102 346 000
Taxeringsvarde mark 50 057 000 50 057 000
152 403 000 152 403 000
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 2023-03-21 3,08 % 21902 666 24 420003
Stadshypotek AB 2024-12-30 1,160 % 24296 671 24 420003
Stadshypotek AB 2023-12-30 0,590 % 24 175 803 0
Summa skulder till kreditinstitut 70 375 140 48 840 006
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -46 078 469 -24 420 002
24 296 671 24 420 004
Not 8. Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 74 000 000 74 000 000
Summa: 74 000 000 74 000 000

Not 9. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

den / 2023

Lukas Ringqvist

Nasar Khan

Amanda Carlshamre

Joaquim Reimertz

Vili Yrjana

Min revisionsberattelse har lamnats 2023 -

David Walman
Ravisor AB
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Bostadsrattsféreningen Eds Angar

allabrf.se 769634-6514

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Eds Angar, organisationsnummer 769634-6514, avger harmed féljande
arsredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
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Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningens sate ar i Upplands Vasby kommun, Stockholms lan

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2017
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Foreningens stadgar registrerades ar 2017

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
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Bostadsrattsféreningen Eds Angar
769634-6514

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: EDSBY 1:76

Forsakring
Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2018

Totalyta (m?): 7 266

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
5 rok 45
6 rok 10
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Totalt antal bostadslagenheter: 55
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Bostadsrattsféreningen Eds Angar
769634-6514

Genomfdérda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2022

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:
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Forbattringsarbete 2022 Efter rekommendation tog styrelsen beslut om att géra en

grasmatta forbattringsinsats pa féreningens grasmatta under hdsten 2022. Atgérden
allmanna ytan genomfordes av en auktoriserad leverantor.

Nytt avtal 2022 En ny leverantor for snoréjning, grasklippning och allmant underhall har
avseende yttre genomforts. Avtal ar upprattat for hela ar 2023.

underhall

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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med parkeringsbolag for féreningens gastparkeringar och uppdaterade regler kring dessa.
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Flerarsoversikt

Bostadsrattsféreningen Eds Angar
769634-6514

2022 2021 2020

Nettoomsattning, tkr 3332 3325 3324
Resultat efter finansiella poster, tkr -91 -195 22
Soliditet, % 77 76.8 76,6
T Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse Fond fér yttre Balanserat Arets Totalt

avgifter underhall resultat  resultat

Belopp vid arets ingang 232200 000 11 000 000 509 892 -487 665  -195380 243 026 847
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 0 0
underhall
Balanseras i ny rakning -195380 195380 0
Arets resultat -90 999 -90 999
Belopp vid arets utgang 232 200 000 11 000 000 509 892 -683 045 90999 242935 848
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Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt
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Totalt
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Bostadsrattsféreningen Eds Angar
769634-6514

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2022 2021

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 3332408 3325164
Ovriga rorelseintéakter 60 0
Summa Rorelseintakter 3332468 3325164
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -386 776 -397 272
Administration och férvaltning 4 -124 662 -135 895
Personalkostnader 5 -94 633 -85742
Avskrivningar -2 114167 -2 114168
Summa Rorelsekostnader -2720 238 -2733077
RORELSERESULTAT 612230 592 087

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -703 229 -787 467
Summa Finansiella poster -703 229 -787 467
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -90 999 -195 380
RESULTAT FORE SKATT -90 999 -195 380
ARETS RESULTAT -90 999 -195 380
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Balansrakning

Bostadsréttsféreningen Eds Angar

769634-6514

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 310757 498 312 871 665
Summa materiella anlaggningstillgangar 310757 498 312 871 665
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 310 757 498 312 871 665
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 0 41303
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 53011 46 619
Kundfordringar 574 670 0
Summa kortfristiga fordringar 627 681 87922
Kassa och bank

Kassa och bank 2941 550 3655874
Summa kassa och bank 2941 550 3655874
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3569 232 3743796
SUMMA TILLGANGAR 314326 729 316 615 461
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bostadsréttsféreningen Eds Angar
769634-6514

Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 243200 000 243200 000
Fond for yttre underhall 509 892 509 892
Summa bundet eget kapital 243 709 892 243709 892
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -683 044 -487 665
Arets resultat -90 999 -195 380
Summa fritt eget kapital -774 043 -683 045
SUMMA EGET KAPITAL 242 935 849 243 026 847
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 24296 671 48 840 006
Summa langfristiga skulder 24 296 671 48 840 006
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 24296 671 48 840 006
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 46 159 091 24 422 490
Ovriga skulder 44169 41303
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 890 949 284 815
Summa kortfristiga skulder 47 094 209 24748 608
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 47 094 209 24 748 608
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 314326 729 316 615 461
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Bostadsrattsféreningen Eds Angar

769634-6514

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang

Byggnad
Anlaggningstillgdng

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyttjandeperiod

120

Antal ar

Not 2. Nettoomsattning 2022 2021
Arsavgifter

Bostader 3 305 964 3305964
Hyresintakter

Garage och p-platser 19 200 19200
Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7244 0
Totalt nettoomsattning 3332408 3325164
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Bostadsrattsféreningen Eds Angar

769634-6514

Not 3. Operativ drift och underhall 2022 2021

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 44 801 39539

Vatten och avlopp 63 931 0

108 732 39539

Funktionell anlaggningsservice

Obligatoriska service- och besiktningskostnader 0 19 251

Képta tjanster

Fastighetsskotsel 8 281 47014

Tradgardsskotsel 11 265 95 786

Snoérojning/sandning 8 269 74721
27 815 217 520

Distribuerade servicetjanster

Bredband/kabel-TV 0 4449

Ovriga driftkostnader

Forsakring 120 835 116 223

Reparationer

Reparationer 129 394 290

Totalt operativ drift och underhall 386 776 397 272

Not 4. Administration och férvaltning 2022 2021

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk férvaltning 47 500 90 000

Extra ekonomisk forvaltning 15430 0
62 930 90 000

Revision

Revisionsarvode 31250 31250

Kommunikation

Tele- och datakommunikation 544 0

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 1741 1995

Konsultarvode 17 969 0

Qankkostnader 978 5075

Ovriga kostnader 9 251 7575
29939 14 645

Totalt administration och férvaltning 124 662 135 895
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Bostadsrattsféreningen Eds Angar

769634-6514

Not 5. Personalkostnader 2022 2021
Styrelsen
Styrelsearvode 72008 65 243
Ovrig intern forvaltning
Sociala kosthader 22 625 20499
Totalt personalkostnader 94 633 85742
Not 6. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 253 700 000 253 700 000
Utgaende anskaffningsvarden 253 700 000 253 700 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -4228 335 -2114167
Arets avskrivningar -2114167 -2114167
Utgaende avskrivningar -6 342 502 -4228 334
Utgdende redovisat varde 247 357 498 249 471 666
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 102 346 000 102 346 000
Taxeringsvarde mark 50 057 000 50 057 000
152 403 000 152 403 000
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 2023-03-21 3,08 % 21902 666 24 420003
Stadshypotek AB 2024-12-30 1,160 % 24296 671 24 420003
Stadshypotek AB 2023-12-30 0,590 % 24 175 803 0
Summa skulder till kreditinstitut 70 375 140 48 840 006
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -46 078 469 -24 420 002
24 296 671 24 420 004
Not 8. Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 74 000 000 74 000 000
Summa: 74 000 000 74 000 000

Not 9. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
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Bostadsrattsféreningen Eds Angar
769634-6514

Underskrifter

den / 2023
Lukas Ringqvist Joaquim Reimertz
Nasar Khan Vili Yrjana

Amanda Carlshamre

Min revisionsberattelse har lamnats 2023 -

David Walman
Ravisor AB
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