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UPPLYSNING:

Planomradet ingar i skyddsomrade for vattentakt i Spexhultasjon.

Se sarskilda vattenskyddsforeskrifter.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

- Anvandningsgrans
- Egenskapsgrans
+ Administrativ gréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, +«apss 2

| GATA | Gata

Kvartersmark, +apsss

I B I Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning, a«ap11s1

e Storsta exploatering per fastighet &r 180 kvadratmeter
byggnadsarea

l ottt | Marken far inte forses med byggnad

Hoégsta nockhojd i meter

Hogsta byggnadshdjd i meter
~00 Storsta takvinkel i grader

Huvudbyggnadens byggnadsarea far inte vara storre an 140 kvm.

Hogst tva komplementsbyggnader per fastighet med max 4,0 m till taknock och med en
byggnadshojd pa max 3,0 m. Ingen av komplementsbyggnaderna far ha en
byggnadsarea 6ver 40 kvm

Fastighetsstorlek, 4xap 15

d Minsta fastighetsstorlek ar 1400 kvadratmeter

Placering, 4kap 16 § 1

p Huvudbyggnad ska placeras minst 4.5 meter fran fastighetsgrans

Utformning, 4kap 16 § 1

f Fasadmaterial ska vara av tra eller puts

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar enskilt for allman plats, 4kap 7§

Genomforandetid. 1kep21s

Genomforandetiden ar 5 ar

Markreservat
| Markreservat fér allmannyttig luftledning, 4kap6 §
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Detaljplan for Planbeskrivning

Del av Spexhult 1:41 Dnr 2017-197
Spexhult, Ndssjé kommun Laga kraft 2018-02-23
Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen upprittas med syfte att mojliggora avstyckning frin
stamfastigheten Spexhult 1:41 sa att nya fastigheter f6r bostadsindamal kan
bildas. Med tanke pa planomradets placering inom ett redan befintligt
detaljplanelagt bostadsomrade syftar planen ocksa pa att bibehalla den
fritidshuskaraktir som finns i omradet, med storskaliga fastigheter och
smaskalig bebyggelse.

I nu gillande detaljplan framgar att stamfastigheten Spexhult 1:41 6nskas
avstyckas. Avstyckning dr dock inte mojlig pa grund av en bestimmelse som
anger att ingen fastighet far bildas med en storlek pa mindre dn 2000
kvadratmeter. Den 6nskade avstyckningen frin Spexhult 1:41 understiger 2000
kvadratmeter och fastighetsbildning 4r dirmed inte méjlig. Denna detaljplan tas
fram for att mojliggora avstyckning fran stamfastigheten.

Plandata och avgransning

Planomradet ligger 1 omradet Solglintan cirka 4,6 kilometer sdder om Nissjo
centrum, mellan Spexhultasjon i vist och Spexhultsvagen i 6stlig riktning.

Planomradets areal ar cirka 3400 m>.

Marken inom planomradet ligger inom fastigheten Spexhult 1:41 och dgs av
Gulli Karlsson.

Foljande handlingar tillh6r denna detaljplan:
o  DPlankarta med bestimmelser

e  Planbeskrivning

e TFastighetsforteckning

Detaljplanen handliggs enligt plan- och bygglagen 2010:900 med
standardforfarande.

Oversiktsbild av planomrddet, pd kartan markerat
med rod linje.
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Detaljplan for Planbeskrivning
Del av Spexhult 1:41 Dnr 2017-197
Spexhult, Ndssjé kommun Laga kraft 2018-02-23

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan

Den kommunomfattande 6versiktsplanen, antagen av kommunfullmaktige den
28 februari 2013, redovisar inte nagra sirskilda riktlinjer eller
rekommendationer for det aktuella planomradet.

Vattenskyddsomrade

Planomradet omfattas av den 10 december 2004 beslutat skydd for ytvattentikt
1 Spexhultasjon. Syftet med vattenskyddsomradet dr att minimera risken for att
vattnet i sjon efter normalt reningsforfarande inte kan anvindas for
dricksvattenforsorjning. Skyddsforeskrifterna innehaller regler och forbud
gillande hantering av for vattnet skadliga amnen, dagvattenhantering,
hardgoring av markyta, snéupplag, byggande av vig, schaktningsarbeten,
anmilan av spill och lickage med mera.

Skyddsomradet édr indelat 1 en primir zon och en sekundir zon. Hela
planomradet omfattas av den primira skyddszonen vilket dr den skyddszon
som ir belidget nirmast Spexhultasjon. Inom den primira skyddszonen finns
strangare regler fOr att kunna uppfylla kraven pa sjons vattenkvalité. Detta
innebir saledes ett visst ansvar for fastighetsidgare och andra som utfér nagon
slags verksamhet inom skyddsomradet.

I vattenskyddsforeskrifterna anges bland annat att dagvatten ska avledas och tas
om hand pad ett sitt sa att skada eller oldgenhet f6r miljén ej uppkommer. Di
planomridet ligger utanfér verksamhetsomrade for dagvatten ar det
fastighetsagaren som ansvarar f6r omhindertagandet av dagvatten inom den
egna fastigheten (lds mer om dagvatten under avsnittet Teknisk forsirning).
Vattenskyddsfoéreskrifterna reglerar vidare att en stérre markyta an 100
kvadratmeter ej far hardgoras eller forses med birande lager, till exempel
genom asfaltering eller grusning av gardsyta, utan tillstind fran kommunen.

En upplysning om att planomradet ingar i skyddsomrade for vattentdkt i
Spexhultasjon finns i plankartan.

Gallande detaljplaner

For planomradet giller idag detaljplan for Solglintan, Solhaga, Solbacka, Solvik,
Soludden och Gullbrobult. Planomradet ar planlagt for bostader. Detaljplanen
syftade till att mojliggora storre boytor i omradet samt inkoppling av WC.
Vidare syftar planen till att behalla omréidets fritidshuskaraktir med storskaliga
fastigheter med smaskalig bebyggelse. I gillande detaljplan finns bestimmelser
om att minsta fastighetsstorlek vid avstyckning inte far understiga 2000 m>,

Beslut om ny detaljplan

Sambhillsplaneringsnimnden beslutade den 20 september 2017 att ge
samhillsplaneringskontoret 1 uppdrag att ta fram en ny detaljplan f6r omradet.
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Detaljplan for Planbeskrivning
Del av Spexhult 1:41 Dnr 2017-197
Spexhult, Ndssjé kommun Laga kraft 2018-02-23

Planens forenlighet med miljobalken

Miljobalkens kapitel 3 innehaller grundldggande bestimmelser f6r hushallning
med mark- och vattenomraden. Detaljplanen bedéms inte strida mot
bestimmelserna i detta kapitel. Planomradet ber6rs inte av kapitel 4 i
milj6balken ”Sirskilda bestimmelser f6r hushallning med mark och vatten for
vissa omraden i landet”. Kapitel 5 behandlar milj6kvalitetsnormerna.
Miljokvalitetsnormer ér olika grinsvirden for utomhusluft, omgivningsbuller
och vatten som inte far éverskridas. Detaljplanens genomférande bedéms inte
medféra att nagon miljokvalitetsnorm Gverskrids.

Bedomning av miljopaverkan
Bakgrund

Kommunen ska vid upprittande av detaljplaner bedéma och ta stillning till om
planens genomforande kan antas leda till sa kallad betydande miljopaverkan
enligt plan- och bygglagen 4 kap. 34 §. Om sa ir fallet ska en miljobedomning
av planen goras, vilket bland annat innebir att en miljékonsekvensbeskrivning
(MKB) upprittas.

For att avgora om detaljplanen kan antas medféra betydande negativ
miljopaverkan har en behovsbedémning upprittats, daterad 2017-09-26.
Behovsbedomningen sammanfattas nedan.

Sammanvigd bedémning och motiverat stillningstagande

Den planerade markanvindningen bedéms som limplig med hinsyn tagen till
gillande plan- och miljélagstiftning. Gillande miljokvalitetsnormer bedéms inte
overskridas. Den milj6faktor som sirskilt uppmarksammats dr
vattenskyddsomradet kring Spexhultasjon. Detaljplanens genomférande ér i
linje med miljémalet ”God bebyggd milj6”.

Detaljplanens genomférande bedoms inte innebara sadan betydande
miljopaverkan som avses i plan- och bygglagen 4 kap. 34 §.

Forutsattningar och forandringar

Nuvarande markanvandning och bebyggelse

Bebyggelse

Planomradet bestar av tva delar avsedda f6r bostider med en separerande vig
mellan dessa omraden. Omradet norr om Sikvigen dr idag obebyggt. Pa tomten
soder om vigen finns idag ett fritidshus med tillh6érande uthus. Omradet ligger 1
ett mindre bostadsomrade kallat Solglintan. Omradet var ursprungligen ett
fritidshusomrade men bestar idag av bade fritidshus och hus for
aretruntboende. Solglintan har dock fortfarande karaktiren av ett
fritidshusomrade med stora tomter, smaskalig bebyggelse och mycket gronska.



Detaljplan for Planbeskrivning
Del av Spexhult 1:41 Dnr 2017-197
Spexhult, Ndssjé kommun Laga kraft 2018-02-23

Befintlig bebyggelse i omrddet Solgldntan.

Mark och vegetation

Marken inom planomrédet dr flack. I omradet norr om Sikvigen dr marken till
stora delar bevuxen med trad och sly. Omradet s6der om vigen dr idag en
tridgardstomt med griasmatta, buskar, planteringar och trid. Marken i omradet
bestar av sandig morin (se jordartskartan).

Spexhultasjon

302

Vy éver norra delen av planomrddet sett fran ster.  Jordartskarta, bld férg indikerar sandig
Till hoger pa bilden syns Sikvdgen. mordn (kdlla: apps.sgu.se/geokartan).

Gator och trafik

Planomradet gransar till Solhagavigen 1 6ster. Sikvigen gar igenom
planomradet. Vigarna dr grusbelagda och trafikeras endast av boende och
besokande till omradet Solglintan samt till de bostadsomradena strax sdderut,
Solhaga, Solbacka och Solvik. Gatorna ar grusbelagda med anledning av att
omradet ligger inom vattenskyddsomrade f6r Spexhultasjon.

Sikvdgen
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Spexhult, Ndssjé kommun Laga kraft 2018-02-23

Planerad markanvandning och bebyggelse

Omrade for bostader

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att méojliggora avstyckning av fastigheter for
bostadsindamal i omradet Solglintan. Detta méjliggors genom att marken inom
planomradet planliggs f6r bostadsindamal (B).

Omrade for gata

Del av Sikvigen ligger inom planomradet och planliggs som gata (GATA).
Idag ir Sikvigen grusbelagd. Vattenskyddsforeskrifterna f6r Spexhultasjon
anger att storre ytor dn 100 kvm ej far hardgoras. Dirfér bor Sikvigen fortsatt
vara grusbelagd.

Den del av Sikvigen som planliggs som — GATA omfattas av enskilt
huvudmannaskap, vilket innebir att gillande vighallare har fortsatt
huvudmannaskap for Sikvigen.

Bebyggandets omfattning

Med tanke pa planomradets placering, inom ett redan befintligt bostadsomrade,
regleras bebyggandets omfattning pa liknande sitt som i den plan som galler f6r
omkringliggande fastigheter 1 omradet Solglantan. Detta for att behélla
omradets karaktir med storskaliga fastigheter och smaskalig bebyggelse, men
ocksa for att ge lika forutsittningar for alla fastighetsdgare inom
bostadsomradet. I detaljplanen regleras darfor exploateringsgrad, byggnadshojd,
nockhojd, takvinkel, byggnadsarea och komplementbyggnaders storlek. I
detaljplanen anges ocksia omrade med byggnadsférbud. Planbestimmelserna
beskrivs nirmare nedan.

Exploateringsgrad
Med syfte att erhalla tillrickliga fri- och gronytor kring byggnaderna 1 omradet

regleras utnyttjandegraden sa att maximalt 180 kvadratmeter av fastighetsarean
far bebyggas.

Nockhéid
Maximal nockhé6jd regleras till 4,9 meter.

Byggnadshojd
Maximal byggnadshéjd regleras till 3,4 meter.

Takvinkel
Ett gradtal for takvinkel har satts till maximalt 18 grader.

Byggnadsarea
Detaljplanen reglerar att en huvudbyggnads byggnadsarea maximalt far vara 140

kvadratmeter.

Komplementbyggnaders storlek
Med syfte att inte dominera éver huvudbyggnaden far komplementsbyggnader

max uppforas med en nockhojd pa 4,0 meter och en byggnadshoijd pa 3,0
meter. Vidare regleras i planen att det far ordnas max 2 komplementbyggnader,
en komplementbyggnad far inte vara storre 4n 40 kvadratmeter.
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Byggnadsférbud
Prickad mark far inte férses med byggnad. Syftet med bestimmelsen ir att

bebyggelse inte ska placeras for nira vigen.

Fastighetsstorlek

Avstyckning fran stamfastigheten Spexhult 1:41 mojliggbrs genom att
bestimmelsen om minsta fastighetsstorlek regleras till 1400 kvadratmeter.
Bestimmelse om minsta fastighetsstorlek anges med syfte att behélla omradets
karaktir med stora tomtetr.

Placering

Detaljplanen reglerar att huvudbyggnaden pa en fastighet inte placeras nirmare
an 4,5 meter fran fastighetsgrins. Denna bestimmelse finns i 6vriga
bostadsomraden i omradet och har som syfte att ta tillvara omradets karaktar
men ocksa for att sakerstilla minimal paverkan fran grannfastigheter med
hinsyn till bland annat skuggbildning och insyn.

Utformning

Med tanke pa planomradets placering, inom ett redan befintligt bostadsomrade,
regleras utformning av bebyggelsen pa liknande sitt som i den plan som giller
tor omkringliggande fastigheter. Detta for att behalla omradets karaktir och for
att ge lika forutsittningar for alla fastighetsigare inom bostadsomradet. 1
detaljplanen regleras darfor att fasadmaterialet inom omradet ska vara av trd
eller puts.

Markreservat

En luftledning gar genom en del av planomradet. For att sakerstilla
luftledningens befintliga placering liggs ett markreservat for allmannyttig
luftledning (I-omrade) inom planlagd kvartersmark. Omradet stricker sig 2
meter pa vardera sidan om luftledningen.

Teknisk forsorjning

Teknisk forsorjning i form av vatten, avlopp, och el finns framdraget i
Sikvagen. Fibernit dr under utbyggnad 1 omradet vilket Citynitet i Nissjo AB
ansvarar for.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp men
utanfor verksamhetsomrade for dagvatten. Det betyder att kommunen enligt
lagen om allminna vattentjanster (LAV) dr huvudman f6r allmidnna vatten- och
avloppsanligeningar i bostadsomradet men att fastighetsidgaren ansvarar for
omhindertagandet av dagvatten pa den egna fastigheten.
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Genomforande

Konsekvenser av planens genomforande
Planen medf6r att marken fortsatt anvinds for bostadsindamal men gor det

mojligt att avstycka tva fastigheter fran stamfastigheten Spexhult 1:41.

Inom markreservat for allminnyttig luftledning (I-omrade) ges forutsittningar
for att bilda en rittighet och diarmed sikerstilla anvindningen av omradet for
avsett dndamal. Huvudman for anldggningen tar initiativ till utnyttjande av
markreservatet, antingen genom avtal med markigaren eller genom ansékan om
forrittning hos lantmiterimyndigheten

Genomforandetid

Genomférandetiden ir fem ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvars- och kostnadsfordelning

Fastighetsagaren tar initiativ till och bekostar de fastighetsrattsliga atgarder som
krivs for plangenomforandet.

Tidplan

Detaljplanen skickas f6r samrad under oktober-november 2017, berdknas antas
1 januari 2018 och vinna laga kraft i februari 2018. Direfter kan
fastighetsbildning ske och dtgirder vidtas for att genomféra planen.

Medverkan

Handlingarna har upprittats av samhallsplaneringskontoret.

Revidering

Planbeskrivningen har reviderats efter granskningsskedet genom att ett stycke
om huvudmannaskap pa allméinna platser har lagts till pa sida 0.

Aven plankartan har reviderats med ytterligare planbestimmelse gillande
huvudmannasakap pa allmin plats.

I yansten

S

Malin Svensson Fredrik Rendahl
planarkitekt planarkitekt
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