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Styrelsen for Framtidshems Brf nr 2 i Karlstad far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsrattsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Klippan 47 1 Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus i tre vaningar
med totalt 29 bostadsrétter. Marken dr upplaten med tomtrétt.

Ligenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kokvra
11 st 1 rum

6 st 2 rum och kok

4 st 3 rum och kok

3 st 4 rum och kok

2 st lokaler

Den totala boytan dr 1 382 kvm.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Lansforsédkringar Varmland. Bostadsrittsforsdkring ingar.
Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, 1 enlighet med foreningens stadgar, med
ett belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvérdet for foreningens hus. Fonderade medel

skall tacka planerat underhdll pa fastigheten.

Fastighetsforvaltning
Foreningen skoter sjdlva den tekniska forvaltningen.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 36 medlemmar.

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang uppldtna. Under aret har tre dverlatelser
skett.

Antalet anstillda
Under éret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Verksamhet under aret som gitt
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Styrelsen har inget att rapportera. Reparation och undrehall av fastigheten har skett till normal
omfattning under verksamhetséret.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2022-05-19 och péfoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Peter Hagman Ledamot Ordforande
Yosef Zied Ledamot

Johan Hynynen Ledamot

Per Ejnelind Ledamot

Sam Aristidou Ledamot

Mia Hogelin Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i forening.

Styrelsen har under éret hallitt 12 protokollforda moten.
Dessutom har styrelsen haft flera informella tréffar.
Utbetalningar och hyresavisering har skotts av Vénerforvaltning AB.

Arvode till styrelsen har utgatt med 10 000 kr.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Lansforsikringar Varmland.

Revisorer
Stefan Mott Ordinare, LR-Revision
Vakant Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-07-09.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna dr oforindrade under 2022. Ingen avgiftshojning planerad for 2023.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatt skall for 2022 utgd med 0,3% pa taxeringsvirdet alt 1 519 kr per ldgenhet.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB med Peter Hagman som
kontaktperson.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Sparande i kr per m? totalyta
Réntekénslighet (%)
Energikostnad kr per m? (kr)
Lan per m? boyta (kr)
Arsavgift per m? boyta (kr)
Soliditet (%)
Balansomslutning

2022
965
219
228

4

173
2429
658
27,1
4 865

2021
935
82
167

4

180
2516
639
23,0
4763

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital

Eget kapital 2021-12-31 378 040

Disposition av foregdende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31 378 040

Forslag till resultatdisposition

Reservfond

11713

11 713

Fond for yttre
underhall
439 739

81719

521 458

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Reservfond
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslér att resultatmedlen disponeras sa

reservering fond for yttre underhall

att i ny rikning overfores

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

2020
906
187
182

166
1505
621

30,6
3341

Balanserat

resultat

170 800
81719

-81 719

170 800

170 800
11713
218 807

401 320

52200
349 120

401 320

2019
846
146
188

181
1566
577
25,3
3276

Arets
resultat

81719

-81 719

218 806

218 806

3(12)

Totalt
1082011
0

0
218 806

1300 817

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetslan
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 965 343
8 830
974 173

-593 281
-55784
-13 142
-45 000

-707 207

AN D b~ W

266 966

13
-48 172
-48 159

218 807

218 807
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2021-01-01
-2021-12-31

934 974
5874
940 848

-649 675
-80 652
-13 142
-45 000

-788 469

152 379

-70 660
-70 660

81719

81719
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Egen lokal

Summa materiella anldggningstillgangar

Ovriga anliiggningstillgdingar

Kabel-TV anldggning

Summa 6évriga anlidggningstillginga
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar/skattekonto
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

3537735
8550
3546 285

52 069

52 069

3598 354

11478
62 903
74 381

1192 416
1192 416

1266 797

4 865 151
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2021-12-31

3 582735
8550
3591 285

52 069
52 069

3643 354

6 244
62 546
68 790

1050927
1050 927
1119 717

4763 071
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 378 040 378 040
Reservfond 11713 11713
Fond for yttre underhall 521458 439 738
Summa bundet eget kapital 911 211 829 491
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 170 800 170 800
Arets resultat 218 807 81719
Summa fritt eget kapital 389 607 252 519
Summa eget kapital 1300 818 1082 010
Langfristiga skulder

Fastighetslan 8 2 737 500 3477 480
Summa ldngfristiga skulder 2737 500 3477 480
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 618 728 0
Leverantorsskulder 31384 36 982
Ovriga kortfristiga skulder 3 000 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 112 668 105 546
Inre fond medlemmarna 61 053 61 053
Summa Kortfristiga skulder 826 833 203 581

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 865 151 4763 071
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Tillampande principer dr oférédndrade i jamforelse med foregéende ar.

Intiiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intdkt. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller
berdknas fa. Det innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrittsforenings ranteintékter skattefria till den del de ér
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas dver balansrédkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlidggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsér samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
Summan av arets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhall genom total yta.

Réntekénslighet
En procents fordndring av de rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna i féreningen.

Energikostnad

Totala kostnader for el, vatten och virme genom total yta.
Arsavgifter

Totala arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomséttning
2022 2021
Arsavgifter bostider 909 302 883 479
KabelTv 47 040 44 520
Hyror garage och parkeringsplatser 9 000 6975

965 342 934 974
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Not 3 Driftskostnader

Fastighesskotsel
Reparation och underhall
El

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Renhéllning/sophdmtning
Fastighetsforsdkring
Tomtréttsavgild

Kabel tv kostnad
Tradgardskostnader
Fastighetsskatt

Diverse 6vr kostnader
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader

Not 5 Anstiillda och personalkostnader (mindre foretag)

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Arvode

Sociala kostnader och pensionskostnader
Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2022

26 552
50 695
13 664
189 206
36 497
21295
41 289
129 188
47 816
7 684
18 123
11 003
269
593 281

2022

10 125
34 428

11 231
55784

2022

10 000
3142

13 142
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2021

26 552
103 891
16 693
199 380
33190
19 425
39238
129 188
46 410
1108
23344
5589
5667
649 675

2021

10 125
34 230
29319

6978
80 652

2021

10 000
3142

13 142
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Not 6 Byggnader och mark
Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink6p balkonger
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Vinerforvaltning AB
Tomtréttsavgild
Fastighetsskotsel

Tele 2

Summa

2022

4 878 616

4 878 616

-1 295 881
-45 000

-1 340 881

3537735

10 800 000
6 600 000

17 400 000

2022-12-31

10 525
0
32297
6 904
13 177

62 903
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2021

3296 986
1581 630

4 878 616

-1 250 881
-45 000

-1 295 881

3582735

9200 000
7 600 000

16 800 000

2021-12-31

9709
8589
32297
0
11951

62 546
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Totalt

Kortfristig del av langfristig skuld

Riintesats

%

2,19
1,53
1,38
1,27

Datum for
rinteéindring

2023-11-24
2023-08-25
2024-04-11
2025-04-25

Amortering
2022-12-31

16 252
30 000
37500
37 500
121 252

11(12)

Lanebelopp
2022-12-31

146 228
397 500
1368 750
1443 750
3 356 228

-618 728

Beridknad amortering de narmaste fem aren ar 121 tkr arligen. Om 5 ar beréknas skulden till kreditgivare

uppga till ca. 2 749 tkr.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
Virme

Sociala kostnader

El

Avgift
Forskottshyror/avgifter

Summa

2022-12-31

4209
29 165
3142
0

0

76 153

112 669

2021-12-31

4 400
29 807
0

3 831
20

67 487

105 545
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Karlstad

Peter Hagman
Ordférande

Johan Hynynen
Ledamot

Sam Aristidou
Ledamot

Min revisionsberittelse har 1dmnats

Stefan Mott
Godkénd revisor

Yosef Zied
Ledamot

Per Ejnelind
Ledamot
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Sidan har bifogats av Hogia Signit

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel https://validatesignit.hogia.se/.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |3s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Johan Hynyen

Foretag: Brf framtidshem nr 2

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-06-05 17:58:51 GMT+02:00
Transaktions-ID: ef96a9b0095248a1ab07810b12f77465

Underskrift 3

Namn: Peter Hagman

Befattning: Ordférande

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-06-07 08:26:31 GMT+02:00
Transaktions-ID: 25dc468e29134adab84400017d33f1e7

Underskrift 5

Namn: Per Ejnelind

Foretag: Brf Framtidshem nr2

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-06-13 09:40:28 GMT+02:00
Transaktions-ID: b5c74722db0a45a8901b9c591747fa5¢

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Sam Aristidou

Foretag: Brf Framtidshem nr 2

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-06-06 12:31:59 GMT+02:00
Transaktions-ID: 3173e0c558b64403a8a393c87cea4695

Underskrift 4

Namn: Yosef Zied

Foretag: Brf Framtidshem nr 2

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-06-09 11:55:27 GMT+02:00
Transaktions-ID: 3334466b90054d3397{8273b916a8c2b

Underskrift 6

Namn: Stefan Mott

Foretag: LR Revision AB

Befattning: Revisor

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-06-13 09:52:12 GMT+02:00
Transaktions-ID: ece263165c4847a2a98ba6517f2bd574
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