Registrerades av Bolagsverket
2020-03-20 13:57
R52253/20

Stadgar
for
Bostadsrattsforeningen
MASTAREGARDEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§ Féreningens firma dr bostadsrittsforeningen Mastaregdrden.

Féreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostdder och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning. Medlems ritt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriatt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Lund.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28§ Nir bostadsratt Gverlatits till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten och flytta
in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvarvare av
bostadsritt skall anséka om medlemskap i bostadsrittsféreningen pa satt styrelsen
bestammer. Bostadsrittshavare skall av styrelsen fa ett bostadsrattsbevis med
uppgifter om bostadsrittshavarens namn, ldgenhetens beteckning rumsantal och yta.

3§ Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som overtar bostadsrétt i
féreningens hus. Den som en bostadsritt dvergatt till far inte férviigras medlemskap i
foreningen om féreningen skaligen bor godta férvdarvaren som bostadsrattshavare.
Om det kan antas att forvirvaren fér egen del inte permanent skall bosatta sig i
bostadsrittslagenheten har féreningen rétt att vigra medlemskap. Den som
férvirvat en andel i bostadsratt far vigras medlemskap i féreningen om inte
hostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka lagen
om sambors gemensamma hem tillimpas. Den minsta andel av en bostadsrétt som
kan férvirvas av en fysisk person dr 20 %.

En 6verlatelse 4r ogiltig om den som en bostadsratt éverlatits till inte kan antas till
mediem i féreningen.



AVGIFTER MM

4§

Arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift
till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrdttslagenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal.

Overlatelseavgift och pantférskrivningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften uppgar till 2,5 % och pantsattningsavgiften till 1 % av det
bashelopp som géller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrattelse om pantsattning

Overlatelseavgiften betalas av képaren och pantsattningsavgiften av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplételse far uppga till hogst 10 % arligen av gillande
prishasbelopp. Avgift for andrahandsupplatelse betalas av bostadsréttsinnehavaren.
Om en ligenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften
pa de manader som ldgenheten dr upplaten.

Avgifterna ska betalas pa det sétt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i
tid utgar drojsmalsranta enligt riantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen
till dess fulla betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersdttning

for inkassokostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara
for ligenhetens samtliga funktioner. Bostadsréttshavaren svarar for det I5pande och
periodiska underhallet utom vad som avser reparation av stamledningar for aviopp,
virme, gas, el och vatten som féreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrattshavaren ansvar for ligenhetens underhall omfattar salunda bland annat
- egna installationer

- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skick samt
underhall av balkonggolv.

- inredning och utrustning i kék, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhérande
lagenheten



68§

78

8§

9§

- ledningar och 6vriga installationer for avlopp, varme, gas, el och vatten —till de
delar dessa inte dr stamledningar.

- golvbrunnar; svagstrémsanldggningar exempelvis TV mm, malning av vattenfyllda
radiatorer och stamledningar, elledningar frén ligenhetens undercentral och till
elsystemet horande utrustning inklusive undercentral, ventilationsanordningar;
eldstiader med tillhérande rokgangar, dérrar, glas, glas och bagar i fonster; dock ej
malning av yttersidorna av dérrar och fonster.

Bostadsrittshavaren svarar endast fér renhéallning och snéskottning av till lagenheten
horande balkong.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begrdnsningar i bostadsréttshavarens
ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhalls dtgard besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten

som medlemmen svarar for

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i ldgenheten. Visentlig forandring far
dock féretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under férutséttning att
forindringen inte medfér men fér foreningen eller annan medlem.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att ndr han anvinder ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta alit som fodras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelar i
Sverenstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn
sver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller géstar honom eller
av nagon annan som han inrymt i ligenheten eller som utfér arbete fér hans rdkning

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med skal kan misstankas
vara behiftat med ohyra far inte foras in i lagenheten.

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nar det
behévs for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar fér. Nar
bostadsritten skall siljas genom tvangsférsiljning, dr bostadsréttshavaren skyldig att
|ta visa ligenheten pa lamplig tid.

Om bostadsritthavaren inte lamnar féreningen tilltrdde till lagenheten, nar
foreningen har ratt till det, kan styrelsen ansoka om handréckning.



10§

11§

12 §

En bostadsrattshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt

samtycke.

Bostadsriattshavaren som Gnskar upplata sin ldgenhet i andra hand skall pa satt

styrelsen bestimmer anséka om samtycke till upplatelsen.

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten fér nagot annat dndamal an det

avsedda.

Nyttjanderatten till Iigenheten som innehas med bostadsritt kan i enlighet med

bostadsrittslagen bestammelser férverkas bland annat om

1.

bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgiften,

ligenheten utan samtycke upplats i andra hand,

bostadshavaren inrymmer utomstaende personer till men for foreningen eller

medlem,
l4genheten anvénds fér annat &ndamal &n det avsedda

bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsidshetir vallande till att det finnsohyra i lagenheten eller om
bostadsrittshavaren genom inte utan oskiligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyra sprids i fastigheten,

bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten
eller rattar sig efter de sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

bostadsrittshavaren inte [Amnar tilitrdde till ligenheten och han inte kan visa
giltig ursakt for detta,

bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldighet fullgors,

lagenheten helt eller till visentlig del anvands for naringsverksamhet eller
dirmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovdsentlig del ingar
brottsligt forfarande.



13 §

14 §

15§

Nyttjanderdtten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr
av ringa betydelse.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsréttsféreningen i vissa fall
skall anmoda bostadsrattshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ratt att saga
upp bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

Om féreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ratt till
ersattning for skada.

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten til f6ljd av uppségning ska
bostadsratten tvangsférsaljas. Forsiljning far dock ansté till dess att sadana brister
som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgérdade.

STYRELSEN

16 §

17§

188§

Styrelsen bestar av minst tre och hagst fem ledaméter och hogst tva suppleanter.
Ordféranden viljs direkt av foreningsstimman pa tva ar. Styrelseledamoter valjs av
féreningsstimman for hdgst tva ar och suppleanter for ett ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven make eller
sambo till medlem samt nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Valbar dr endast myndig person.

En styrelse skall primart viljas bland de som &r bosatta i féreningens fastigheter,
men en (1) styrelseledamot kan som undantag tillsdttas av person som dar agare till
minst 50 % av en av féreningens bostadsritter men som ej dr boende i féreningen.
Om en tillrickligt bemannad styrelse ej kan véljas bland féreningens medlemmar
t.ex. pa grund av |agt intresse) har valberedningen och sittande styrelse ratt att képa
in forvaltning som tjénst fran externt bolag.

Styrelsen utser inom sig andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas — forutom av
styrelsen — pa det satt styrelsen bestammer.

Vid styrelsens sammantriden skall det féras protokoll, som justeras av ordforanden
och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelsen &r beslutsfor nér antalet ndrvarande ledamdter vid sammantradet
dverstiger hilften av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening for
vilken mer 3n hilften av de nirvarande réstat eller vid lika réstetal den mening som
bitrids av ordférande. For giltigt beslut nér for beslutsférhet minst antalet ledamoter
dr narvarande erfordras enhilligt.



19§

20§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande
avhinda sig foreningen dess fasta egendom inte heller riva eller féreta visentlig till-
och ombyggnadsatgirder av sadan egendom.

styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser féra medlems- och
ligenhetsférteckning. Bostadsrattshavare har rdtt att pa begédran fd utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

22 §

23 §

24 §

Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avidmna forvaltningsherittelse,
resultatrdkning och balansrakning.

Revisorerna skall vara minst en hégst tvd med en suppleant. Revisorer och
revisorsuppleant viljs av féreningsstamma fér tiden fran ordinarie féreningsstamma

fram till ndsta ordinarie foreningsstdmma.

Revisionsberittelsen ska lamnas till styrelsen senast tva veckor innan

foreningsstamman.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring dver
av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgéngliga fér medlemmarna minst

tva veckor fore foreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

25§

26§

27 §

Ordinarie féreningsstimma skall héllas arligen fore april méanads utgang.

Medlem som 6nskar ldmna forslag till stimman skall anméla detta senast fjorton
dagar fore foreningsstamman.

Extra féreningsstimma skall hallas nar styrelsen eller revisorer finner skél till det eller
nir minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med
angivande av drende som &nskas behandlat pa stémman. Pa extra
féreningsstimmans far endast fsrekomma de drenden for vilket stimman utlysts och
som i kallelsen angetts.



28§

29§

30§

318§

P3 ordinarie féreningsstamman skall férekomma:

Oppnande

Godkdnnande av dagordning

Val av stimmoordférande

Anmalan om stimmoordférandes val av protokollférare
Val av justeringsman tillika rostraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av réstlangd/upprop

Féredragning av styrelsens arsredovisning
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Foredragning av revisorernas berdttelse
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. Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning
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Beslut om resultat disposition
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. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
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. Fraga om arvode till styrelseledamdter och revisorer
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. Val av ordférande pa tva ar

—
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. Val av styrelseledaméter och suppleanter
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. Val av revisorer och revisorsuppleant

=
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. Val av valberedning
. Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av féreningsmedlem anmalt

[N
o0

drende
19. Avslutning

Kallelse till féreningsstimma skall innehdlla uppgift om vilka drende som skall
behandlas p& stamman. Kallelse skall utfdrdas personligt till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom posthefordran senast tva veckor fére ordinarie
féreningsstamma och tva veckor fére extra foreningsstémma, dock tidigast fyra

veckor fére stdmman.

Vid féreningsstaimma har varje medlem en rost. Om fler medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt har dock de tillsammans endast en rost. Rostratt har endast
den medlem som fullgjort sina atagande mot féreningen enligt dessa stadgar eller

enligt lag.

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo
eller nirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud.
Ombud far inte féretrida mer @n en medlem. Ombudet skall férete en skriftlig,
dagtecknande fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utférandet.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hégst ett bitrdde. Endast medlemmens
make, sambo, annan néarstaende eller annan medlem far vara bitrade.



32§

33§

34 §

Féreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hilften av de
angivna résterna eller vid lika réstetal den mening som ordférande bitrader. Vid val
anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning
om inte annat beslutas av stimman innan valet forrattas.

F&r vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestammelser i bostadsréattslagen.

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill ndsta ordinarie
féreningsstimma hallits.

Protokoll fran féreningsstimman skall hallas tillgdnglig for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman och anslas pé anslagstavlan i anslutning till tvdttstugorna.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

35§ Medlemmarna delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning
FONDER
36§ Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

- Reservfond
- Fond fér yttre underhdlil och reparationer
- Dispositionsfond

Till fond fér yttre underhall och reparationer skall arligen avsdttas ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION, MM

37§

Om féreningen uppldses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande i

ldgenheternas insatser.

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhallande till ligenheternas arsavgift fér senaste

rakenskapsaret.



OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt Gvrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid féreningsstdmman den 27 mars 2019 och ska
galla fr.o.m. den 28 mars 2019.

Ossian Loive Jonas Sagard
Ordférande Sekreterare



