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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Vasterled 1, 769608-5880, med séate i Sandviken, far harmed upprétta arsredovisning
for 2022,

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Andamal

Brf Véasterled 1 har till sitt &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler till nyttiande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvéandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Foreningens fastighet &@r belagen pa adressen Kantarellvagen 10A-10D, samt 12A-12C i Sandviken.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstdmman 2022-05-31 och péaféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Svein Standal, Ordférande
Thomas Kjell, Sekreterare

Mans Fagerstrom, Ledamot

Lars Torsbrant, Ledamot

Jeanne Darc Mukazana, Ledamot

Suppleanter har varit: Oyvind Storvik och Anna Schiittmann.

Valberedning
Valberedare har varit: Tor Holand.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstamma ar:
Svein Standal samt Mans Fagerstrom.

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer:
Revisor har varit Niklas Jonsson, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.

Sammantraden:

Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-31. Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda
sammantraden.

Medlemsantal:
Foreningen har 49 st (fg ar 49 st) medlemmar. Under aret har 3 st bostadsratter, (fg ar 8 st) verlatits.

Pant- och 6verlatelseavgifter

Fdéreningen uttager pantséattningsavgift enligt stadgarna om 1% av Prisbasbeloppet for varje
pantsattning. Fér 2023 uppgér den fill: 525 kr (483 kr fg ar).

Fdreningen uttager overlatelseavgift enligt stadgarna om 2,5% av Prisbasbeloppet av képaren. For
2023 uppgar den till: 1313 kr (1208 kr fg ar).

Beskattning
Fdreningen beskattades senaste inkomstaret som en &kta férening.
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Finansiering

Frén och med rakenskapsaret 2019 s& har det skett en &ndrad klassificering géllande redovisning av
Ovriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lan
som har slutférfallodatum under kommande réakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om
styrelsen har som avsikt att forlanga lanen. Foér mer information se not.

Fastigheten:

Féreningens fastighet bestar av 2 st byggnader. En 2-vanings- och en 3-vaningsbyggnad, med totalt
38 bostadsratter, samt en garagebyggnad med 22 garage.

Den totala bostadsytan &r ca 2678 kvm.

Tomtmarken har en yta av ca 10 698 kvm.

Lagenhetsfordelning:

4 Igh om 1 rum och kok
8 Igh om 2 rum och kok
18 Igh om 3 rum och kok
8 Igh om 4 rum och koék

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Lansforsakringar vilket dven innefattar ansvarsforsakring for
styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg, men styrelsen uppmanar alla att teckna en egen
hemfdrsakring.

OVK

Obligatoriska ventilationskontrollen skall utféras var 6:e ar, och for Brf Vasterled utfordes den senast
under 2018.

Energideklaration
Alla byggnader som upplats med nyttjanderatt &r skyldiga att ha en giltig energideklaration. Den ska
utféras var 10:e ar. Brf Vasterled 1s senaste energideklaration utférdes under 2019.

Fastighetsavgift

Fastigheten har &satts vardear 1967. Enligt nuvarande bestammelser om fastighetsavgift beskattas
fastigheten med full fastighetsavgift. Fastighetens taxeringsvérde, vilket utgér grunden for berakning
av fastighetsavgift, framgar av flerarséversikten.

Underhall under aret
Inget utéver sedvanligt underhaill.

Planerat underhall
Inget utéver sedvanligt underhall.
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter
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Genomsnittlig arsavgift uppgar 2023 till 571 kr kr/kvm. Den fér 2023 upprattade budgeten utvisar ett
hdjningsbehov med 8% likviditetsmassigt och 7% resultatmassigt. Styrelsen har tagit ett beslut om att

hoja arsavgifterna med 10% fran 1/1 2023. Arsavgifterna héjdes senast innan dess 2021.

AVTAL

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Fastighetsdgarna MittNord AB.

Teknisk forvaltning skéts av Vladimir Tremasov.
Avtal om stédning finns med Sund Fastigheter

Elhandelsavtal finns med Eskilstuna Energi & Miljc AB
Elnat, vatten och fjarrvarme levereras av Sandviken Energi.

Fonden for yttre underhall

Fonden fér yttre underhall redovisas under eget kapital. Avséattning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall fér ar 2022 beslutas genom en resultatdisposition pa stamman under ar 2023.

Underhallsplan finns uppréattat fr o m 2016.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Inga

Forandring eget kapital

Inbetalda Ytire Balanserad Arets
insatser fond vinst vinst
- Belopp vid arets borjan 1433000 -357 969 478 672 206 215
- Balansering av fg ar resultat 206 215 -206 215
- Avsattning yttre fond enl stadgar 133 900 -133 900
- lanspraktagande yttre fond for -22 000 22 000
utfort underhall under aret
- Arets resultat 276 871
Belopp vid arets slut 1433000 -246 069 572 987 276 871
Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1647509 1657025 1597202 1630289
Resultat efter finansiella poster 276 871 206 215 77 338 189 083
Soliditet, % 37 33 30 28
Likviditet % 34 23 15 147
Eget kapital 2036789 1759918 1553703 1476365
Taxeringsvarde 19221 000 14801000 14801000 14801000
-varav byggnad 15073 000 11462000 11462000 11462000
Energikostnad per kvm bostadsrattsyta 225 219 215 227
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta bostader 519 519 509 509
Bankskuld/kvm bostadsrattsyta 1143 1211 1280 1349
Belaningsgrad (skuld/tax-varde) % 15,92 21,92 23,16 24,40
Avsaéttning underhallsfond/kvm bostadsrattsyta 50 50 50 50
lansprakstagande av underhallsfond/kvm bostadsrattsyta 8 11 28 -
Kapitaltillskott frdn medlemmar - - - -
Avskrivning/kvm bostadsrattsyta 64 64 65 59
Nettoskuldsattning 2019301 2492825 2914743 3081305

\
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 572 987
arets resultat 276 871
Totalt 849 858
behandlas sa att:
-avsattning yttre fond enl antagen underhéllsplan 133 900
-ianspraktagande av yttre fond for utfort underhall under aret -
balanseras i ny rakning 715 958
Summa 849 858

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.

~X
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomsattning 2 1647 509 1657 025

Summa rorelseintakter 1647 509 1657 025

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 024 288 -1 128 696

Personalkostnader 4 -88 433 -79 551

Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar -172 440 -172 440

Summa rorelsekostnader -1 285 161 -1 380 687

Rorelseresultat 362 348 276 338

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 137 407

Rantekostnader och liknande resultatposter -85 614 -70 530

Summa finansiella poster -85 477 -70123

Resultat efter finansiella poster 276 871 206 215

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 276 871 206 215

Skatter

Arets resultat 276 871 206 215
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 4149 737 4 260 408
Inventarier, verktyg och installationer 6 160 575 222 344
Summa materiella anlaggningstillgangar 4310 312 4482 752
Summa anlaggningstillgangar 4310 312 4482 752
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 54 065 41 609
Ovriga fordringar 35674 25 946
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 017 16 769
Summa kortfristiga fordringar 111 756 84 324
Kassa och bank
Kassa och bank 1 040 699 751 175
Summa kassa och bank 1040 699 751 175
Summa omsittningstillgangar 1152 455 835 499
SUMMA TILLGANGAR 5462 767 5318 251
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1433 000 1433 000
Yitre Underhallsfond -246 069 -357 969
Summa bundet eget kapital 1186 931 1075 031
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 572 987 478 672
Arets resultat 276 871 206 215
Summa fritt eget kapital 849 858 684 887
Summa eget kapital 2036789 1759918
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 - -
Summa langfristiga skulder - -
Kortfristiga skulder
Korfr del av langfr skuld 7 3 060 000 3244 000
Leverantérsskulder 81427 87 242
Skatteskulder 12727 3760
Ovriga skulder 5971 11 076
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 265 853 212 255
Summa kortfristiga skulder 3425978 3 558 333
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5462 767 5318 251
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Redovisningsprinciperna ar oférandrad fran foregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjért dver tillgingens berdknande livslédngd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgéngar Ar
Materiella anlaggningstillgéngar:

-Byggnader 50
-Fasad 50
-Varmevaxlare 50
-Lassystem 10
-Radiatorer 50
-Foénsterrenovering 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Not 2 Intdkternas fordelning

2022-01-01- 2021-01-01-

Nettoomsittning 2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 1390 968 1 390 968
P-plats 84 200 84 650
Varme 139 929 151 370
El 1750 2 400
Ovriga intakter 30 662 27 837
Summa 1647 509 1 657 025
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Not 3 Kostnadernas fordelning

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
El 78 457 71015
Vérme 343 632 347 186
Varmeavlasning 32194 24 353
Vatten och avlopp 180 118 167 909
Sophamtning 58 317 59 506
Sndrdjning/sandning 16 000 16 385
Kabel-TV/Bredband 34 898 38 108
Reparation och underhall 18 174 148 854
Avgifter samfallighetsféreningen 6 600 6 600
Fastighetsskatt 62 843 49 702
Forsakring 20 153 24 560
Ovriga fastighetskostnader 18 522 20 741
Diverse; kontorsmaterial, porto etc 6 853 10 476
Redovisningstjanster 64 646 55 687
Revisionsarvode 19 500 17 500
Forvaltningskostnader 13 579 29 653
Trappstadning 49 802 41 461
Summa 1024 288 1128 696
Not4 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode 30 000 29 000
Lon stadning samt andra ersattningar 40 200 35 250
Sociala kostnader 18 233 15 301
Summa 88 433 79 551
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 5722792 5722792
5722792 5722792
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -1 462 384 -1351 713
-Arets avskrivning enligt plan -110 671 -110 671
-1 573 055 -1 462 384
Redovisat vérde vid arets slut 4149 737 4 260 408
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 584 498 561 873
-Nyanskaffningar - 22 625
-Avyttringar och utrangeringar -
584 498 584 498
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -362 154 -300 385
-Avyttringar och utrangeringar -
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -61 769 -61 769
-423 923 -362 154
Redovisat varde vid arets slut 160 575 222 344
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Villkors- Amortering Skuld vid
Langivare &ndringsdag Réntesats under éret arets slut
Stadshypotek -196 Rorlig 104 000 1 560 000
Stadshypotek -102 Rorlig 80 000 1 500 000
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -3 060 000
Summa langfrstiga skulder 184 000 -
Kortfristig del av langfristig skuld: 3 060 000
Avser planerade amorteringar : (ingar i nedanstaende belopp vid villkorséndring) 184 000
Avser villkorséndring av lan 3 060 000
Langfristiga skulder som forfaller senare an 5 ar efter balansdagen 2 140 000
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Not 8 Stillda sakerheter och eventualforbindelser

2022-12-31 2021-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 4410 000 4410 000
Summa eventualférbindelser inga inga
Underskrifter

Sandviken (Datum anges per underskrift for styrelsen)

_oNC ',‘,Ofci

202308 09 2023- < /

e b
Svein Standal ‘ Thomas Kjell
Styrelseordférande Ledamot
2023- Of- c‘i/-\ 2023- O3 09
Mans Fagerstrom / Lars Torsbrant
Ledamot Ledamot
2023- O8. OR

W7

Jéanne Darc Mukazana
Ledamot

VAr revisionsberittelse har lamnats den_\Z. / .{3 2023
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

K)x\v/iﬁ'

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapsar och som ska
faststéllas vid ordinarie foreningsstdmma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader under rakenskapsaret. Styrelsen ska till
foreningsstémman féresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansriakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tiligangar bestar av
anléggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantérsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad férlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophédmtning, stadning etc. samt fastighetsskétsel inklusive
underhéll av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Vardehojande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrékningen och kostnadsférs éver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gérs pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en beraknad livsléngd férdelas anskaff\ningskostnaden 6ver flera
ar.

Anléggningstillgangar

Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsattningstillgangar

Ska i allménhet kunna omvandlas till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de l&n som foreningen ska betala pa langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet beddms utifran férhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten ar god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga forméaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beréknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gérs arliga avséttningar for att sakerstélla féreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhallsatgarder genomfors.

Stéllda sakerheter

Avser den sékerhet som l&mnats for erhalina lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens férslag till
anvandande av 6verskott eller tdckande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Att bo i bostadsratt

Vad ar en bostadsrattsforening?

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk forening vars &ndamal &r att upplata bostader eller lokaler
med bostadsrétt i féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja nér det géller en bostadsrattsforening finns bl.a. i féreningens stadgar. Darutéver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestdmmer ver ekonomi och férvaltning.

Nar du képer en bostadsrétt blir du indirekt "delagare" i bostadsréttsféreningens tillgangar och skulder.
Det &r ett 4gande som ger bade réttigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljé. Detta regleras i
bostadsréattsféreningens stadgar.

Vad &r en dkta respektive odkta bostadsrittsforening?

En &kta bostadsrattsférening (sk. privatbostadsforetag) karaktériseras av att dess verksamhet till minst
60% bestér i att &t sina medlemmar tillhandahalla bostéder i byggnader som dgs av féreningen. En
odkta bostadsréattsforening (s.k. oékta bostadsféretag) ar ett bostadsféretag som inte &r
privatbostadsforetag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler &n vad som géller for ett
oakta bostadsforetag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsféretag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hér till fastigheten beskattas inte.

Ett odkta bostadsféretag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Fér en mer
fullsténdig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsféretag respektive ett odkta
bostadsféretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsréattsféreningar och deras medlemmar"”.

Vad &r en bostadsratt?

Den som bor med bostadsratt ar medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad tid. Bostadsréatten kan séljas och den kan &rvas eller
dverlatas pa samma séatt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i ldgenheten maste man vara medlem i féreningen. Det &r styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man f& fragan
prévad hos hyresndmnden.

Agare

Bostadsréttshavare talar ofta om att de ager sin Iagenhet. Det &r formellt fel. Féreningen &ger huset
och har upplatit lagenheten med bostadsréatt. Bostadsrattshavaren ager en andel i féreningen och har
en nyttjanderétt till lagenheten utan tidsbegrénsning. Bostadsratten gar att Gverlata och kan séljas.

Vem bestimmer i en bostadsrattsférening?

| en bostadsrattsférening rader demokrati. En gang varje ar hélls en féreningsstdmma dar de boende
véljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rost och réatt att Idmna in motioner till stimman.
Innehar flera medlemmar bostadsréatt gemensamt, har de tillsammans en rést. Stamman ar
féreningens hdgsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllelse av resultat-och
balansrékningar, disposition av vinst eller férlust samt ansvarsfrihet fér styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestammer hur det
kommande aret ska motas. Dér diskuteras och granskas styrelsens férvaltning av féreningens
tillgéngar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse véljs. Varje medlem kan ldmna forslag, motioner eller stélla fragor till stamman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skétseln" av foreningen fram till nasta féreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan Iamna férslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

| din l&genhet avgdr du om och nar det ska goéras smaérre forandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du déaremot gora stérre forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan du gér nagra
atgarder.

Hur fungerar ekonomin?
En bostadsrattsférening ska sjélv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
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pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju béattre ni gemensamt skoéter er
bostadsrattsforening, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsférening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framféralit de
ekonomiska -pa basta satt.

En val fungerande forening kan darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsférening?
Raéntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér virme och vatten samt underhall,
avskrivningar, forsékringar, forvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad &r vanligt att styrelseledamoter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivier som kan ségas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt héga
belopp férekommer. Det ar ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen séger
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstamma.

Behdvs hemforsdkring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjélv sin hemf6rsakring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsréttstillagg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsréttstillaggsférsakringar och
bostadsréttstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsréttstilldgget omfattar det utdkade
underhdllsansvaret bostadsréattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststéller arsavgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i
férhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i féoreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar fér féreningens kostnader
genom att betala &rsavgift. Alla medlemmar har darfor ett gemensamt intresse av att foreningens
ekonomi skéts pé ett sa bra satt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar valjer.

En férenings intékter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
féreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas évriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skota sina férpliktelser gentemot
féreningen, kan denna enligt lag forlora réatten till sin bostad och bli "vréakt". Bostadsréttsféreningen kan
ofta fa betalt for férfallna arsavgifter m.m. genom den pantrétt som féreningen har i bostadsratten i
enlighet med Bostadsréttslagen.

Vad géller om man vill sélja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
6verlatelseavtalet; vem som ar képare och séljare, vilken légenhet som avses samt kdpeskillingen.
Vid 6verlatelse har féreningen ratt att ta ut en 6verlatelseavgift under férutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Vasterled 1, org.nr 769608-5880

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Vasterled 1 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar daven foér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
féormagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Vasterled 1 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hoég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihnet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om foérslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholmden < maj2023
Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Auktoriserad revisor
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