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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vartahus

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2011 och 2041.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1936-06-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1937-12-15
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-10 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Oliver Spiers Ordférande
Martin Ingmar Carlén Andrae Ledamot
Nils-Erik Fransson Ledamot
Kjell Werner Gothlin Ledamot
Lisa Haglund Cedertun Ledamot
Rikard Olof Brage Hestell Suppleant
Thom Anders Jaderlund Suppleant

Vid ordinarie arsstamman avgick Harry Rymert och Petra Ridderstam som ledaméter och
Ida Johansson som suppleant.

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Martin Ingmar Carlén Andrae, Lisa Haglund, Thom Anders Jaderlund och Oliver Spiers.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Per Andersson Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers
AB

Lena Johansson Ordinarie Intern
Jorma Ikdheimo Suppleant Intern

Valberedning
Ida Erika Jonasson Sammankallande
Anna Stolpe

Stammor

Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-06-15.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sakerhetsproppen 1 1936 Stockholm
Transformatorn 3 1936 Stockholm
Dynamon 1 1936 Stockholm
Magnetspolen 1 1936 Stockholm

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Stockholms Brandkontor.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1936 och bestar av 4 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1936.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 197 m2, varav 5 479 m?2 utgér boyta och 718 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 127 lagenheter med bostadsratt samt 9 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

118

3 6 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2041.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Inpasseringssystem 2021
Varmestambyte och nya radiatorer 2021 -2022 Slutbesiktning skedde 2022-12
Omagravning avloppsbrunn 2020
Alvkarlesvagen
Fasadrenovering Lanforsvagen 2019 Slutbesiktning skedde 2020
Malning av golv i tvattstugor 2016
Byte brevinkast 2016
Underhallsstamspolning 2016
Infordring vagrata avloppsstammar 2015 Den del som inte renoverades pa
1990-talet
Fasadrenovering Alvkarledvagen 2012
Byte Fjarrvarmecentraler 2011
Fonstermalning soéder 2010
Fonstermalning norr 2007
Installation bredbandsnat 2007 Ownit
Renovering av varmeC 2006 Byte elektronik och shuntar
Malning trapphus 2006
Omldggning av tak 2002
Rorstambyte 1993 - 1994
Elstambyte 1991 - 1992
Renovering av balkonger 1981 och 1990
Omputsning av fasad 1979 och 1981
Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Ownit Bredband AB & Comhem AB
Teknisk forvaltning Foreningens styrelse
Lagenhetsforteckning Foreningens styrelse

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Under rakenskapsaret upptog féreningen nya lan for att finansiera varmestambytet och de nya radiatorerna.

Foreningen har sett 6kade kostnader som en foljd av marknadslaget framst kopplat till uppvarmning, el och
rantekostnader. De nya varmestammarna ska férhoppningsvis bidra till en effektivare uppvarmning i manga ar

frammat.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-01-01 med 4 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 108 030 2900 332
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5 068 902 4975354
Finansiella intakter 5317 545
Okning av l&ngfristiga skulder 10 644 416 0
Okning av kortfristiga skulder 513 176 0

16 231 811 4 975 899
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3758 057 4119692
Finansiella kostnader 330302 61420
Okning av materiella anldggningstillgédngar 12 005 148 40 094
Okning av kortfristiga fordringar 42 368 20 560
Minskning av langfristiga skulder 0 418 584
Minskning av kortfristiga skulder 0 107 852

16 135 875 4768 202
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 203 966 3108 030
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 95 937 207 697
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader
Hyror Kapital-  Reparationer
7% kostnader 2%
7%
Avskriv- ___
ningar

Arsavgifter

93%

12%

Ovrig drift
34%

Fastighetssk

att/avgift
6%

Taxebundna
kostnader
39%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Under rakenskapsaret har det stdrre renoveringsarbetet med att byta ut varmestammar och radiatorer i samtliga
byggnader genomforts. Slutbesiktning skedde i december 2022. For att finansiera renoveringen upptogs nya lan.

Ny styrelse har valts in och foreningen har genomfort tva lyckade stdddagar med gott deltagande.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 127 st
Overlatelser under dret: 17 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 164
Tillkommande medlemmar: 29

Avgadende medlemmar: 29

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 164

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 853 836 836 820
Hyror/m2 hyresrattsyta 487 478 477 472
Lan/m2 bostadsrattsyta 3617 1674 1750 1835
Elkostnad/m? totalyta 31 18 13 16
Varmekostnad/m? totalyta 201 202 185 192
Vattenkostnad/m? totalyta 31 30 25 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 53 10 14 11
Soliditet (%) 33 50 48 44
Resultat efter finansiella poster (tkr) 448 258 960 981
Nettoomsattning (tkr) 5033 4 953 4 945 4 855

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 479 m2 bostader och 718 m2 lokaler.
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Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 163 391 0 0 163 391
Upplatelseavgifter 4546 709 0 0 4 546 709
Kapitaltillskott 980 800 0 0 980 800
Fond for yttre underhall 2 418 487 580 578 -509 041 2 346 950
S:a bundet eget kapital 8 109 387 580 578 -509 041 8 037 850
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1753898 -580 578 766 577 1567 899
Arets resultat 447 941 447 941 -257 536 257 536
S:a fritt eget kapital 2201 839 -132 637 509 041 1825435
S:a eget kapital 10 311 226 447 941 0 9 863 285
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 447 941
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 2334476
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -580 578
summa balanserat resultat 2201 839
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors 2201839

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

5033 236
35 666
5068 902

-3 128 445
-472 604
-157 008
-537 920

-4 295 977

772 925

5317
-330 302
-324 985
447 941

447 941

2021

4952 830
22 524
4975 354

-3490 178
-488 568
-140 946
-537 252

-4 656 943

318 411

545
-61 420
-60 875
257 536

257 536
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,14

Maskiner Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 10
vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

27 925 953
35521

27 961 473
5000
5000

27 966 473

65 847
3269 580
3 335 427

23 468
23 468
3 358 894

31 325 368
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2021-12-31

16 445 073

49 172

16 494 245

5000

5000

16 499 245

0
3197 278
3197 278

23312

23 312

3220 590

19719 835



Brf Véartahus
702002-5842

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4710 100 4710100
Kapitaltillskott 980 800 980 800
Fond for yttre underhall Not 12 2 418 487 2 346 950
Summa bundet eget kapital 8 109 387 8 037 850
Ansamlad resultat

Balanserat resultat 1753898 1567 899
Arets resultat 447 941 257 536
Summa ansamlat resultat 2 201 839 1825435
SUMMA EGET KAPITAL 10 311 226 9 863 285
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 19 648 824 2 297 000
Summa langfristiga skulder 19 648 824 2 297 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 166 584 6 873992
kreditinstitut

Leverantorsskulder 664 186 195 333
Skatteskulder 8 029 17 559
Ovriga skulder 39018 44 257
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 15 487 501 428 409
intakter

Summa kortfristiga skulder 1365 318 7 559 550
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 325 368 19 719 835
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som
beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berédknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Yttertak 20 ar 20 ar
Fasad/Balkonger 40 ar 40 ar
Fonster/dorrar/portar 40 ar 40 ar
Stomkomplettering férening 50 ar 50 ar
Stamledningar VA 50 ar 50 ar
Varmesystem 50 ar 50 ar
Luftbehandlingssystem 100 ar 100 ar
Fastighetsel inkl.svagstrém 50 ar 50 ar
Maskiner 5ar 5ar

Not2  NETTOOMSATTINING 2022 2021
Arsavgifter 4673972 4582327
Hyror lokaler 349 732 343 049
Hyresrabatt -20 090 0
Varmeintakter 5600 5600
Overlatelse/pantsattning 23 888 21928
Oresutjamning 134 -74

5033 236 4952 830
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 35 666 22 524
35 666 22 524
Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 5160 0
Fastighetsskotsel bestallning 2 400 0
Stadning entreprenad 134 553 132 756
Stadning enligt bestalining 0 625
Gemensamma utrymmen 334 0
Gard 549 8216
Serviceavtal 52 482 38 556
Forbrukningsmateriel 425 5214
Teleport/hissanldggning 3211 0
Stoérningsjour och larm 2760 0
Fordon 7 745 6 469
209 619 191 836
Reparationer
Fastighet forbattringar 2798 0
Gemensamma utrymmen 0 7 489
Tvattstuga 9 027 16 384
Entré/trapphus 6 351 9329
Las 9511 17 167
WS 8012 31303
Varmeanlaggning/undercentral 20118 0
Elinstallationer 7 415 25492
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 8 638 0
Fénster 12 495 17 400
Mark/gard/utemiljé 3357 0
Skador/klotter/skadegorelse 5179 10 589
92 901 135 153
Periodiskt underhall
VVS 0 86 000
Stambyte 0 42 188
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 310798
Bredband 0 70 055
0 509 041
Taxebundna kostnader
El 192 037 111 409
Gas 25191 0
Varme 1222 169 1251470
Vatten 190 009 185 122
Sophdmtning/renhallning 137 341 106 990
Grovsopor 38 003 3860
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1804 750 1658 851
Ovriga driftkostnader
Forsakring 78 683 72 532
Tomtrattsavgald 658 900 658 900
Kabel-TV 24 040 23188
761 623 754 620
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 259 552 240 677
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 128 445 3490 178
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 3702 3729
Juridiska atgarder 19 000 13406
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 34 000 32 875
Foreningskostnader 9 900 1500
Styrelseomkostnader 262 2 604
Fritids- och trivselkostnader 1436 2 145
Forvaltningsarvode 162 476 158 960
Administration 206 102 20247
Korttidsinventarier 4299 0
Konsultarvode 22 666 234914
Foreningsavgifter 0 9 558
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 760 8 630
472 604 488 568
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 119 257 106 664
Loner 3800 8 400
Sociala kostnader 33 951 25 882
157 008 140 946
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 58 146 58 146
Yttertak K3 30 549 30 549
Fasader/balkonger K3 289016 289016
Fonster/dorrar och portar K3 25 457 25 457
Stomkomplettering forening K3 32 585 32 585
Stamledningar VA K3 20 342 20 342
Vdrmesystem K3 26 472 26 472
Luftbehandlingssystem K3 7122 7122
Fastighetsel inkl. svagstro K3 34 581 34 581
Maskiner 13 651 12 983
537 920 537 252
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 30705 744 30705 744
Nyanskaffningar 12 005 148 0
Utgaende anskaffningsvéarde 42 710 892 30 705 744
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -14 260 671 -13736 402
Arets avskrivningar enligt plan -524 268 -524 268
Utgaende avskrivning enligt plan -14 784 939 -14 260 671
Planenligt restvarde vid arets slut 27 925 953 16 445 073
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 74 765 000 59 218 000
Taxeringsvarde mark 188 050 000 134 308 000
262 815 000 193 526 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 257 000 000 187 000 000
Lokaler 5815 000 6 526 000
262 815 000 193 526 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not 9 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 68 257 28 163
Nyanskaffningar 0 40 094
Utgaende anskaffningsvarde 68 257 68 257
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -19 085 -6 102
Arets avskrivningar enligt plan -13 651 -12 983
Utgaende ack. avskrivningar enligt -32 736 -19 085
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 35521 49 172
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 5000 5000
5000 5000

Sida 13 av 16

Brf Véartahus
702002-5842



Brf Véartahus
702002-5842

Villkors-
andringsda
9
2025-05-21
2026-06-17
2025-10-30
2027-04-30
2026-09-30
2026-09-30

Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 89 081 102 436
Skattefordran 0 4 449
Klientmedel hos SBC 2125771 2 034 506
Fordringar kreditfakturor 0 5675
Rantekonto hos SBC 1054 728 1050211

3 269 580 3197 278

Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 2 346 950 1 947 556
Reservering enligt stadgar 580 578 580578
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -509 041 -181 184
Vid arets slut 2418 487 2 346 950

Not

13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nordea 2,760 % 2 924 408 2 956 992
Nordea 3,780 % 3531000 3 665 000
Handelsbanken 0,750 % 2 360 000 2 549 000
Handelsbanken 2,580 % 8 000 000 0
Handelsbanken 4,000 % 2 077 000 0
Handelsbanken 4,000 % 923 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 19 815 408 9 170 992
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -166 584 -6 873 992
19 648 824 2 297 000
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 982 488 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Not 14 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 19 934 850 10 466 850
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Not 15

Not 16

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror
Konsultkostnad

2022-12-31

10 313
3240
13 270
438 790
21 888
487 501

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

2021-12-31

4 866
1531

2 465
419 547
0

428 409

Det har inget skett ndgra vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut. Det finns

inte heller ndgra planerade storre underhdllsarbeten under 2023.

For att mota de dkade kostnaderna sa har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna

med 4% fran 2023-01-01.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Oliver Spiers Martin Ingmar Carlén Andrae
Ordférande Ledamot

Nils-Erik Fransson Kjell Werner Géthlin

Ledamot Ledamot

Lisa Haglund Cedertun
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson Lena Johansson
Auktoriserad revisor Intern revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Vartahus, org.nr 702002-5842

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Vartahus for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Vartahus for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och évriga valda revisorers
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson Lena Johansson
Auktoriserad revisor Icke-kvalificerad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-15 10:46:10 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PER ARNE IVAR ANDERSSON Datum

Per Andersson

Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post

LENA JOHANSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-12 07:19:21 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lena Maria Johansson Datum

Lena Johansson

Leveranskanal: E-post
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