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Ot FORENINGEN

§ 1 Bostadsriitsiéreningens firma och séte
Bostadsratisfdreningens firma dr HSB Bostadsréttsférening Falken | Ndssjd, Styrelsen har sitt séte |
Nissjd.

§ 2 Bostadsriittsfdreningens dndamal

Bostadsrittsféreningen har till ndamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsiigenheter
for permanent boende ach lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed
friimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsfareningen till &ndama! att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt fér att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensarnma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning tifl hoendet. Bostadsrittstéreningan ska i all verksamhet virna om mil}dn genom att verka
for en [&ngsiktig hdllbar utveckling.

Bostadsritt & den ritt | bostadsritisféreningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kaltas bostadsrdttshavare,

& 3 Samverkan

Bostadsriittsféreningen ska vara mediem | en H3B-frening, | det fdljande kallad HSB. HS3 ska vara
mediem | bostadsrittsfareningen.

Bastadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsréttsfdreningen bdr genam ett sérskilt tecknat avtal uppdra at HSB att blirdda
bostadsrittsféreningen i firvaltnlngan av dess angeldgenheter och rékenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse
Ett avtal om Bverldtelse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
s#ljaren och kdparen. Képehandiingen ska Innehélla uppgift om den l4genhet som Gverlatelsen avser

samt ett pris, Motsvarande géller vid byte och gava.
Om verlitelseavialet inte uppfller formkraven d@r dverlatelsen oglltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intride i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som &r medlem | HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse | bostadsrittsforeningens hus, eller

2, tvertar bostadsritt i bostadsrittsfareningens hus.

Om en bostadsrétt har Svergdts till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte 8r medlem | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsldganhet Svergdit till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbadde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsratt Svergatt till far Inte nekas intrédde | bostadsréttsféreningen, om de villkor
fér medlemskap som féreskrivs i denna paragraf ir uppfylida och bostadsréttsfreningen skiligen bér
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvdrvaran inte avser att bositia sig
permanent i hostadsldzenhaten har bostadsrattsféreningen [ enlighet med bostadsréttféreningans
dndamadl ratt att neka medlemskap.

Madlemskap far inte nakas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap | bostadsréttsfarentngen.
Juridisk person sam fdrvrvat bostadsritt tll en bostadsldgenhet som Inte &r avsedd far fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kemrmun eller landsting som forviirvat bostadsritt till bostadsldgenhat far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som 4r medlem | bostadsrattsféreningen mdste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse fér att genom dverlatelse firvérva bostadsritt till en bostadsldgenhet
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som inte dr avsedd for fritldsindamak Samtycke behBvs inte vid exekutly forsiljning eller
tvangsférsdlining om den juridiska personen hade pantrétt ) bostaden eller vid fSrvary som gérs av en

kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforviry

Den som forvidrvat andel | bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter frviirvet innehas av makar, sambar eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende personer,

§ 7 Familjeriitsliga forvare

Om en bostadsrétt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f&rviry och
férvirvaren inte antagits till medlem, fr bostadsréttsforeningen uppmana férvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far hekas medtamskap | bostadsrittsforeningsn har
firvérvat bostadsrétten och sdkt mediemskap. Om uppmaningen inte #8ls, far bostadsrétten
tvingsférséljas enligt bostadsrattstagen for frvirvarens rikning,

§ 8 Rdtt att uttva bostadsritten

Ndr en bostadsratt dvergait till ny Innehavare, far denne utdva bostadsritten endast am han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap | bostadsrittsfreningen.

Ftt dédsbo efter en aviiden bostadsritishavare far utdva bostadsritten trots att diidsboet inte &r
mediem | hostadsrattsforeningen. Tre & efter dédsfallet fir bostadsritisféreningen uppmana
dddshoet att inom sex ménader frén uppmaningen visa att bostadsrétten har Ingatti bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap ! bostadsréttsféreningen, har férvirvat
bostadsrdtten och skt medlemskap. Om uppmaningen Inte fljs, fir bostadsritten tvangsférssljas for
dddsboets rakning enllgt bostadsrittslagen.

En Jurldisk person som har pantritt | bostadsritten och forvdrvet skett genom tvangsfarsilining
elier vid exekutlv férsilining, kan tre ar efter frvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att
nagon, sam fnte far nekas medlemskap | bostadsrattsféreningen, har frvérvat bostadsritten och sokt

medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldlg att avgéra frigan om medlemskap lnom en manad fran det att skriftilg ach
fullstindig ansbkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningan.

For att préva frigan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen kamma att begira
kreditupplysning avseende sékanden,

§ 10 Nekat medlemskap
En Bveriitelse dr oglltig om den sont bostadsréitten Bvergatt till nekas madlemskap |

bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsrattsfagen géller sérskilda regler vid exekutly férsdljning och tvangsférsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttsligenheterna i forhallande till l4genheternas
insatser. Arsavgiften ska ttcka bostadsrittsforeningens lépande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering for underhal] av bostadsréittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad
underhdllsplan. Om inre fond finns ingdr dven fondering fiir inre underhatl, .

Insats far ligenhet beslutas av styrelsen. _

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av fdreningsstdmma. Regler fér glitigt beslut anges i

bostadsréttslagen,.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsyis senast slsta vardagen fére
varje kalenderménads bSrjan om Inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid
utgar drijsmalsrénta enligt rintelagen pd den obetalda aveiften frin forfallodagen tili dess full hetalning
sker samt pdminnelseavgift och Inkassoavgift enligt lag om ersattning fér inkassokostnader mm.
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| arsavgiften ingdende ersdttning for viirme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter férbrukning. Fér informationstvetféring kan erséttning

bestdmmas tll lika belopp per ligenhet.
Eit andelstal faststdlls sd att det | forhalianda til lgenhetens andelstal kommer att motsvara vad

som ldper pa ligenheten av fdreningens kostnader, samt amorteringar och avséttning till fonder med

undantag fér kapitalkostnad f3r ombyggnad av balkonger.

Ett annat andelstal faststills som underlag for kaplialkostnad av ombyggnad av balkenger.
Arsavglften avsigs sa att deni férhallande til) lgenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
belper pd ligenheten av féreningens kostnader samt amorteringar och avsdttningar till fonder,

For informatlonsdverforing kan ersdtining bestimmas till lika belopp per ldgenhet.

'§ 12 Upplitelse-, bverldtelse- och pantsittningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse
Upplételseavglft, Sverlatelseavgift och pantsattningsavglft kan tas ut efter beslut av styrelsen,
BaostadsrattsfEreningen Far ta ut Sverlatelseaveift av bostadsrittshavaren med hbgst 2,5 procent av

prishasbeloppet.
Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsitiningsaveift av bostadsrétishavaren med hégst en procent av

ptisbasheloppet.
Prishasheloppat hestdms enligt socialférsakringsbalken och faststélls for Gverldtelseavgift vid ansbkan

om medlemskap och fér pantsétiningsavgift vid underrittelse om pantséttning.

Avglft fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsfdreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsréttshavaren med hisgst 10 procent av prisbasheloppet per
ar. Om en |dgenhet upplats under en del av ett 4r, berdknas den hégsta tilitna avglften efter det antal

kalenderménader som ligenheten &r uppldten.
Bostadsrattsforeningen far | dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgdrder som

‘hostadsrittsféreningen ska vidta med anladning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsér och arsredovisning
Bostadstittstdreningens rikenskapsér omiattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckar fore ardinarie féreningsstdmma ska styrelsen tllf revisorarna lamna
drsredovlsning, Denna bestdr av forvaltningsberéttelse, resuliatrdkning, halansrdkning och

tilldgasupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma

Féreningsstdmman r bostadsrittsféreningens hégsta beslutande organ.

Ordinarte freningsstimma ska hallas Inom sex minader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Extra féreningsstimima ska halias nér styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstdmma ska ocksé
hallas om det skriftligen bagérs av en revisar eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade.

Begdrzan ska ange vilket &rende som ska behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den som Inte 4r medlem ska ha rétt att nérvara eller pd annat sétt
f3lja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrdds av

samtliga rdstberfittigade som Ar nirvarande vid foreningsstdimman,
Ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har alltid rétt att nérvara vid foreningsstdmmar.

§ 15 Motioner
Madlem, som tinskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmala
drandat till styrelsen fiire februari manads utgdng.

§ 16 Kallolse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.
Kallalse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift om de Srenden som ska férekomma pd

féreningsstimman.
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Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fire fisreningsstiimman och ska utfirdas senast tva vackor
fore féreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pé l@mplig plats inom bostadsriitisféraningens fastighet, Skriftiig kallelse
ska enligt lag | vissa fall sindas till varje madfem vars adress dr kind fér bostadsrittsfraningen.
Bostadsrittsféreningen far d4 skrifilig kallelse krivs enligt ag anvinda elektroniska hidlpmedel.
Nérmare reglering av frutséttningar for anvéndning av elektroniska hfgdlomeadel anges{ lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordlnarfe foreningsstdmma ska férekomma:

foreningsstdmmans dppriande
val av stimmoordférande
anmélan av stimmoordf8randens val av proiokollfé’: rare
godkdnnande av rastlingd
fraga om n#rvaroritt vid fireningsstdmman
godkénnande av dagordning
val av tva personer att Jimie stdmmaoordféranden justera protokallet
val av minst tvad rOstriknare
fraga om kallelse skett  behorig ordning
. genomgang av styrelsens drsredovisning
. Benomgang av revisorernas barittelse
. beslut am faststdllande av resultatrékning och balansrikning
. besluitanledning av hostadsriittsféreningens vinst eller farlust enfigt den faststilida
balansrékningen
beslut om ansvarsfrihet fir styrelsens ladaméter
beslut om arvoden och principer far andra ekonomiska ersittningar fér styrelsens
ladamater, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledambter
17. val av styrelsens ordftrande och styrelseledamdter
18, presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledamé&ter | valberedningen
22, val av valberedning, en ledamaot utses till valberedningens ordfirande
23, val av distriktsrepresentant och ershttare till distriktsst3immor samt dvriga representanter |
HSB
24, av styrelsen tili féreningsstdmman hinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits | kallelsen
25. féreningsstdmmans avslutande
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Extra féreningsstdmma
Pa extra férenlngsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de 4renden som ska
behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitriide

P& f0reningsstAmma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsrittsféreningen har
medlemmen en rist,

Medlem som inte betalat frfallen insats eller drsavgift har inte réstrétt.

Eri medlams rdtt vid féreningsstdmma uttvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska [dmna in skriftllg daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller higst ett 3r
fran utfdrdandet. Medlem far féretréidas av valfrict ombud. Ombud fr bara foretrida en medlem.

Madlem far medfdra ett valfritt bitride.
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§ 138 Risining

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer 4n hilften av de avgivna ristema
ellar vid lika r8stetal den mening sam stimmoordféranden bitrdder,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom
lottning om inte anrat haslutas av féreningsstdmman innan valet férrittas.

Fdr vissa bestut krivs sdrskild majoritet enllgt bestimmelser | lag,

Om rastsedel inte avidmnas eller ristsedel aviamnas utan rdstningsuppglft {sa kallad blank sedel)
vid sluten omr8stning ansas inte réistning ha skatt.

§ 20 Protololl vid foreningsstimma

Ordfiranden vid féreningsstimman ska se till att det fdrs protokell.
{ fraga om protokollets innehall géller att;
1. rdstlingden ska tasin i aller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska foras in [ protokollet, samt
3. omrdstning har skett ska resultatet anges [ protokollet.
Protokollet ska undartecknas av stimmoordféranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter fiireningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgidngligt hos
bostadsrittsféreningen for medlemmarna,
Protokoll ska fdrvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrekse

Styrelsen bestdr av [agst tre och hbgst elva styrelseledamdter. Av
dessa utses en styrelseledamot f8r denne av styrelsen fér HSB.
Foreningsstimman vidljer styrelsens ordférande ach duriga styrelseledamiter och suppleanter.
Mandattiden 8r hiigst tva ar, Styrelseledamat och suppleant kan vilfas om, Om helt ny styrelse vEljs
av féreningsstaimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nrmast hiigre antal, vara ett 4r,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen kanstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordfrande som viljs av
féreningsstdmma. Styreisen utser inam sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa arganisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningan. Bostadsrittsfiraningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra perscner, varav minst tva styrelseledamster, att tva tillsammans

teckna hostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r besluttdr nir fler §n hdlften av hela antalet styrelseledamiter 4r ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta ristande férenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordfirande bitrdder. Nir minsta antal ledamdter &r ndrvarande kravs

enhillighet for glitigt besiut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantiide
Vid styrelsens sammantrdden ska det firas protokoll. Protokallet ska justeras av vrdféranden f&r

sammantridet ach den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Styrelseladamot har ritt att £ avwikandz mening antecknad tilf protokallet.
Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen fdrfogar dver

méjligheten att [ata annan ta del av styrelsens protakol.
Protokoll ska frvaras batryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska féiras i nummerfol)d.

& 25 Revisarer
Revisgrarna ska tlll antalet vara lagst tv och hdgst tre, samt hdgst en suppleant, Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, ovriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden &r fram tili nésta

ordinarle féreningsstimma,
Raevisorerna ska bedriva sitt arbete 58 att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen [mnad

sanast tre veckor fére féreningsstdmeman, Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
férenlngsstimma &ver glorda anméirkningar | revisionskerdttelsen.
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Arsredovisningshandlingar, revistonsberattelsen och styrelsens forklaring Gver glorda anmérkningar
i revisionsherdttalsen ska halias tiflgingliga fér mediemmarna minst tvd veckor fére den
fireningsstdmma pd vilken de ska bebandlas.

§ 26 Valheredning

Vid ordinarle fdreningsstd&mma viljs valbaradning,

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarle fdreningsstdimma. Valberedningen ska bestd av |4gst tvd
ledaméter. £n ledarnot utses av féreningsstd mman till ordféirande i valberadningen.

Valbaredningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som fireningsstamman ska

tillsdtta.
Valberedningen ska till f3reningsstdmman [8mna f¥rslag pa arvode och fdresla principer fér andra

ekonomiska ersdttningar fér styrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadstattsfareningen ska ha fond for yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhallsplan reservera respektlve ta | ansprak medel for

yttre underhall.

lire fond
Bastadsréttsféreningen kan ha fond fir inre underhall av bostadsrattsiagenheter.
Overféring till fond £5r inre underhall bestims av styrelsen,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. upprétta en underhallsplan far genomfdrande av underhdll av bostadsrattsfiraningens
fastighet,

2. frligen budgetera fér att sikerstélia att tilirdckliga medel finns f&r underhdll av

bostadsrittsféraningens fastighet,
3, setill att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas 1 I Amplig omfatining och i enfighat

med bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt
4, regelbundet uppdatera underhdlisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pd bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras | ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur [agenhetsforteckning
Bostadsrdttshavare har rétt att f4 utdrag ur #genhetsforteckningen betréffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen fér Bolagsverkets reglstrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen fir bostadsrétien,

vad som finns antecknat riirande pantsittning av bostadsriitten, samt

datum for utférdandet,
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§ 31 Bostadsiitishavarsns ansyar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla l3genheten | gott skick. Det innabir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera ligenhstan och att bekosta
atgiirderna.

Bostadsréttshavaren bdr teckna forsdkring som omfattar bostadsritishavarens underhalls- och
reparationsansvar som faljer av[ag och dessa stadgar, Om bostadsriittsforeningen tecknat en
motsvarande fdrskring til f8rman fér bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren |
Térekormmande fall far sjélvrisk ach kosthaden fir dldersavdrag.

Bostadsrdttshavaren ska fdlja de anvisningar som bestadsrittsforeningen ldmnar betréffande
instaliationer avseende aviopp, virme, gas, e}, vatten, ventilation och anordning for
Informatlonsdverfdring, F&r vissa atgirder i ldgenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atghrder bostadsritishavaren vidtar | |igenheten ska alltid utféras fackméssigt.

Till Eigenheten hor bland arnat:

1, ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs féir
att anbringa viskiktet pé ett fackmissigt sétt, Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vdtrum,

2, icke barande innerviggar,

3. Inredning | ligenheten och &vriga utrymmen tilthdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvarar ssem kyl/frys och tvéittrmaskin;
bostadstittshavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avstdngningsventiler ach |
féirekommande fall anslutningskopplingar pd vattenladning till denna inredning,

4. lHgenhetens innerddrrar med tilihdrande lister, foder, karm, tdtningslister,

5. insida av ytterdéirr sart beslag, handtag, gdngjirn, titningslister, brevinkast, las och
nycklar,

6. glasifonster ach dérrar samt sprijs pd fonster ach { fdrekommande fali Isolerglaskasset,

7. tilk fBnster och f8nsterddrr hbrande bestag, handtag, gangjamn, titningslister samt méalning;
bostadsrittsforeningen svarar dock fér mélning av utifran synliga delar av
fénstar/fansterddrr,
malning av radiatorer och virmeledningar,

8. ledningar for aviapp, gas, vatten och anordningar fér informatlonsdverfiiring tlll de delar de
drsynliga i lgenheten och betjinar endast den aktuella léiganheten,

10. armaturer far vatten (hlandare, duschmunstycke med mera) lnklusive packning,
avstingningsventiler och ansluiningskopplingar pa vattenledning,

11, kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12, eldstdder och braskaminer,

13, koksflakt, kotfilterflikt, spiskdpa, ventllationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventllationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14. s&kringsskap, samtliga elledningar | (Agenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt
16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsrittshavare férsett [Agenheten med.

o

Ingiri bostadsriittsupplatelsen firrid, garage elier annat |3genhetskomplement har
bostadsrdttshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som far
ldgenheten enligt ovan. Datta géller dven mark som dr uppldtenr med bostadsratt.

Om |dgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till [igenheten mark/uteplats som dr
upplaten med bostadsrétt svarar bostadsratishavaren fér renhallning ach sndskottning. Fér
balkong/altan svarar hostadsréittshavaran f6r malning av insida av balkongfront/altanfrant samt galv.,
Milning utfors enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om ldgenheten ar utrustad med
takterrass ska hostadsrittshavaren dérutsver se tili att avrinning fér dagvatten Inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsritishavaren skyldig att félja bostadsrattsféreningens anvlsningar géllande
skidtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren #r skyldig att 1]l bostadsrattsforeningen anmila fel och brister | sadan
|8ganhetsutrustning/ledningar som bostadsritisforeningen svarar fir enligt denna
‘stadgebastimmelse eller enligt lag.

y
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§ 32 Bostadsriitsféreningens ansvar
Bostadsrittsforeningen svarar fir att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag far bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r viil underhdllet och hallsi gott skick.
Bostadsrattsfdreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av follande:
1, ledningar fér aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrétisforeningen har
forsett |dgenheten med ledningarna och dessa tjinar fler &n en Jagenhet (sd kallade

stamledningar),
2. |edningar f3r aviopp, gas, vatten och anordningar for Informationsdverféring som

bostadsrittsfdreningen firsett ligenheten med och som finns i galv, tak,

liganhetsavskilfande- eller barande végg,
3. radiatorer och virmeledningar | [dgenheten som bostadsrittsféreningen forsett [dgenheten

med,
4. rékgangar (e] rdkgngar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventllationssystemet Inklusive ventilationsdan samt dven for spiskapa/koksflakt som utgdr

del av husets ventilation, samt
5. ytterddrr samt i férekommande fall f6r breviada, postbox och staket

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyia
F#r reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pd grund av utstrémmandsa
tappvatten} svarar bostadsritishavaren endast | begrinsad omfattning i enlighet med

bostadsréttslagen,
Datta géller dven | tidmpliga delar om deat finns ahyra il3genheten.

§ 34 Bostadsrattaforeningens dvertagande av underhallsatgdrd

Bostadsrattsfdreningen far utfdra reparation samt byta Inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara f5+. Ett sAdant beslut ska fattas av fireningsstdimma och far
endast avse dtgird som féretas | samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrittsfraningens hus och som berr bostadsrittshavarens ldgenhet,

§ 35 Fordndring av bostadsritts/igenhet

Om ett beslut som fattats pa fareningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med
hostadsritt kommer att férdndras eller i sin helhet behéva tas | ansprak av bostadsrdttsféreningen
med anledning av en om- elier tlilbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pd bestutet. Om
bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke tifl i8réndringen, blir beslutet d@nda giltigt om minst tvi
tredjedelar av de réstande har gatt med pd dat och beslutet dassutom har godkéints av

hyresngmnden,

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fér [genhetens skick 5§ att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk far omfattande skador pA annans egendom och Inte efter uppmaning
avhj4lper bristen | [igenhetens skick 4 snart som m&jllgt, far bostadsréttsfdreningen avhjdlpa bristen

nda bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i légenhet
Bostadsrittshavaren far Inte utan styralsens tillstdnd | [Agenheten utfdra dtgird som innefattar;

1. Ingrepp ien birande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig férindring av [égenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstdnd tilf en &tgérd som avses i forsta stycket om atgérden ar

tilk pataglig skada elier oldgenhet f6r bostadsréttsféraningen.

§ 38 Anviindning av bostadsritien

vid anvindning av ligenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bar | omgivningen inte
utsHtts f5c stérningar som | sddan grad kan vara skadliga fér hélsan eller annars forsimra deras
bostadsmlljs att de Inte skéligen bér talas, Bostadsréttshavaren ska dven | Svrigt vid sin anvéndning av
{4genheten laktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor

S
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Bastadsrittshavaren ska hilla nogarann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksa av de som
hér till hostadsrdttshavarens hushdll, de som besdker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsritishavaren har inrymt eller ndgon sam pé uppdrag av bostadsriittshavaten utfdr arbete |

ldgenheten.
Bastadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | 8verensstimmelse

med ortans sad. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsréttsféreningens ordningsregler.

om det férekommer stérringar | boendet ska bostadsrdttsfdreningen ge bostadsrdttshavaren
tills§gelse att se till att stérningarna omedelbart upphir. Det giller inte om bostadsrittshavaren sdgs
upp med anledning av att stdrningarna &r sdrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller amfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal dr behdftat med ohyra
far detta inte tas in | ldgenheten,

§ 39 Tiiedde till ligenheten

Firetridare fr bostadsrattsfareningen har rétt att fa komma tn i ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller fér att utféra arbeta sorm bostadsrattsfdreningen svarar fr eller for att avhjdlpa brist ndr

bustadsrittshavaien forsummar sitt ansvar foir lagenhetens skick,
Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nar bostadsritten ska tvangsférsiljas &r
bostadsrattshavaren skyldig att [ata |3genheten visas p& limplig tid. Bostadsrétisfreningen ska se till

att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre olgenhet 8n nédvandigt.
Rostadsrittsféreningen har ritt att komma In | [8genheten och utféra néidvéndiga atgdrder for att

utrota ohyra i huset eller pa marken.
Om baostadscittshavaren inte lsmnar tilitride nir bostadsrittsfreningen har ratt il det kan

bostadsrattsfireningan anséka om sarskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En hostadsréttshavare far upplata sin ligenhet | andra band till annan f&r sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skil far upplatelsen ach bostadsréitsféreningen Inte har nagon

befogad anledning att vigra samtycke,
Om [nte samtycke till andrahandsupplatelse I&mnas av styreisen far bostadsrattshavaren anda uppldta

sin [igenhet 1 andra hand om hyresndmnden l3mnar sitt tillstand.

N&r en jurldisk person innehar en bostadsléigenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsréittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behbvs inte;

» om en bostadsrétt har férviirvats vid exekutly farsiljning efler tvangsfdrsilining enligt
bostadsrittslagan av en Juridisk person sem hade pantrétt | bostadsritten och som inte antagits tilf

medlem i bostadsrattsféreningen, eller

« om lgenheten &r avsedd fr permananthoende och bostadsratten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,

Nir samtycke Inte behivs ska bostadsratishavaren gehast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Intymma utomstaende
Bostadsrittshavaren fir inte Inrymma utamstdende personer | [dgenheten, om det kan medfdra
men fér bostadsritisféreningen eller nigon annan medlem i hostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten f3r ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsratisfireningen far dock endast 3beropa avvikelse som &r av avsevird batydelse for

bostadsrattsforeningen eller nagon medletn | bostadsrittsfdreningen.
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§ 43 Avsiigelse av hostadseitt
En bostadsrittshavare fir avsdga sig hostadsriitten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dirigenom bl fr] fran sina fdrpliktelser som bostadsréatishavare. Avséigelsen ska géras skifftiigen hos

styrelsen.
Vid en avsigelse Svergar bostadsritten till bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte som

Intrdffar ndrmast efter tre manader fran avsagalsen eller vid det senare ménadsskifte som angettsi
avsigelsen.

§ 44 Farverliandegruncier
Nyttjanderitten ti en lgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilliritts & férverkad och
bastadsrittsforeningen har rdtt att s3ga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Drojsmil med insats eller upplatelseavgift
om baostadsriittshavaren drjer med att betala Insats efler upplatelseavgift utéver tvé veckor frin
det att bostadsrittsfireningen efter férfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin

hetalningsskyldighet, :

2. Bréjsmal med arsavglft eller zvgift fér andrahandsupplatelsa
om bhostadsrittshavaren drifer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsuppltelse, nér
det giller en bostadsldgenhet, mer #n en vecka efter frfallodagen eller, ndr det giller en lokal, mer

An tva vardagar efter farfallodagen,

3. Olovlig upplatelse | andra hand
om bostadsriittshavaren utan nddvindigt samtycke aller tillstind upplater ldgenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om ldgenheten anvands fdr annat dndamal 8n det avsedda,

5. larymma utomstaende
om bastadsrdttshavaren Inrymmer utomstdende persaner till men fir bostadsréttsfdreningen eller

annan madiem,

&, Ohyra
om bostadsrattshavaren eller den, som [genheter uppldtits till  andra hand, genom vardsléshet &t

vallande till att det finns ohyra i /8genheten elier om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
dr&jsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra | ligenheten bldrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvard, stdrningar och liknande
om [4genheten p& annat satt vanvardes eller om bostadsriittshavaren eller den som bostadsritten

#r upplaten till ] andra hand utsdtter boende 1 omgivhingen fdr stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsratisféreningens ordningsregler,

B. Vigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte limnar tillfréde t1f {Agenheten nir bostadsritisfdreningen har ratt till

tilitrade och bostadsritishavaren inte kan visa en glitig ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gbra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerllg vikt fSr bostadsrittsféreningen att

skyldighetan fullgbrs, samt

10. Brottsiigt forfarande
om ligenheten helt eller till visantiig del anvinds f8r ndringsverksamhet eller dirmed likartad

verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvinds far tillfalliga sexuella forbindelser mot ersdttning,
7
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En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderstten &r inte fdrverkad, om det sorn ligger bostadsritishavaren till last dr av ringa
hetydelse.

Réttelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-5 far ske om bostadsrattshavaren later bii att efter tillségelse

vidta réittelse utan drdfsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderstten enligt punkt 1-5 elter 7-9 forverkad men sker rdttelse innan

bastadsrittsfBreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avfiyttning, far bostadsréttshavaran inte
direfter skiljas fran ldgenheten pd den grunden. Detta ghller inte om nyttjanderatten &r forverkad pa

grund av sdrskilt allvarliga stormingar [ hoendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén ldgenheten enligt punkt € efller 9 om
bastadsrittsfireningen [nte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning Inom tre manader fran

den dag di bostadsrittsforeningen fick reda pa forhillande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 frverkad pd grund av drijsmal med betalning av drsavgift eller

avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anfedning av detta sagt upp
hostadsrittshavaren till avflytining, far denne pd grund av dréjsmalet inte skillas fran lagenheten

1. om avglften —ndr det dr frdga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det
att bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om méfligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har [Amnats till sociaindmnden i den kommun dar [igenheten &r

beldgen.

2. ‘am avgiften — nér det #r friga om en lokal = betalasinom tva veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underritialse om mbjligheten att fa tillbaka ldgenheten

genom att betafa avgiften inom denna tld.

Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bastadsrittshavare Inte heller skiljas fran [dgenheten om
hostadstattshavaren har varit farhindrad att betala avgiften Inom den tid sam anges | forsta stycket 1 pé
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet ach avglften har betalats s shart det var
mdjligt, dock senast nér tvlsten om avhysning avgdrs | {0rsta instans.

Vad som ségs | forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, ganom att vid upprepade tillfilien
inte betala avgiften, har 4stdosatt sina férpliktelser | s& hdg grad att bostadsréttshavaren skdligen Inte

bér fa behalla ligenheten,
Beslut om avhysning fir meddetas tidigast trede vardagen efter utgangen av den tid som anges i

féirsta stycket 1 elfer 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det 4r friga om en bostadsidgenhet, inte ske om

hostadsrittshavaren utan dréjsmal ansékear om tillstand il unplitelsen och far ansékan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran Bgenheten am bostadsrittsféreningan har sagt til
bostadsrittshavaren att vidta rattelse, Uppmaningen att vidta réttelse ska ska inom tvd manader fran
den dag dd bostadsrittsfdreningen fick reda pa férhallande som avses | punki 3,

Punkt 7
vid sarskilt allvarliga stérningar i hoendet géller vad som ségs i punkt 7 dven o ndgon tillsdgelse

om rittelse inte hat skett, Tlllségelse om rattelsa ska alltid ske om bostadstatien dr upplaten [andra

hand.
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Innan uppsdgning far ske av hostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sarskilt allvartiga stérningar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialnmnden, en kopila av
uppsdgningen ska dock skickas till sacialndmndan,

Punkt 10
En bostadsrittshavare kan skiljas fran ganheten enligt punkt 10 endast om bastadsrdttsfdreningen

har sagt upp bostadsrittshavaren til avflyttning inom tva mdnader frén det att
bostadsrittsfdreningen fick reda pa férhdllandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om f8rundersdkning har Infetts inom samma tid, har bostadsréttsfdreningen dock kvar sin rétt tHl
uppsigning Intill dess att tvd manader har gatt frAn det att domen i brottmalet har vuninit laga kraft
eller det rittsliga forfarandat har avslutats pa nagot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden
Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsforeningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadstitisfireningen gjort vad som krévs av den;

tillsagelse om stérningar I hoendet

tllisdgelse att avhjilpa brist ‘ e |

uppmaning att betala Insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rittalse

meddelande il saclalndmnden

underrittelse tit panthavare angaende obetalda avgifter till bastadsrattsféreningen
uppmaning tifl juridiska personer, ddsbon med flera angéende nekat medlemskap.

NOL AR

Andra meddelanden tilt mediemmarna sker genom anslag pé ldmplig plats inom féreningens

fastighet eller genom brev,
Bostadsrattsforeningen far till mediemmarna eller tilt ndgon annan da krav eniigt lag finns pa
skriftilg information anvinda elektroniska hjalpmedel. Ndrmare reglering av frutséttningar for

anvindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisféreningens fastighet och tomtratt

Styralsan eller firmatecknare fr Inte utan féreningsstimmans godkannande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte helier riva eller besluta om vdsentliga ftirdndringar av
bostadsritisforeningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan

egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning i

bostadsrittsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut
Fér giltigheten av féljande baslut krivs godkinnande av styrelsen for H58;

1. beslut att dverlata bostadsrittsfdreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut orn dndring av bostadsrttsféreningens stadgar.

For glitigheten av fdljande beslut krivs godkénnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrittsforeningen ska tréida t likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. bheslut am dndring av bastadsrittsforeningens stadgar som inte dverensstdmmer med av

HSB Riksférbund rekommenderad e normalstadgar for bostadsrétisféreningar,

Y
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§ 48 Ufitrdde ur HSB

Om ett beslut Innebir att bostadsritisfireningen begér sitt uttriide ur HSB blir beslutet glltigt om
det fattas pa tvi pa varandra foljande féreningsstdmmor och pa den senare féreningsstimman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de réstande,

Vid uttride ur HSB ska bostadsrattsféreningans stadgar och firma dndras utan tillampning av § 47,

§ 49 iUpplasning
Om bostadsriittsforeningen uppldses ska hehlina tillgdngar tillfalla medlemmarna { férhallande till
bastadsrattsldgenhetarnas Insatser,

o SB Riksfoérbund
HSB Gota/ H kit
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