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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
SommarRo Nr 1
769623-2854

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen SommarRo Nr 1.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta bostidder for permanent boende och lokaler
under nyttjande utan begrénsning i tiden. Bostadsritt dr den ratt i foreningen som
en medlem har pd grund av upplatelsen. En upplételse med bostadsritt far endast
avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anviandas som komplement till
huset eller del av huset. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Uppsala kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Niér en bostadsratt overlétits till en ny innehavare, fir denne utova bostadsritten
och flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.
Forvirvare av bostadsritt skall ansdka om medlemskap i foreningen pa sitt
styrelsen bestimmer.

38
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10
§ bostadsrittslagen (1991:614).

Juridiska personer édger inte ritt till medlemskap i foreningen med undantag av det
som regleras i BRL, 2 kap § 4.

Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte vigras medlemskap i foreningen
om foreningen skéligen bor godta forvérvaren som bostadsréttshavare. Om det
kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i
bostadsrittsldgenheten har foreningen rétt att vigra medlemskap. Den som har
forvdrvat en andel 1 bostadsrétt fir vigras medlemskap i féreningen om inte
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen
om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En overlételse ér ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits till inte antas till
medlem i féreningen.
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Styrelse och forvaltare har rétt att behandla 1 forteckningar ingdende
personuppgifter pa sitt som avses i
personuppgiftslagen/personuppgiftsférordningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

4§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal.

Om det i arsavgiften ingar kostnader for virme och varmvatten, elektrisk strom
(hushéllsel), bredband, TV, telefon, sophdmtning, eller konsumtionsvatten kan
foreningsstimman besluta att ersdttning for rorliga kostnader avseende dessa
dndamal, for varje ldgenhet skall berdknas med ledning av uppmatt forbrukning,
area eller per anslutning.

Upplatelseavgift , overlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut
av styrelsen. Overlételseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsittnings-
avgiften till hogst 1% av det basbelopp som géller vid tidpunkten for ans6kan om
medlemskap respektive tidpunkten for underréttelse om pantséttning.

Avgiften for andrahandsupplételse (andrahandsuthyrning) ar 10% arligen av
géllande prisbasbelopp.

Uppléts (Uthyrs) en ldgenhet under del av ett ar far avgiften tas ut proportionellt
efter det antal kalendermanader som upplatelsen (uthyrningen) omfattar.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren, pantsittningsavgiften av pantséttaren och
avgiften for andrahandsupplatelsen (andrahandsuthyrningen) av
bostadsrittshavaren.

Avgifterna skall betalas pé det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna
betalas i rétt tid utgdr drojsmalsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften
frén forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
forordningen om ersittning for inkassokostnader mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

3§

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla lagenheten i1 gott skick och
svara for ldgenhetens samtliga funktioner. Bostadsréttshavaren svarar for det
16pande och periodiska underhéllet utom vad avser reparation av ledningar for
avlopp, virme, gas, el och vatten som betjénar fler 4n en lagenhet.
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Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar salunda bland
annat

- egna installationer
- rummens véggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i kdk, badrum och dvriga rum och utrymmen
tillhorande lagenheten

- ledningar och 6vriga installationer for avlopp, virme, gas, el och vatten -
till de delar dessa inte betjénar fler n en lagenhet

- golvbrunnar; svagstromsanldggningar, milning av vattenfyllda radiatorer
och stamledningar; elledningar frén ldgenhetens undercentral och till
elsystemet horande utrustning inklusive undercentral;
ventilationsanordningar; eldstdder med tillhorande rokgéngar; dorrar; glas
och bagar i fonster; dock ej mélning av yttersidorna av dorrar och fonster.

- till lagenheten horande mark.

Bostadsrittshavaren svarar endast for renhdllning och sndskottning av till
lagenheten horande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begriansningar i

bostadsréttshavarens ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings- eller
brandskada.

Bostadsrittsinnehavaren svarar for skotsel och underhéll av utrustning sdsom
markiser, balkonginglasningar, vindskydd etc. som inte féreningen installerat. Om
det behdvs for byggnadens underhéll eller for att fullgdra myndighetsbeslut ar
bostadsrittsinnehavaren skyldig att demontera sddan utrustning pd egen
bekostnad.

Bostadsrittsinnehavaren skall iaktta ordning, sundhet och gott skick avseende till
lagenheten tillhdrande forrad.

6§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgérd besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten
som medlemmen svarar for.

7§

Bostadsrittshavaren fér foreta forédndringar 1 ldgenheten. Vésentlig fordndring fér
dock foretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutsittning att
fordndringen inte medfor men for foreningen eller annan medlem.

8§
Bostadsrittshavaren ér skyldig att ndr han anvénder ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
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fastigheten och ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar 1
overensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann
tillsyn Over att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushéll eller géstar
honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som déar utfor
arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet ar eller med skil kan misstinkas
vara behéftat med ohyra fér inte foras in i ldgenheten.

9§

Foretradare for foreningen har rtt att fi komma in 1 ldgenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nér bostadsrétten skall
sdljas genom tvangsforséljning, &r bostadsrattshavaren skyldig att lata visa
lagenheten pé lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte limnar foreningen tilltriade till ligenheten, nér
foreningen har rétt till det, kan styrelsen ansoka om handrackning.

10 §
En bostadsrittshavare far upplata (hyra ut) hela sin lagenhet i andra hand till
annan for sjélvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till
upplatelsen (uthyrningen). I ansdkan ska skalet till upplatelsen (uthyrningen)
anges, under vilken tid den ska pdgd samt till vem ldgenheten ska upplétas
(uthyras). Bostadsrittshavaren skall till foreningen uppge ny adress och
telefonnummer eller annan kontaktperson innan upplatelse (uthyrning) far goras.

Tillstdnd ska lamnas om bostadsrittshavaren har skél for upplételsen
(uthyrningen) och foreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra
samtycke. Styrelsens beslut kan dverprovas av hyresndmnden.

11§
Bostadsrittshavaren fér inte anvénda ligenheten for ndgot annat &ndamal @n det
avsedda.

12 §
Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med

bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift, eller avgift for
andrahandsupplatelse (andrahandsuthyrning),

2) lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening
eller medlem,

4) lagenheten anvénds for annat &ndamal 4n det avsedda,
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5) bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet dr vdllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsréttshavaren, genom att inte utan oskéligt drojsmal underrétta
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

6) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom
fastigheten eller réttar sig efter de sdrskilda ordningsregler som
foreningen meddelar,

7) bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till lagenheten och han inte kan
visa giltig ursikt for detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldighet fullgors,

9) ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller
dérmed likartad verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte
ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderdtten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last ar
av ringa betydelse.

13 §

Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om att foreningen 1 vissa fall skall
anmoda bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har rétt att siga
upp bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frén
lagenheten.

14 §
Om foreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen rétt
till ersittning for skada.

15 §

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till f61jd av uppségning skall
bostadsrétten tvangsforsiljas. Forsdljningen far dock ansti till dess att sddana
brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.

STYRELSEN

16 §
Styrelsen bestér av lagst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstimman for hogst tva ér. Till
styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas d&ven make eller sambo
till medlem samt nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen, eller ej
medlem som besitter sirskild kompetens.
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Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma
tecknas - forutom av styrelsen - av tvé styrelseledaméter i forening.

17 §
Vid styrelsens sammantrade skall protokoll foras, som justeras av ordféranden
och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen dr beslutsfor nér antalet ndrvarande ledamoter vid sammantradet
overstiger hilften av samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening
for vilken mer @n hélften av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening
som bitrdds av ordforanden. For giltigt beslut ndr for beslutsforhet minsta antalet
ledamdéter dr ndrvarande erfordras enhéllighet.

19 §

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhénda foreningen dess fasta egendom eller tomtrédtt och inte heller riva eller
foreta visentliga till- eller ombyggnadsétgéirder av sdidan egendom.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran {4 utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsréttsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse,
resultatrikning och balansrékning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med hogst tvd suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden fran
ordinarie foreningsstimma fram till och med slutet av nésta ordinarie
foreningsstdmma.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor fore
foreningsstdmman.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring
over av revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgéngliga for
medlemmarna senast tva veckor fore féreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA
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25§
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore
juni ménads utgang.

26 §
Medlem som Onskar lamna forslag till stimma skall anmaila detta senast den 31
januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27§

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det
eller ndr minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen
med angivande av drende som Onskas behandlat pa stimman.

28 §
Pé ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Styrelsens ordférande 6ppnar stimman

Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoordforande

Anmadlan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av tva justeringsmin tillika rostraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststillande av rostlangd

Foredragning av styrelsens drsredovisning

Foredragning av revisorns beréttelse

10. Beslut om faststéillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledamoter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsér

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av foreningsmedlem
anmalt drende

18. Avslutande

VRN h WD =

29§

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stimman. Kallelse skall utfdrdas personligt till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran senast fyra veckor fore ordinarie och
tidigast sex veckor fore ordinarie stimma. Senast tvd veckor fore extra
foreningsstdmma, dock tidigast sex veckor fore stimman.

30 §

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast
den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.
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31§

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo
eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fér vara ombud.
Ombudet far inte foretrdda mer dn en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pd foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens
make, sambo, annan nérstaende eller annan medlem far vara bitrade.

32§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fitt mer dn hélften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrdder. Vid
val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestimmelser 1
bostadsrittslagen.

33§
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta
ordinarie foreningsstimma héllits.

34§
Protokoll fran foreningsstimman skall hallas tillgénglig for medlemmarna senast
tre veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

36§

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
« Fond for yttre underhall.
« Dispositionsfond.

Avsittning till fond for yttre underhall skall ske arligen med belopp som forsta
aret anges 1 ekonomisk plan och dérefter i underhdllsplan. Det Gverskott som kan
uppsté i foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

378§
Om foreningen uppldses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i
forhallande till lagenheternas insatser.
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Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhéllande till ligenheternas arsavgifter for det
senaste rdkenskapséret.

OVRIGT

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt 6vrig lagstiftning.



