ARSREDOVISNING 2021-2022

HSB Brf Bagargarden i Helsingborg

MEDLEM I HSB

HSB - dar majligheterna bor



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som ags av féreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem bheslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare valjer alltsd de
representanter som ni énskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka féoreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrittshavare har ansvar fér en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhdllet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan l4dsa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skine arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som 4gs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjdnster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att stotta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgéng till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Bagargarden i Helsingborg, 716406-8855 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen &ger fastigheten Ryssland Norra 31, i vilken man upplater bostadsréattslagenheter och
lokaler. Féreningen har sitt séte i Helsingborg. Adress &r Sédra Tvargatan 1-7, Hantverkaregatan
19-25 samt 27 A-B.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag som bildades 1979.

Inflyttning skedde under ar 1983. Foreningen har 125 bostadsréattsldgenheter med en totalyta p4 9 974
kvm och 13 forrad till uthyrning med en totalyta pa 89 kvm.

Bostadsrattsldgenheterna ar fordelade enligt féljande:
1 rum och kok: 1 st
2 rumoch kok: 28 st
3 rum och kék: 84 st
4 rum och kok: 12 st

Byggnaderna ar fullvardesforsékrade hos Lansforsdkringar. Foreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Storre investeringar

-Utemiljon ar 2012,

-Fonsterbyte ar 2015.

-Passagesystem och porttelefoni ar 2016.
-Hissar 2018, 2019, 2021.

Védsentliga hindelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Besiktning har utférts av HSB Skane 2021-11-15. Underhalls- och investeringsplan ar uppdaterad.

Féreningens skyddsrum har inventerats under verksamhetsaret.

Utfért underhall under aret:

- Méatarbyte Hantverkaregatan 27 samt Sddra Tvéargatan.

- Inkdp och programmering av nya taggar som nu fungerar i bade det gamla och nya passagesystemet
och skapar en béttre robusthet och stabilitet fér alla medlemmar.

- Rensning av hangrannor.

-Cykelgarage har slutforts.

Kommande underhall:

- Flaktaggregat, energiatervinning, fjarrvarmecentral, 2023, 2026 och 2031.
- Atgarder tak, hangrannor, och stupror ar 2026.

- Byte aluminiumdorrar ar 2028.

- Entréparti ar 2028.

- Malning av trapphus.

Transaktion 09222115557481726104 Signerat 1A, KK, 5SS, JJ, PA, TH, AO
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Ekonomi
Arets resultat uppgar till 1 577 864 kr, jamfort med 1 523 572 kr forra aret.

Under aret har cykelgaragen avslutats. Kostnaderna uppgar till 296 599 kr. Posten fiinns redovisad i
balansrakningen under byggnader. Avskrivningstid ar 15 ar.

Under aret har amortering gjort med ca 2,5 mkr.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 1 % frén 1 januari 2023.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma hdlls den 23 februari 2022.

Styrelse
Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen foljande sammansattning:

Ledamoter:

Ingela Anderssan, ordférande
Katharina Klintbo

Soren Sava

Jan Johansson

Patrik Andersson

Féreningsvald revisor har varit Tony Henningsson med Enver Kafedzic som suppleant. Revisor utsedd
av HSB Riksfoérbund har varit BoRevision AB.

Information och aktiviteter:

- Medlemmarna bjoéds pa sedvanligt julbord pa Aurora i december.

- Sedvanliga tradgardskvallar som avslutats med lattare fortaring.

- Deltagande i Oppna innergardar dar helsingborgare valkomnas in pa garden. Vi bjod pa grillad korv,
kaffe med kaka samt musik av musicerande medlemmar. Var gard var mycket valbesokt.

- Skaldjursfest som arrangeras som knytkalas den 20 aug.

Mal:

- Att starka foreningens identitet pa bostadsmarknaden i kommunen ytterligare, genom aktiv och tydlig
information till medlemmar och 6vriga invanare i kommunen, liksom méaklare och kreditinstitut.

- Att aktivt delta i och stddja utvecklingen av Séder som stadsdel.

- Oka trivseln och darmed dverlatelsevardet genom fortsatt aktivt arbete med fragor kring trygghet,
trivsel, tradgard, utemiljé och det férsta intrycket.

- Genom att alltid ha miljdaspekten i atanke vid inkép och upphandling arbetar vi aktivt for att minska
var klimatpéaverkan.

- Att ha en stabil avgiftsutveckling over tid, vilket innebar kontinuerlig bevakning av samtliga avtal,
arbeta aktivt med planerat underhall, driftsoptimering samt arbeta med prognoser och simulering, samt
Oversyn av betalningsstrommar.

Ovrigt:

Styrelsen har informerat sig om vad det skulle innebéra att vaxia medlemmarnas elabonnemang fill
foreningsabonnemang. Da detta kraver en ombyggnad av anl&ggningen har styrelsen beslutat att
avvakta tills det ar tid fér omlaggning av taket och darmed ocksa trolig installation av solceller

Transaktion 09222115557481726104
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation

Under aret har 11 bostadsratter overlatits (enligt inflyttningsdatum). Féregaende ar var det 8 st. Vid
rakenskapsarets slut var medlemsantalet 148 st, varav 120 st réstberattigade. P4 stdmman har man
en rost per lagenhet. Om man ager flera lagenheter har man déremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 6 433 6 436 6 434 6416
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1578 1524 1605 1981
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 1338 1539 1634 1953
Soliditet (%) 62 % 57 % 53 % 50 %
Arsavgift (kr/kvm) 643 643 643 643
Drift (kr/kvm) 266 252 240 223
Energikostnad el, virme och vatten (kr/kvm) 134 129 114 110
Lan (kr/kvm) 1622 1875 2093 2254
Rantekanslighet*™ % 25% 29 % 3,.3% 3.5%
Overlatelsevarde (kr/kvm) 19 632 17 507 17 664 17 642

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

*Réantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste hdjas om réntan pa de réntebérande

skulderna hdjs med 1%.
Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dér hdgsta betyg ar 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20%
>20%

N W POt

Forandring Eget kapital
Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid éarets bérjan 1744 300 294 700 3994238 18685845 1523572
Disposition enligt stdmmobeslut 1523 572 -1 523 572
Till fond for yttre underhall 420 000 -420 000
Fran fond f&r yttre underhall -179 870 179 871
Arets resultat 1 577 864
Vid arets slut 1744 300 294 700 4234368 19969288 1577 864

2
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 19 969 288,00
Arets resultat 1 577 863,59
Balanseras i ny rdkning 21 547 151,59

Se efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhdrande noter.

Transaktion 09222115557481726104 ;L“ ~ Signerat 1A KK, SS, JJ, PA, TH, AO
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Rérelsens intikter 1
Nettoomsattning 6 433 008 6 435 708
Ovriga rorelseintékter 71 044 79 091
Summa rorelsens intidkter 6 504 052 6514 799
Rérelsens kostnader
Drift 2 -2 657 057 -2516 614
Planerat underhall -179 870 -405 429
Ovriga externa kostnader 3 -313 133 -302 686
Personalkostnader och arvoden 4 -221 232 -202 222
Avskrivningar -1 317 026 -1 308 639
Summa rorelsens kostnader -4 688 318 -4 735 590
Rérelseresultat 1815734 1779 209
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 1499 1428
Rantekostnader och liknande resultatposter -239 369 -257 065
Summa finansiella poster -237 870 -255 637
Resultat efter finansiella po‘ster 1 577 864 1523 572
Arets resultat 1577 864 1523 572

Transaktion 09222115557481726104
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 41 696 301 42712 420
Pagaende nyanlaggningar 6 - 63 666
Inventarier, verktyg och installationer 7 3596 7 903
Summa materiella anldggningstillgangar 41 699 897 42 783 989
Finansiella anlaggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgdngar 41700 397 42 784 489
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 10 432 -
Ovriga fordringar 5708 8 945
Avrakning HSB Nordvastra Skane 2 957 833 2818 124
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 373 42 475
Summa kortfristiga fordringar 3018 346 2 869 544
Kassa och bank 21 500 21 500
Summa omsaéttningstillgangar 3039 846 2 891 044
SUMMA TILLGANGAR 44 740 243 45 675 533

Transaktion 09222115557481726104
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1744 300 1744 300
Upplatelseavgifter 294 700 294 700
Fond for yttre underhall 4 234 368 3994 239
Summa bundet eget kapital 6273 368 6 033 239
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 19 969 288 18 685 845
Arets resultat 1577 864 1523 572
Summa fritt eget kapital 21 547 152 20 209 417
Summa eget kapital 27 820 520 26 242 656
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 14 015 321 10 816 528
Summa langfristiga skulder 14 015 321 10 816 528
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 2166 278 7 882 571
Leverantdrsskulder 159 130 168 545
Aktuella skatteskulder 11 452 20 000
Ovriga skulder 32 537 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 535 005 545 233
Summa kortfristiga skulder 2904 402 8 616 349
Summa skulder 16 919 723 19 432 877
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 740 243 45 675 533

Transaktion 09222115557481726104
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning :
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anléaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade livslangd. For byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 21 %
- Inventarier, verktyg och installationer 20 & 33 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhalisplan. Reservering samt uttag fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade véardena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststdlla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, beréknas tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557481726104 Signerat 1A, KK, SS, JJ, PA, TH, AO
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Not 1 Rorelsens intakter

9(12)

2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Nettoomséttning
Arsavgifter bostader 6413 184 6413 184
Hyror 19 824 22 524
6 433 008 6 435708
Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 50 920 65 959
Ovriga intékter 20 124 13 132
71044 79 091
Summa 6 504 052 6 514799
Ovriga avgifter avser bla. avgifter fér andrahandsuthyrning.
Not 2 Drift
‘ 2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Energi 915 979 913 422
Vatten 415944 374 896
Renhalining 161 340 133315
[.8pande underhall 480 107 407 563
Fastighetsservice/fastighetsfdrvaltning 289 119 302776
Fastighetsforsakring 131 220 127 254
Kommunikation 72232 73 874
Fastighetsavgift/-skatt 191 116 183 514
Summa 2 657 057 2516 614
Not 3 Ovriga externa kostnader
2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Kreditupplysning - 450
Forvaltningskostnader 205 126 197 908
Juristkostnader - 19 356
Arvode extern revisor 13 250 13750
Medlemsverksamhet 94 757 71222
Summa 313133 302 686

Transaktion 09222115557481726104
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

10(12)

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Ovriga ersattningar for utfort arbete 48220 30 055
Styrelse 119 874 118 749
Ersattning utdver styrelsearbete 10 880 13 320
Foreningsvald revisor 3 500 3 500
Valberedning 4 500 4 500
Sociala kostnader 34 258 32 098
Summa 221 232 202 222

Foreningen har inte haft ndgon anstalld personal. Enligt stammobeslut ar arvodet 3 prisbasbelopp.
(2022 ar prisbasbeloppet 48 200 kr). Styrelsen har beslutat att inte anvanda det rorliga arvodet pa ett

halvt basbelopp.

Not 5 Byggnader och mark

2022-08-31 2021-08-31

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 61 467 690 60 689 370
Arets investeringar, cykelgarage 296 599 778 320
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 61764 289 61467 690
Ingadende ackumulerade avskrivningar -22 933 270 -21 640 325
Arets avskrivningar -1312718 -1 292 945
Utgéende ackumulerade avskrivningar -24 245 988 -22 933 270
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 4178 000 4178 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 4178 000 4178 000
Utgaende redovisat virde 41 696 301 42 712 420
varav byggnader 37 518 301 38 534 420
varav mark 4 178 000 4 178 000

| det ingdende ackumulerade anskaffningsvarde ingar tidigare erhalina skyddsrumsbidrag pa 720 901

kr.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéder 107 000 000 49 000 000 156 000 000
Hyreshus lokaler 124 000 124 000
Summa 107 124 000 49 000 000 156 124 000
Not 6 Pagaende nyanldggning

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets bérjan 63 666 222 048
Arets anskaffningar, hissar och porttelefon - 556 273
Arets anskaffningar cykelférrad 232 933 63 666
Overfort till byggnader -296 599 -778 321
Vid arets slut - 63 666

Transaktion 09222115557481726104
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2022-08-31 2021-08-31
Ingadende ackumulerade anskaffningsvérden 258 203 258 203
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden 258 203 258 203
ingadende ackumulerade avskrivningar -250 300 -234 606
Arets avskrivningar -4 307 -15 694
Utgaende ackumulerade avskrivningar -254 607 -250 300
Utgaende redovisat varde 3 596 7903
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-08-31 2021-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skéne 500 500
Summa 500 500
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2022-08-31 2021-08-31
Stadshypotek AB 1,35 % 2021-12-30  2021-12-30 - 1232 500
Stadshypotek AB 1,21 % 2023-03-01  2023-03-01 875 028 1275028
Stadshypotek AB 1,46 % 2022-10-30  2022-10-30 531 250 656 250
Stadshypotek AB 2,43 % 2027-03-30  2027-03-30 5 365 071 5 465 071
Stadshypotek AB 1.61 % 2023-10-30  2023-10-30 4 960 000 5120 000
Stadshypotek AB 0,72 % 2025-12-30  2025-12-30 1147 500 1282 500
- Stadshypotek AB 0,89 % 2026-03-30  2026-03-30 3302 750 3667 750
Summa 16 181 599 18 699 099
varav Kkortfristig del 2166 278 7 882 571
varav langfristig del 14 015 321 10 816 528

Enligt BFNAR 2012:1 Aliménna rad 4.7 ska den del av lanen som forfaller inom ett ar redovisas som
kort skuld. Aven amorteringar for kommande ar redovisas som kortfristig skuld.

Beraknad skuld om fem ar ar ca 10 Mkr med nuvarande planméssiga amortering.

Stallda sdkerheter till kreditinstitut

2022-08-31 2021-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 50 410 000 50 410 000
Stillda sakerheter for skuld till kreditinstitut 50 410 000 50 410 000

®
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Underskrifter

Digitala underskrifter

Denna &rsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen.

Helsingborg
Ingela Andersson Katharina Klintbo Soren Sava
Jan Johansson " Patrik Andersson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vara underskrifter.

Tony Henningsson Alexandra Ong
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557481726104 Signerat 1A, KK, SS, JJ, PA, TH, AC
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Huvuddokument

13 sidor

Startades 2022-11-18 11:47:56 CET (+0100) av HSB
Nordvéstra Skane E-signering (HNSE)

Fardigstéllt 2022-11-28 09:29:30 CET (+0100)

Initierare

HSB Nordvastra Skane E-signering (HNSE)
HSB Nordvastra Skane
e-signering@hsbnvs.se

Signerande parter

Ingela Andersson (1A)
ingelaandersson51@yahoo.se

Bank/[D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Ingela Britt-Marie Andersson”
Signerade 2022-11-18 12:10:53 CET (+0100)

Sdren Sava (SS)
soren.sawa@yahoo.se

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"SOREN SAWA"
Signerade 2022-11-18 13:07:16 CET (+0100)

Patrik Andersson (PA)
Patrik.andersson@dambalah.se

1/2

Katharina Klintbo (KK)
katharina.klintbo@gmail.com

BanklD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"KATHARINA KLINTBO"
Signerade 2022-11-19 09:35:29 CET (+0100)

Jan Johansson (JJ)
Jjan_johansson7l@hotmail.com

4

Bank!D

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Jan-
Ingvar Johansson"
Signerade 2022-11-24 10:28:16 CET (+01 00)

Tony Henningsson (TH)
gert.turisten@gmail.com
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BanklD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"PATRIK ANDERSSON"

BanklD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"GERT TONNY HENNINGSSON"

Signerade 2022-11-24 10:00:41 CET (+0100) Signerade 2022-11-24 13:44:26 CET (+0100)

Alexandra Ong (AO)
alexandra.ong@borevision.se

Bank! D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "KA
MAN ALEXANDRA ONG"
Signerade 2022-11-28 09:29:30 CET (+0100)

Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-l4sare som t ex Adobe Reader
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Bagargarden i Helsingborg, org.nr. 716406-8855

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden
Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bagargarden Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
i Helsingborg for rakenskapsaret 2021-09-01-2022-08-31. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med Z;;l/:? Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden '
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

" 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen &r forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
arsredovisningens ovriga delar. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans nmhgen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r

tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till féljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag

som beror pé& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll. om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

e g O - : ; kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
granskningsatgérder som ar [ampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i s Engre ke forts"atta RTEaEIe,
den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bagargarden i Helsingborg for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021-09-01-2022-08-31 samt av forslaget till oberaende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.
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ORDLISTA

En bostadsrattsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtingsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvalmingsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
siga antalet medlemmar med eventuella fordndringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgéar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort dver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av féreningens anlidggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlégg-
ningstillgang fordelas pa tillgangens beddmda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not dll byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen ager.

Balansrakningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa dll-
gangssidan redovisas dels anldggningstillgdngar sdsom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgangar sdsom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yure underhall samt fritt eget kapital som innefattar
drets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad foérlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgidngen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgingar kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hér bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och dd redovisas detta under
6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslin.

Kartfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond far yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsattningar goras
tll en fond [6r ytwre underhall, vilket sékerstéiller att
medel finns for att trygga det framtida underhéllet av
foreningens hus. Avsittmingen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rattelsen.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (tll exempel vatten, el, I6ner). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrittstforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre an de kortfristiga skulderna, édr likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir fdreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jaimna drsavgifter
framéver? Uppdaterade underhéllsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstdende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta fdven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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