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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen BoKlok Staben, 769636-8641, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Belopp i kr (SEK) om inget annat anges, eventuella siffror inom parentes avser féregaende ar.
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata 40 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjiande utan tidsbegransning pa fastigheten

Ingenjoren 13 Karlskrona kommun.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-10-24. Nuvarande stadgar registrerades 2019-08-14.

Foreningen har sitt sate i Karlskrona kommun.
Information om verksamheten

Foreningen bildades for att forvarva mark och uppféra 40 lagenheter fordelat pa tva huskroppar i
Karlskrona kommun.

Styrelsen har godkant den ekonomiska planen och den blev intygsgiven 5 december 2019.

Den 10 januari 2020 erhdll bostadsrattsforeningen tilistand fran Bolagsverket att upplata.

Fastighet

Entreprenaden pa fastigheten fardigstalldes under 2020 och inflyttning skedde under juni manad 2020.

Fastigheten ar medlem i gemensamhetsanldggning Ingenjoren GA:3 som omfattar Ingenjéren 4,
Ingenjoéren 9, Ingenjéren 10, Ingenjéren 11, Ingenjéren 12 och Ingenjéren 13.
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Styrelsen bedémer att Covid-19 och oroligheterna i Ukraina inte haft en negativ paverkan av
bostadsrattsféreningens resultat under det gangna aret. Styrelsen har aktivt foljt utvecklingen under
aret och har vidtagit atgarder om nagon effekt uppstatt.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i bostadsrattsféreningen var per den 31 december 2022 var 59 (59) stycken.
Héandelser under aret

2-Ars besiktning genomford. Allt ska vara atgérdat innan 2022-11-15. Av 422 noterade felrapporter &r
387 atgardade ok och 35 arenden pagar. Samtliga infastningar till diskmaskinerna har gatts igenom av
representant fran Electrolux.

Radonmatning genomférd. Utan anmarkning.

Bytt filter i samtliga FTX-aggregat.

Avlasning av elen skedde i mitten av augusti for att skickas ut i samband med avierna i september och
i mitten av november for att skickas ut i samband med avierna i december.

Tva tradgardsdagar har genomforts (en pa varen, 2022-04-03, och en pa hdsten, 2022-09-18) da vi
bland annat pa varen planterade barbuskar, anlade mer kryddtradgard samt stddade ur cykelskjulet,
rensade ogras och pa hdsten da vi bland annat rengjorde fran spindelbajs, tvattade all belysning pa
garden och lampor/ skyltar pa komplementsbyggnaderna, sopade trappen till nedre parkeringen och
vaxade gemensamma dorrar, samt stadade ur cykelskjulet.

Elbilsladdarna fungerar antligen tack vare samarbete mellan utvecklare pa QT-systems, representant
fran Solhybrid i Smaland och medlem med elbil.

Flyttat en handikapparkering pa 6vre parkeringen o darmed utokat med en bilplats.
Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA) har skett. (1 kvartalsrond)

Inkdpt gemensam grill (ska bo i férradet nar den inte anvands), cykelstall for reparation (finns i
cykelskjulet) samt nat till sandladan.

Fatt flaktar till solcellerna (konverterarna) installerade.

Fornyat fastighetsforsakringen for foreningen samt bostadsrattstillaggforsakringen for boende.
Last rantan pa det rorliga lanet i 1 ar fram till 2023-12-30.

Hojning av el-schablonpriset till orginalvardet.

Ny felrapporteringsrutin till BoKlok.

Tecknat elavtal, I6pande, med portféljférvaltning.
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Styrelsen

Ordférande Magnus Hjelmer vald pa 2 ar (2021)

Vice ordférande/kassor Petra Ryman vald pa 2 ar (2021)
Sekreterare Jonathan Argarius vald pa 2 ar (2022)
Suppleant Andreas Nilsson vald pa 2 ar (2022)
Suppleant Berth-Ake Karlsson vald pa 2 ar (2021)
Suppleant Alf Toffer vald pa 2 ar (2022)

Revisor LR Revision & Redovisning AB i Orebro/Vingaker, Elin Viitanen
Valberedning Linn Bjoraker

Ovanstaende styrelse valdes pa stamman den 19 maj 2022.
Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter - tva i forening.
Under 2022 har det héllits styrelsemdéte ca 1 gang i manaden (1 konstituerande samt 10 (9) vanliga).
Under aret har styrelsen beviljat tre (tre) stycken lagenhetséverlatelser.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Ingenjoren 13, Karlskrona kommun (innehas med dganderatt)
Adress: Blaportshojden 12 A-F, 14 A-F, Karlskrona

Byggar: 2020

Lagenhetsfordelning: 40 lagenheter i 2 huskroppar i fyra vaningsplan

Total boyta: 2616 m?

Gemensahetsanlaggning Fastigheten ingar i en gemensamhetsanlaggning Ingenjéren G:A 3

Andamal: Park, vag och torg med andelstal 10

Lagenhetsférdelning

1 rum och kdk 4std31m?

2 rum och kdk 12 st & 55 m?

3 rum och kdk 16 st a 72 m?

4 rum och kdk 8 sta 85 m?

Parkering 40 st samt 2 st handikapps/besoks platser

Flerarsoversikt och nyckeltal Belopp i kr
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 2 168 487 2107 511 985 663 0

Resultat efter finansiella poster 135 388 110 637 151 303 0

Soliditet, % 65,5 64,9 64,6 1,7

Nyckeltal i kr/m? boyta

Arsavqgift 700 700 700 0

Lan 12 550 12779 13 008 0
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Forandringar i eget kapital

Fond
fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets bdrjan 62 840 000 48 440 111 303 110 637
Resultatdisp enl stammobeslut 110 637 -110 637
Avsattning fond enl stammobeslut 80 000 -80 000
Arets resultat 135 388
Vid arets slut 62 840 000 128 440 141 940 135 388
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat 141 941
arets resultat 135 387
Totalt 277 328
Styrelsen foreslar foljande disposition till stdmman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 30 kr/ m? bostadsarea for foreningens hus 78 780
extra avsattning fond fastighetsunderhall 80 000
balanseras i ny rakning 118 548
Summa 277 328

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter, m.m.

Nettoomséattning 2 2 168 487 2107 511
Ovriga rérelseintakter 11 005 30 298
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2179 492 2137 809
Rérelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3 -761 245 -854 181
Ovriga externa kostnader 4 -123 509 -90 995
Personalkostnader 5 -28 912 -28 336
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6 -811 980 -811 980
Summa rérelsekostnader -1 725 646 -1785 492
Rorelseresultat 453 846 352 317
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -318 458 -241 680
Summa finansiella poster -318 458 -241 680
Resultat efter finansiella poster 135 388 110 637
Resultat 135 388 110 637
Arets resultat 135 388 110 637
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 94 915 391 95719 471
Inventarier, verktyg och installationer 7 15 800 23700
Summa materiella anlaggningstillgangar 94 931 191 95743 171
Summa anldggningstillgangar 94 931 191 95743 171
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 19 667 3685
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 161 918 255 341
Summa kortfristiga fordringar 181 585 259 026
Kassa och bank

Kassa och bank 1442 620 1165 848
Summa kassa och bank 1442620 1165 848
Summa omsattningstiligangar 1624 205 1424 874
SUMMA TILLGANGAR 96 555 396 97 168 045
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 840 000 62 840 000
Fond fastighetsunderhall 128 440 48 440
Summa bundet eget kapital 62 968 440 62 888 440
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 141 941 111 303
Arets resultat 135 388 110 637
Summa fritt eget kapital 277 329 221 940
Summa eget kapital 63 245 769 63 110 380
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 10 906 500 22 112 000
Summa langfristiga skulder 10 906 500 22 112 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 21923 500 11 318 000
Leverantorsskulder 148 052 264 424
Skatteskulder 0 76 000
Ovriga skulder 7 956 27 722
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 323 619 259 519
Summa kortfristiga skulder 22 403 127 11 945 665
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 555 396 97 168 045
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 100
- Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter 1830 992 1830992
Hyresintakter parkering 119 002 113 876
El 189 068 149 835
Intaker solceller 29 425 12 808
Summa 2 168 487 2107 511
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
El 204 958 206 588
Varme 127 140 148 598
Vatten och avlopp 176 873 187 647
Renhallning 55 405 57 797
Snoréjning/sandning 5397 30 151
Fastighetsskotsel 92 298 96 116
Reparation och underhall 0 3104
Ovriga driftskostnader 11 375 14 180
Filter 29 351 0
Hisskostnader 15 355 15975
Gemensamhetsanlaggning 0 23194
Fastighetsforsakring 43 093 41 796
Forbrukningsinventarier 0 29 035
Summa 761 245 854 181
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ersattning revisor 24 963 14 835
Ovriga féreningskostnader 41 660 21445
Administrationskostnader 53 996 52 020
Bankkostnader 2 890 2 695
Summa 123 509 90 995
Not 5 Personal
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Léner, arvoden och andra ersattningar: 22 000 21 564
Summa 22 000 21 564
Sociala kostnader 6 912 6772
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 96 908 015 96 908 015
96 908 015 96 908 015
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets bérjan -1 188 544 -384 464
- Arets avskrivning enligt plan -804 080 -804 080
-1 992 624 -1 188 544
Redovisat véarde vid arets slut 94 915 391 95 719 471
Bokfort varde byggnader 78 415 391 79219 471
Bokfort varde mark 16 500 000 16 500 000
94 915 391 95719 471
Taxeringsvérde
Byggnader 55 000 000 37 000 000
Mark 9 800 000 7 000 000
Totalt 64 800 000 44 000 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 39 500 39 500
Vid arets slut 39 500 39 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -15 800 -7 900
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -7 900 -7 900
Vid arets slut -23 700 -15 800
Redovisat varde vid arets slut 15 800 23700
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 2023-06-30 0,68% 11 055 500 11 205 500
Stadshypotek AB 2023-12-30 3,64% 10 718 000 11 018 000
Stadshypotek AB 2025-06-30 0,89% 11 056 500 11 206 500
32 830 000 33 430 000
Varav kortfristig del inom 1 ar -21 923 500 -11 318 000
Kvarstaende langfristig del 10 906 500 22 112 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 29 830 000 30 430 000

Féreningen har tva lan som forfaller under 2023,
Finansieringen &r dock av langfristig karaktar
och lanet kommer omséttas pa férfallodagen
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Stéllda sédkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 34 180 000 34 180 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 44 102 39974
Forutbetalda avgift och hyresintakter 203 162 134 919
Uppskattad revisonskostnad 15 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 61 355 69 626

323 619 259 519

Not 11 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen bedémer inte att kriget i Ukraina skulle kunna fa en vasentlig negativ effekt pa féreningens
resultat pa nya aret. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta atgarder om nagon effekt

uppstar.

Beslut om avgiftshdjning fran 1:a januari 2023 med 2%.
Tva planerade tradgardsdagar (var och host)

Byte av filter kommer att ske sa fort vi far dem levererade.
OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) kommer att ske.

Planerar att bygga en parkering fér mopeder och motorcyklar.

Underskrifter

Karlskrona (Datum anges per underskrift for styrelsen)

Magnus Hjelmer
Styrelseordférande

Petra Ryman

Var revisionsberattelse har lamnats
LR Revision & Redovisning i Orebro/Vingéker AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor

Jonathan Argarius
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LR Revision & Redovisning

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen
BoKlok Staben
Org.nr 769636-8641

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen BoKlok Staben for
rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstamman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och indamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende
ridkenskapsar, 2021, har utforts av en annan revisor som
ldmnat en revisionsberittelse daterad 2022-04-22 med
omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
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nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en siadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ér limpliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

- utvirderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Bostadsrittsforeningen BoKlok Staben, Org.nr 769636-8641
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen BoKlok Staben for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrackliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sdtt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet

mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,

2(2)

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddarmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
friamst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag géar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro, den dag som framgér av vér elektroniska signatur

LR Revision & Redovisning O/V AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen BoKlok Staben, Org.nr 769636-8641
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen BoKlok Staben, 769636-8641, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Belopp i kr (SEK) om inget annat anges, eventuella siffror inom parentes avser féregaende ar.
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata 40 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjiande utan tidsbegransning pa fastigheten

Ingenjoren 13 Karlskrona kommun.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-10-24. Nuvarande stadgar registrerades 2019-08-14.

Foreningen har sitt sate i Karlskrona kommun.
Information om verksamheten

Foreningen bildades for att forvarva mark och uppféra 40 lagenheter fordelat pa tva huskroppar i
Karlskrona kommun.

Styrelsen har godkant den ekonomiska planen och den blev intygsgiven 5 december 2019.

Den 10 januari 2020 erhdll bostadsrattsforeningen tilistand fran Bolagsverket att upplata.

Fastighet

Entreprenaden pa fastigheten fardigstalldes under 2020 och inflyttning skedde under juni manad 2020.

Fastigheten ar medlem i gemensamhetsanldggning Ingenjoren GA:3 som omfattar Ingenjéren 4,
Ingenjoéren 9, Ingenjéren 10, Ingenjéren 11, Ingenjéren 12 och Ingenjéren 13.







Bostadsrattsforeningen BoKlok Staben 2(11)
769636-8641

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Styrelsen bedémer att Covid-19 och oroligheterna i Ukraina inte haft en negativ paverkan av
bostadsrattsféreningens resultat under det gangna aret. Styrelsen har aktivt foljt utvecklingen under
aret och har vidtagit atgarder om nagon effekt uppstatt.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i bostadsrattsféreningen var per den 31 december 2022 var 59 (59) stycken.
Héandelser under aret

2-Ars besiktning genomford. Allt ska vara atgérdat innan 2022-11-15. Av 422 noterade felrapporter &r
387 atgardade ok och 35 arenden pagar. Samtliga infastningar till diskmaskinerna har gatts igenom av
representant fran Electrolux.

Radonmatning genomférd. Utan anmarkning.

Bytt filter i samtliga FTX-aggregat.

Avlasning av elen skedde i mitten av augusti for att skickas ut i samband med avierna i september och
i mitten av november for att skickas ut i samband med avierna i december.

Tva tradgardsdagar har genomforts (en pa varen, 2022-04-03, och en pa hdsten, 2022-09-18) da vi
bland annat pa varen planterade barbuskar, anlade mer kryddtradgard samt stddade ur cykelskjulet,
rensade ogras och pa hdsten da vi bland annat rengjorde fran spindelbajs, tvattade all belysning pa
garden och lampor/ skyltar pa komplementsbyggnaderna, sopade trappen till nedre parkeringen och
vaxade gemensamma dorrar, samt stadade ur cykelskjulet.

Elbilsladdarna fungerar antligen tack vare samarbete mellan utvecklare pa QT-systems, representant
fran Solhybrid i Smaland och medlem med elbil.

Flyttat en handikapparkering pa 6vre parkeringen o darmed utokat med en bilplats.
Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA) har skett. (1 kvartalsrond)

Inkdpt gemensam grill (ska bo i férradet nar den inte anvands), cykelstall for reparation (finns i
cykelskjulet) samt nat till sandladan.

Fatt flaktar till solcellerna (konverterarna) installerade.

Fornyat fastighetsforsakringen for foreningen samt bostadsrattstillaggforsakringen for boende.
Last rantan pa det rorliga lanet i 1 ar fram till 2023-12-30.

Hojning av el-schablonpriset till orginalvardet.

Ny felrapporteringsrutin till BoKlok.

Tecknat elavtal, I6pande, med portféljférvaltning.
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Styrelsen

Ordférande Magnus Hjelmer vald pa 2 ar (2021)

Vice ordférande/kassor Petra Ryman vald pa 2 ar (2021)
Sekreterare Jonathan Argarius vald pa 2 ar (2022)
Suppleant Andreas Nilsson vald pa 2 ar (2022)
Suppleant Berth-Ake Karlsson vald pa 2 ar (2021)
Suppleant Alf Toffer vald pa 2 ar (2022)

Revisor LR Revision & Redovisning AB i Orebro/Vingaker, Elin Viitanen
Valberedning Linn Bjoraker

Ovanstaende styrelse valdes pa stamman den 19 maj 2022.
Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter - tva i forening.
Under 2022 har det héllits styrelsemdéte ca 1 gang i manaden (1 konstituerande samt 10 (9) vanliga).
Under aret har styrelsen beviljat tre (tre) stycken lagenhetséverlatelser.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Ingenjoren 13, Karlskrona kommun (innehas med dganderatt)
Adress: Blaportshojden 12 A-F, 14 A-F, Karlskrona

Byggar: 2020

Lagenhetsfordelning: 40 lagenheter i 2 huskroppar i fyra vaningsplan

Total boyta: 2616 m?

Gemensahetsanlaggning Fastigheten ingar i en gemensamhetsanlaggning Ingenjéren G:A 3

Andamal: Park, vag och torg med andelstal 10

Lagenhetsférdelning

1 rum och kdk 4std31m?

2 rum och kdk 12 st & 55 m?

3 rum och kdk 16 st a 72 m?

4 rum och kdk 8 sta 85 m?

Parkering 40 st samt 2 st handikapps/besoks platser

Flerarsoversikt och nyckeltal Belopp i kr
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 2 168 487 2107 511 985 663 0

Resultat efter finansiella poster 135 388 110 637 151 303 0

Soliditet, % 65,5 64,9 64,6 1,7

Nyckeltal i kr/m? boyta

Arsavqgift 700 700 700 0

Lan 12 550 12779 13 008 0
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Forandringar i eget kapital

Fond
fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets bdrjan 62 840 000 48 440 111 303 110 637
Resultatdisp enl stammobeslut 110 637 -110 637
Avsattning fond enl stammobeslut 80 000 -80 000
Arets resultat 135 388
Vid arets slut 62 840 000 128 440 141 940 135 388
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat 141 941
arets resultat 135 387
Totalt 277 328
Styrelsen foreslar foljande disposition till stdmman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 30 kr/ m? bostadsarea for foreningens hus 78 780
extra avsattning fond fastighetsunderhall 80 000
balanseras i ny rakning 118 548
Summa 277 328

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter, m.m.

Nettoomséattning 2 2 168 487 2107 511
Ovriga rérelseintakter 11 005 30 298
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2179 492 2137 809
Rérelsekostnader

I?rift och underhallskostnader 3 -761 245 -854 181
Ovriga externa kostnader 4 -123 509 -90 995
Personalkostnader 5 -28 912 -28 336
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6 -811 980 -811 980
Summa rérelsekostnader -1 725 646 -1 785492
Rorelseresultat 453 846 352 317
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -318 458 -241 680
Summa finansiella poster -318 458 -241 680
Resultat efter finansiella poster 135 388 110 637
Resultat 135 388 110 637

Arets resultat 135 388 110 637
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 94 915 391 95719 471
Inventarier, verktyg och installationer 7 15 800 23700
Summa materiella anlaggningstillgangar 94 931 191 95743 171
Summa anldggningstillgangar 94 931 191 95743 171
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 19 667 3685
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 161 918 255 341
Summa kortfristiga fordringar 181 585 259 026
Kassa och bank

Kassa och bank 1442 620 1165 848
Summa kassa och bank 1442620 1165 848
Summa omsattningstiligangar 1624 205 1424 874
SUMMA TILLGANGAR 96 555 396 97 168 045
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 840 000 62 840 000
Fond fastighetsunderhall 128 440 48 440
Summa bundet eget kapital 62 968 440 62 888 440
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 141 941 111 303
Arets resultat 135 388 110 637
Summa fritt eget kapital 277 329 221 940
Summa eget kapital 63 245 769 63 110 380
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 10 906 500 22 112 000
Summa langfristiga skulder 10 906 500 22 112 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 21923 500 11 318 000
Leverantorsskulder 148 052 264 424
Skatteskulder 0 76 000
Ovriga skulder 7 956 27 722
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 323 619 259 519
Summa kortfristiga skulder 22 403 127 11 945 665
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 555 396 97 168 045
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 100
- Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter 1830 992 1830992
Hyresintakter parkering 119 002 113 876
El 189 068 149 835
Intaker solceller 29 425 12 808

Summa 2 168 487 2107 511
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Not 3 Drift och underhallskostnader

9(11)

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
El 204 958 206 588
Varme 127 140 148 598
Vatten och avlopp 176 873 187 647
Renhallning 55 405 57 797
Snoréjning/sandning 5397 30 151
Fastighetsskotsel 92 298 96 116
Reparation och underhall 0 3104
Ovriga driftskostnader 11 375 14 180
Filter 29 351 0
Hisskostnader 15 355 15975
Gemensamhetsanlaggning 0 23194
Fastighetsforsakring 43 093 41 796
Forbrukningsinventarier 0 29 035
Summa 761 245 854 181
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ersattning revisor 24 963 14 835
Ovriga féreningskostnader 41 660 21445
Administrationskostnader 53 996 52 020
Bankkostnader 2890 2695
Summa 123 509 90 995
Not 5 Personal
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Léner, arvoden och andra ersattningar: 22 000 21 564
Summa 22 000 21 564
Sociala kostnader 6 912 6772







Bostadsrattsforeningen BoKlok Staben
769636-8641

Not 6 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 96 908 015 96 908 015
96 908 015 96 908 015
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets bérjan -1 188 544 -384 464
- Arets avskrivning enligt plan -804 080 -804 080
-1 992 624 -1 188 544
Redovisat véarde vid arets slut 94 915 391 95 719 471
Bokfort varde byggnader 78 415 391 79219 471
Bokfort varde mark 16 500 000 16 500 000
94 915 391 95719 471
Taxeringsvérde
Byggnader 55 000 000 37 000 000
Mark 9 800 000 7 000 000
Totalt 64 800 000 44 000 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 39 500 39 500
Vid arets slut 39 500 39 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -15 800 -7 900
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -7 900 -7 900
Vid arets slut -23 700 -15 800
Redovisat varde vid arets slut 15 800 23700
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 2023-06-30 0,68% 11 055 500 11 205 500
Stadshypotek AB 2023-12-30 3,64% 10 718 000 11 018 000
Stadshypotek AB 2025-06-30 0,89% 11 056 500 11 206 500
32 830 000 33 430 000
Varav kortfristig del inom 1 ar -21 923 500 -11 318 000
Kvarstaende langfristig del 10 906 500 22 112 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 29 830 000 30 430 000

Féreningen har tva lan som forfaller under 2023,
Finansieringen &r dock av langfristig karaktar
och lanet kommer omséttas pa férfallodagen
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Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

11(11)

Stéllda sédkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 34 180 000 34 180 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 44 102 39974
Forutbetalda avgift och hyresintakter 203 162 134 919
Uppskattad revisonskostnad 15 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 61 355 69 626

323 619 259 519

Not 11 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen bedémer inte att kriget i Ukraina skulle kunna fa en vasentlig negativ effekt pa féreningens
resultat pa nya aret. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta atgarder om nagon effekt

uppstar.

Beslut om avgiftshdjning fran 1:a januari 2023 med 2%.
Tva planerade tradgardsdagar (var och host)

Byte av filter kommer att ske sa fort vi far dem levererade.
OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) kommer att ske.

Planerar att bygga en parkering fér mopeder och motorcyklar.

Underskrifter

Karlskrona (Datum anges per underskrift for styrelsen)

Magnus Hjelmer
Styrelseordférande

Petra Ryman

Var revisionsberattelse har lamnats
LR Revision & Redovisning i Orebro/Vingéker AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor

Jonathan Argarius
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