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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Vérsta nr 1 fir hirmed avge drsredovisning for rdkenskapséret
2021,

Forvaltningsberittelse

Verksamhet under éaret

Foreningen har drivits enligt géllande stadgar.

Fastigheten Varsta 7, Huskvarna byggdes 1960.

Fastigheten omfattar ett 2-vanings bostadshus, adress Wilhelm Thams vig 118, Huskvarna.
Foreningens 32 bostédder fordelar sig enligt féljande.

4 st 3rok
16 st 2rok
12 st Irok
32 st

Garageplatser 25 st

Byggnaderna ér fullvirdesforsikrade i Lansforsikringar, Jonkoping.

Féreningen har inga borgensataganden.

Samtliga ldgenheter i fastigheten r uppldtna med bostadsrétt till medlemmarna i foreningen,
Medlemmar

Under aret har sex ldgenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Styrelseledamot, ordférande Sofia Karlsson
Styrelseledamot Erika Thor
Styrelseledamot Frida Wigertz
Styrelseledamot Ljiljana Trbojevic
Styrelseledamot Gunnar Dahlqvist
Revisor Andreas Lidhed

Lidhed Bostrém Redovisning & Revision AB

Viisentliga hiindelser under dret och efter dess utgéing

Styrelsen genomforde under dret 8 protokollférda sammantréden,

Arbetet med ventilation/radon har fortsatt under 2021 och vidare s8 under 2022. Atgiird har vidtagits. L;\
Bedomning av utfall efter dtgérden kommer utforas. ’
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Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat

Belopp vid arets ingéng 125 448 509 247 746 845 1
Avsittn fond yttre
underhall 51264 -51 264
Disposition av
foregdende
rs resultat 156 086 -1
Arets resultat
Belopp vid érets utging 125 448 560 511 851 667

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 851 666

arets vinst 56 690
908 356

disponeras sa att

Gverfores till fond for yttre underhall enligt stadgarna 51264

i ny rikning Sverfores 857092
908 356

Arets

resultat

56 086

56 086
56 690
56 690

2.(10)

Totalt
1537 626
0

0

56 690
1594 316

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med l{y\

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning Not

Nettoomséttning 1

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2
Personalkostnader 3
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

1182 183
1182 183

=739 677
-97 504
-202 185
-1 039 366
142 817

-86 127

56 690

56 690

56 690

3 (10)

2020-01-01
-2020-12-31

1180074
1180 074

-640 325
-89 873
-202 185
-932 383
247 691

-91 605
156 086

156 086

156 08%
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

4,5 5430946
6 48 125
5479071

5479071

4107
36 055
40 162

1 390 063
1430 225

6 909 296

4(10)

2020-12-31

5601 030
80 226
5 681 256

5 681 256

4016
34712
38 728

1277717
1316 445

6 997 701@
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut 9,10
Kortfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut 9,10
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

125 448
560 511
685 959

851 666
56 690
908 356
1594 315

4979 694

112 396
55043
5959
161 889
335287

6 909 296

5(10)

2020-12-31

125 448
509 247
634 695

746 844
156 086
902 930
1537 625

3597774

1656 162

44993

5488

155 659
1862302

6 997 701 j\
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ér uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr oférindrade jimfort med foregdende ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastighet sker genom resultatdisposition

pé basis 0,3% av taxeringsviirdet,

Anliggningstillgdngar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Inventarier skrivs av pd en ekonomisk livsldngd pa 5 ar,

Fastigheten dr indelad 1 komponenter och avskrivning sker med redovisat virde/kvarvarande
nyttjandeperiod.

Fond for inre underhall
Enligt stimmobeslut 2007 reserveras inte lingre medel f6r inre underhall.

Not 1 Nettoomsittningens fordelning

2021 2020
Arsavgifter 1139 124 1142 974
Hyra garage och parkering 36 200 37 100
Ovriga intikter 6 859 0

1182 183 1180 0741
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Not 2 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskotsel och stéd
Uppvirmning

El

Vatten och sophéimtning
Férvaltningskostnader
Forsékringspremier

TV-kostnader

Ovrigt

Reparation och underhéll av fastighet
Fastighetsskatt

Not 3 Anstiillda och personalkostnader

Léner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Léner och andra erséttningar

Sociala kostnader

Totala loner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Loner avser erséttningar for styrelsearbete.

2021

82 839
205 927
30 399
121 914
94 446
30 083
30532
12 417
81552
49 568
739 677

2021

75 000
22 504
97 504

7(10)

2020

91 149
174 899
19 655
109 036
84 267
28 681
35561
24 637
23832
48 608
640 325

2020

70 000
19873
89 873




Bostadsriéttsforeningen Varstanr 1
Org.nr 726000-0943

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 5§ Markanliggningar

Ingaende anskaffningsvéirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2021-12-31

7 764 228
7764 228

-2254 920
-167 263
-2 422 183
5342 045
5292 029

50016
5342 045

2021-12-31

113 300
113 300

-21 578
-2 821
-24 399

88 901

2021-12-31

160 508
160 508

-80 282
-32101
-112 383

48 125

8(10)

2020-12-31

7764 228
7 764 228

-2 087 657
-167 263
-2 254 920
5509 308
5459 292

50016
5509 308

2020-12-31

113 300
113 300

-18 757
-2 821
-21 578

91 722

2020-12-31

160 508
160 508

-48 181
-32 101
-80 282

80 226b
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Not 7 Forédndring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingdng 125 448

Avsittning fond yttre

underhall

Disposition av foregaende

ars resultat

Arets resultat

Belopp vid drets utging 125 448

Not 8 Skulder som avser flera poster

Fond for yttre
underhail
509 247

51264

560 511

Disposi-
tionsfond
746 845
-51264

156 086

851 667

9 (10)

Arets Totalt

resultat

156 086 1537 626

0
-156 086 0
56 690 56 690

56 690 1594 316

Foretagets banklén om 5 092 090 kronor redovisas under féljande poster i balansrikningen.

2021-12-31
Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4979 694
4 979 694
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 112 396
112 396
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan,
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % riintedindring 2021-12-31
Stadshypotek 0,91 2024-09-30 1 243 750
Stadshypotek 0 2021-06-01 0
Stadshypotek 3,78 2022-06-01 9766
Stadshypotek 1,3 2025-04-30 250 566
Stadshypotek 1,80 2023-03-30 3 588 008
5092 090
Kortfristig del av langfristig skuld 112 396

2020-12-31

3597774
3597774

1656 162
1656 162

Lﬁnebeloppr
2020-12-31

1243750
49 450

13 678
321770
3 625 288
5253936

1656162

Av skulder till kreditinstitut forfaller 4 645 458 kr senare &n fem &r efter balansdagen (foregiende ar d

3 438 888 kr).
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Not 10 Stillda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31

Stéllda séikerheter
Fastighetsinteckning 6 332 800 6 332 800
6332 800 6 332 800

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pé arsstimma for faststillelse.
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Huskvarna den 29 mars 2022
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Revisorspateckning

Min revisionsperittelse har limnats 22- QL - O}

h\U‘

Andreas Lidhed
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Varsta nr 1
Org.nr 726000-0943

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vérsta nr 1 for rakenskapsaret
2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i

forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nodvandig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ngot
realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka

en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag 4,;

Bostadsrittsféreningen Varsta nr 1, Org.nr 726000-0943
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och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av fGreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsrattsforeningen Varsta nr 1 for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och bevilj arlx
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Bostadsrittsforeningen Varsta nr 1, Org.nr 726000-0943
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot
véasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed

mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min professionella bedomning med utgngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Bostadsrittsforeningen Vérsta nr 1, Org.nr 726000-0943
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Jonkoping den 7 april 2022
\ KA )

Andreas Lidhed
Auktoriserad revisor
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