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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vérsta nr 1 fir hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2022, '

Forvaltningsberittelse

Verksamhet under dret

Foreningen har drivits enligt géllande stadgar.

Fastigheten Varsta 7, Huskvarna byggdes 1960.

Fastigheten omfattar ett 2-vdnings bostadshus, adress Wilhelm Thams vég 118, Huskvarna.
Foreningens 32 bostider fordelar sig enligt foljande.

4 st 3rok
16 st 2rok
12 st lrok
32 st

Garageplatser 25 st

Byggnaderna ér fullvardesforsékrade i Lansforsdkringar, Jonkoping.

Foreningen har inga borgensataganden.

Samtliga lagenheter i fastigheten ar upplatna med bostadsrtt till medlemmarna i foreningen.
Medlemmar

Under &ret har tre lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Styrelseledamot, ordforande Sofia Karlsson
Styrelseledamot Erika Thor
Styrelseledamot Frida Wigertz
Styrelseledamot Ljiljana Trbojevic
Styrelseledamot Gunnar Dahlqvist
Styrelseledamot Daniel Apeljan
Revisor Andreas Lidhed

Lidhed Bostrom Redovisning & Revision AB

Viisentliga hindelser under dret och efter dess utging
Styrelsen genomforde under aret 8 protokollférda sammantraden.

Energideklarationen ar utford. Det mycket omfattande arbetet med ventilation/radon har fortsatt under
2022 och vidare s& under 2023. Installation av friskluftsventiler har utforts. I nuldget gé‘)rsz)
langtidsmétningar i varje lagenhet.
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Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Avséttn fond yttre
underhall

Disposition av
foregdende

ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

125 448

125 448

Fond for ytire
underhill
560 511

55164

615 675

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sé att

overfores till fond for yttre underhéll enligt stadgarna

i ny rdkning 6verfores

Balanserat

resultat

851 667

-55 164

56 690

853 193

Arets

resultat

56 690

-56 690
108 040
108 040

853192
108 040
961 232

55164
906 068
961 232

2 (10)

Totalt
1594 316
0

0

108 040
1702 356

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrakning med é

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
~2022-12-31

1 185421
1185421

-701 614
-99 130
-198 656
-999 400
186 021

570
-78 551
77 981
108 040

108 040

108 040

3 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

1182183
1182 183

=739 677
-97 504
-202 185
-1 039 366
142 817
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

4,5 5414 635
6 24 780
5439 415

5439 415

8638
36 444
45 082

1416 317
1461399

6 900 814

4(10)

2021-12-31

5430 946
48 125
5479 071

5479 071

4107
36 055
40 162

1390 063
1430 225

6 909 296 /
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

125 448
615 675
741 123

853192
108 040
961 232

1702 355

1351908

3621932
53251
2977
168 391
3 846 551

6900 814

5 (10)

2021-12-31

125 448
560 511
685 959

851 666
56 690
908 356
1594 315

4 979 694

112 396
55043
5959
161 889
335 287

6909 296 /
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffhingsvarden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet sker genom resultatdisposition

pé basis 0,3% av taxeringsvérdet.

Anliggningstillgingar

Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Inventarier skrivs av pa en ekonomisk livslangd pé 5 &r.

Fastigheten ar indelad 1 komponenter och avskrivning sker med redovisat vérde/kvarvarande
nyttjandeperiod.

Fond for inre underhall
Enligt stammobeslut 2007 reserveras inte ldngre medel for inre underhall.

Not 1 Nettoomsittningens fordelning

2022 2021
Arsavgifter 1139 124 1139 124
Hyra garage och parkering 40 200 36 200
Ovriga intékter 6 097 6 859

1185 421 1182 183‘4
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Not 2 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskotsel och stid
Uppvérmning

El

Vatten och sophamtning
Forvaltningskostnader
Forsdkringspremier
TV-kostnader

Ovrigt

Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader

Not 3 Anstiillda och personalkostnader

Léner och andra ersédttningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Totala loner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Loner avser ersittningar for styrelsearbete.

2022

98 407
200 452
43 450
113 563
84 871
34 551
30532
13207
8435
51698
22 448
701 614

2022

75 000
22504

1 626
99 130

7(10)

2021

82 839
205 927
30399
121 914
94 446
30083
30 532
12 417
81552
49 568
0

739 677

2021

75 000
22 504

0
97 504 /
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Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not § Markanliggningar

Ingéende anskaffhingsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

2022-12-31
7764 228
159 000
7923 228
-2 422 183
-172 490
-2 594 673
5328 555
5278 539

50016
5328 555

2022-12-31

113 300
113 300

-24 399
-2 821
-27 220

86 080

2022-12-31

160 508
160 508

-112 383
-23 345
-135 728

24 780

8 (10)

2021-12-31

7764 228
0
7 764 228

-2 254 920
-167 263
-2 422 183
5342 045
5292029

50016
5342 045

2021-12-31

113 300
113 300

-21 578
-2 821
-24 399

88 901

2021-12-31

160 508
160 508

-80 282
-32 101
-112 383

48 125&
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Not 7 Fordndringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingdng 125 448

Avsattning fond yttre

underhall

Disposition av foregdende

ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utging 125 448

Not 8 Skulder som avser flera poster

Fond for yttre
underhill

560 511

55 164

615 675

Disposi-
tionsfond
851 667
-55 164
56 690

853 193

Arets

resultat

56 690

-56 690
108 040
108 040

9 (10)

Totalt
1594 316
0

0
108 040
1702 356

Foretagets bankldn om 4 973 840 kr(5 092 090) redovisas under foljande poster i balansrakningen.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1351908 4 979 694
1351908 4 979 694
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3621932 112 396
3621932 112 396
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga l1an.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteiindring 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 0,91 2024-09-30 1243 750 1243 750
Stadshypotek 3,78 2022-06-01 0 9 766
Stadshypotek 1,3 2025-04-30 179 362 250 566
Stadshypotek 1,80 2023-03-30 3550728 3588008
4973 840 5092 090
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 3621932 112 396

Av skulder till kreditinstitut forfaller 4 608 078 kr senare an fem ar efter balansdagen (foregéende a{/

4 645 458 k),
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Not 10 Stillda siakerheter ?

2022-12-31 2021-12-31

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning 6 332 800 6 332 800
6 332 800 6 332 800

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Huskvarna 23-04- | Q)
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Andreas Lidhed
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Varsta nr 1
Org.nr 726000-0943

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Varsta nr 1 for rakenskapséret
2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en ialla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

- Jag tillstyrker darfor att-foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrédkningen f6r foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig £or att
upprétta en arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sd &r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6mer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror 1
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pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hgre &n for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosédttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r 1ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viasentlig osékerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#imtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Vérsta nr 1 for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av Ill
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen . om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Jonkoping|den 16 april 2023

A

A

Andreas Lidhed
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Vérsta nr 1, Org.nr 726000-0943






