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Styrelsen for RBF Monitorn far héirmed

Forvaltningsberattelse ™"

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rékenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1988-09-20. Nuvarande stadgar registrerades 2019-11-12. forenings namn
indrades 2019-11-12 till Riksbyggen Bostsdsréttsforeningen Monitorn.

Féreningen har sitt site i Karlstads kommun.
Arets resultat #r battre #n foregdende &r p.g.a.ldgre underhall.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststdlld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 140% till 163%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 221 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 565 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 448 m?, vilket motsvarar 6 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Monitorn 7 i Karlstads Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 86 ldgenheter.

Byggnaderna dr uppforda 1992, 1993 och 1994. Fastighetens adress &r Hamngatan 6 A - C, Drottninggatan 3 B, D och F
samt S6dra Kyrkogatan 3 A - B i Karlstad.

Fastigheten #r fullvirdeforsidkrad i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 33
3 rum och kok 39
4 rum och kok 14
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 20
Antal p-platser 70
Total tomtarea 5295 m?
Bostidder bostadsritt 6 681 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 1.256 m?

Arets taxeringsvirde 133 690 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 120 732 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgdr ca 18,12 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Varmland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen @ven fa dterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 951 tkr och planerat underhdll for 951 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Féreningens underhallsplan visar pd en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 1.921 tkr per r, som motsvarar en
kostnad pa 288 kr/m?.

For de nirmaste 10 aren uppgér underhallskostnaden totalt till 22.978 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 2.298 tkr (344 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2.000 tkr (299 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma nivd som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reserveringen i paritet med den genomsnittliga underhéllskostnaden.
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Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer _ 42 185
Huskropp utvandigt 6 900
Bostider 220 041
Markytor 682 230
Summa 951 356

Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Pettersson Ordf6rande 2024
Berit Ekbage Sekreterare 2023
Johnny Persson Ledamot 2024
Carina Wiberg Ledamot 2023
Patrik Gottfridsson Ledamot 2023
Marika Johansson Ledamot 2023
Peter Mihler Ledamot 2024
Mikael Jansson Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Torbj6rn Johnson Suppleant Riksbyggen 2023

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023
Valberedning Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Inga-Lill Gumaelius Sammankallande 2023
Magnus Mellqvist 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Brandskyddsansvarig: Mikael Wiberg

Miljs- och energiansvarig: Christer Pettersson

Ansvarig for yttre miljon: Johnny Persson

Ansvarig for foreningslokalen: Berit Ekbdge och Grethe Mahler

Ansvariga for caféverksamheten: Berit Ekbage, Ann-Mari Johansson och Lillemor Persson

Ansvarig i inkassofrégor: ordfsrande Christer Pettersson
Support till medlemmar avseende p-platser: Peter Méhler
Ansvarig for ko till ligenhetsforrad i trapphus: Peter Mahler

Trapphusvidrdar
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Drottninggatan 3 B: Vakant
Drottninggatan 3 D: Ulrika Evertsson
Drottninggatan 3 F: Grethe Mihler
Hamngatan 6 A: Ann-Mari Johansson
Hamngatan 6 B: Ingela Persson
Hamngatan 6 C: Ingalill Gumaelius
Sodra Kyrkogatan 3A: Vakant

Sédra Kyrkogatan 3B: Vakant

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har en forstudie avseende montering av solpaneler samt IMD (individuell m#t-data ) paborjats.
Under december manads skrevs ett avtal mellan foreningen och Riksbyggen avseende utredning, projektering och
upphandling av solpaneler mm. Avtalet - uppdraget syftar till att utreda ekonomiska och tekniska konsekvenser samt

nytta av installation av solpaneler samt inférande av IMD.
I samband med villkorsindring av ett 14n, under mars ménad, gjordes en extra amotering om 2 miljoner kronor.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 86 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 85 personer.

Féreningens arsavgift andrades 2013-01-01 d& den hgjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,0 %
frdn och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 864 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 6 st.)

Vid rikenskapsérets utging var samtliga bostadsrtter placerade.
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Rumn fir hela Livet
Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 7573 7728 7738 7 628 7558
Arets resultat 1344 822 288 172 2661
Resultat exkl avskrivningar 2 565 2 043 1508 1393 3 881

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond 565 43 -242 18 2741
Auvsiittning till underhallsfond kr/m? 299 299 220 173 144
Balansomslutning 88 206 92 859 91 007 91 458 94 031
Soliditet % 30 27 27 26 25
Likviditet % 163 140 142 135 213
Driftkostnader, kr/m? 619 795 593 672 362
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 476 366 261 388 340
Riinta, kr/m? 105 103 90 93 105
Underhéllsfond, kr/m? 325 168 251 362 472
Skuldkvot % 7,85 7,62 8,34 8,32 9,07
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Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat

Belopp vid drets borjan 7327 000 1124 872 15 568 627 822 183
Extra reservering for underhall

enl. stiammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 822 183 822 183
Reservering underhéllsfond 2000 000 2000 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -951 356 951 356

Nya insatser och

upplételseavgifter 0

Overforing frén

uppskrivningsfonden 0

Arets resultat | 344 384
Vid arets slut 7327000 2173516 15 342 166 1344 384
Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 16 390 810

Arets resultat 1344384

Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 000 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 951 356

Summa 16 686 551
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 16 686 551

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 7 572 875 7 728 458
Ovriga rorelseintikter Not 3 145 852 634 079
Summa rorelseintiikter 7718 727 8 362 537
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 133 426 -5312 231
Ovriga externa kostnader Not 5 -618 081 -593 764
Personalkostnader Not 6 -120 664 -118 820
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -1 220 746 -1 220 746
Summa rorelsekostnader -6 092 918 -7 245 560
Rorelseresultat 1625 809 1116 976
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anliaggningstillgéngar Not 8 392 256 392256
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 25 684 0
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -699 365 -687 049
Summa finansiella poster -281 425 -294 793
Resultat efter finansiella poster 1344 384 822 183
Arets resultat 1344 384 822 183
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 80 015 065 81235 812
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Pagaende arbeten Not 13 42 950 0
Summa materiella anliggningstillgangar 80 058 015 81235 812
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 14 4086 000 4 086 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 4 086 000 4 086 000
Summa anliiggningstillgangar 84 144 015 85321 812
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 54796 306 266
Ovriga fordringar Not 16 17 920 17 827
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 453 117 577 340
Summa kortfristiga fordringar 525 833 901 433
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 3536 343 6 635329
Summa kassa och bank 3 536 343 6 635329
Summa omsiittningstillgangar 4105126 7 536 762
Summa tillgangar 88206 191 92 858 574
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7327000 7327 000

Fond for yttre underhall 2173516 1124 872

Summa bundet eget kapital 9500 516 8 451 872

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 342 166 15 568 627

Arets resultat 1344384 822 183

Summa fritt eget kapital 16 686 551 16 390 810

Summa eget kapital 26 187 067 24 842 682
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 59 500912 62 618 811

Summa langfristiga skulder 59 500 912 62 618 811

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 1116 768 1 115637

Leverantorsskulder Not 20 110 162 2001 009

Skatteskulder Not 21 39 136 29 944

Ovriga skulder Not 22 228 042 246 728

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 23 1024105 2 003 762

Summa kortfristiga skulder 2518213 5397 081

Summa eget kapital och skulder 88206 191 92 858 574
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1344 854 AR
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1220 746 1 220 746

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 2 565 131 2 042 930
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 375 600 1 145618

Kortfristiga skulder (8kning -+, minskning -) -2 879 999 2 146 245

Kassaflode fran den lopande verksamheten 60 732 5334792
Investeringsverksamheten

Pagaende arbeten -42 950 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 17 782 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -3 116 768 -1 116 768

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 116 768 -1 116 768

Arets kassaflode -3 098 986 4218 024

Likvidamedel vid arets borjan 6 635329 2 417 305

Likvidamedel vid arets slut 3536 343 6 635329

Upplysning om betalda rintor

For erhéllen och betald rinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsnédmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé ridkenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 90

Mark #r inte foremaél for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter, bostdder 5771776 5778 292
Hyror, lokaler 1371938 1388 814
Hyror, garage 436 847 433 340
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 750 -18 245
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 377 -9 967
Vattenavgifter 6 571 18 480
Elavgifter -9 130 137 744
Summa nettoomséttning 7572 875 7 728 458

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Ovriga lokalintdkter 16 350 12 400
Ovriga ersittningar 5556 11 415
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -10 0
Ovriga rorelseintékter 1 860 301 437
Forsikringserséttningar 122 096 308 827
Summa 6vriga rorelseintakter 145 852 634 079

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Underhall -951 356 -2 867 026
Reparationer -950 806 -483 139
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -239 534 -208 214
Forsdkringspremier -109 644 -106 960
Kabel- och digital-TV -135720 -112 233
Aterbaring frin Riksbyggen 8 400 8 800
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -2 250
Serviceavtal -34 843 -7911
Obligatoriska besiktningar -10 906 -19 253
Sné- och halkbekédmpning -20 600 -27 328
Statuskontroll 0 -14 686
Drift och forbrukning, 6vrigt -43 169 303
Férbrukningsinventarier -16 001 -4 976
Vatten -291 538 -321 675
Fastighetsel -434 726 =271 777
Uppvérmning -508 280 -535 947
Sophantering och dtervinning -156 331 -128 271
Forvaltningsarvode drift -238 371 -209 688
Summa driftskostnader -4 133 426 -5 312 231
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -561 831 -534 375
IT-kostnader -10 985 -13 604
Arvode, yrkesrevisorer -12 250 -13 350
Ovriga forvaltningskostnader -12 142 -10 079
Kreditupplysningar -470 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9322 -10 945
Medlems- och foreningsavgifter -8 256 -8 256
Bankkostnader -2 825 -2 227
Ovriga externa kostnader 0 -928
Summa évriga externa kostnader -618 081 -593 764
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -48 300 -47 600
Sammantriddesarvoden -21 500 -25 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -20 000 -23 500
Ovriga kostnadsersittningar -604 -1310
Ovriga personalkostnader -8 625 =375
Sociala kostnader -21 635 -20 535
Summa personalkostnader -120 664 -118 820
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1 220 746 -1 220 746
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 220 746 -1 220 746
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 392 256 392 256
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 392 256 392 256
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Rumn fi ek Litrth

Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 25287 0
Rainteintikter frdn hyres/kundfordringar 395 0
Ovriga rénteintékter 3 0
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 25 684 0
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -699 374 -687 032
Ovriga rintekostnader 9 -17
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -699 365 -687 049
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 91 250 799 91 250 799
Mark 5521 194 5521194
Tillkommande utgifter 200 000 200 000
96 971 993 96 971 993
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 96 971 993 96 971 993
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -15 536 181 -14 315 435
Tillkommande utgifter -200 000 -200 000
-15 736 181 -14 515 435
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1220 746 -1220 746
-1 220 746 -1 220 746
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 956 927 -15 736 181
Restvirde enligt plan vid arets slut 80 015 066 81 235812
Varav
Byggnader 74 493 872 75714 619
Mark 5521194 5521194
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Taxeringsvarden

Bostédder 122 800 000 112 200 000
Lokaler 10 890 000 8532 000
Totalt taxeringsvérde 133 690 000 122 800 000
varav byggnader 91992 000 73 585 000
varav mark 41 698 000 47 147 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 51167 51167
Installationer 248 935 248 935
300 102 300 102
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 300 102 300 102
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -51 167 -51 167
Installationer -248 935 -248 935
-300 102 -300 102
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer 0 0
Not 13 Pagaende arbeten
2022-12-31 2021-12-31
Vid érets borjan 0 0
Arets anskaffning 42 950 0
Summa pagaende arbeten vid arets slut 42 950 0
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Not 14 Aktier och andelar i intressefdretag

2022-12-31 2021-12-31
Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 4 086 000 4 086 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 4 086 000 4 086 000
styda foretag
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 54 796 9 146
Kundfordringar 0 297 120
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 54 796 306 266
Not 16 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 17 920 17 827
Summa dvriga fordringar 17 920 17 827
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 122 973 109 644
Forutbetalt forvaltningsarvode 167 931 138 663
Forutbetald kabel-tv-avgift 47 784 28 058
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1 106 1106
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 113 323 299 869
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 453 117 577 340
Not 18 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 698 998
Transaktionskonto 3 535 645 6 634331
Summa kassa och bank 3536 343 6 635 329
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 60 617 680 63 734 448
Nista ars amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut -1 116 768 -1115 637
Langfristig skuld vid arets slut 59 500 912 62618 811
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Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,89% 2023-10-30 13 422 452 0 200 000 13222 452
STADSHYPOTEK 0,75% 2024-06-01 8923 958 0 124 852 8799 106
STADSHYPOTEK 0,98% 2024-09-01 80260613 0 400 000 7626613
STADSHYPOTEK 1,18% 2025-03-30 10974 619 0 132316 10 842 303
STADSHYPOTEK 0,98% 2025-09-01 11412 187 0 127284 11284 903
STADSHYPOTEK 2.42% 2026-03-30 10974 619 0 2132316 8 842 303
Summa 63 734 448 0 3116 768 60 617 680

*Senast kdnda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera kronor 1 116 768 varvid den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 4 467 072 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.
Resterande skuld 55 033 840 kr forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen. Lénen loper tillsvidare eller tills

slutbetalning skett.

Not 20 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverant6rsskulder 110 162 160 533
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 1 840 476
Summa leverantérsskulder 110 162 2001 009
Not 21 Skatteskulder
2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 39136 29 944
Summa skatteskulder 39136 29 944
Not 22 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 201 119 201 119
Skuld f6r moms 26 923 22 184
Skuld sociala avgifter och skatter 0 22178
Clearing 0 1248
Summa o6vriga skulder 228 042 246 728
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 21775 0
Upplupna réntekostnader 103 282 93514
Upplupna driftskostnader 5544 15511
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 475 047
Upplupna elkostnader 62 391 48 376
Upplupna virmekostnader 262 978 273 999
Upplupna kostnader for renhéllning 13 439 11182
Upplupna styrelsearvoden 87 800 94 704
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3130 41 099
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 463 766 950 331
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1024 105 2 003 762
Not 24 Stallda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar Inga Inga

Not 25 Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 26 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Féreningen hdjde sina avgifter med 2 % den 1 januari 2023. Senast man justerade avgifterna var 2013 dé de hojdes med

2 %. Med stérsta sannolikhet kommer avgifterna behdvas justeras de ndrmaste éren, beroende pa rénteléget pd

marknaden.
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Monitorn, org. nr 716451-1060

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Monitorn for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2021 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 8 april 2022 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lAampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Revisionsberattelse Bostadsréttsféreningen Monitorn, org. nr 716451-1060, 2022
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Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Monitorn for &r 2022
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiliréckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Karlstad den 2023-04-17 ,///

KPMG AB

Magnus Gustafsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Bostadsrattsféreningen Monitorn, org. nr 716451-1060, 2022

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
joner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dr viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlitas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ing8 i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrdrelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett servicefdretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig p att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RBF Monitorn Org.nr: 7164511060



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for 1angvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlidggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrarelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar fSreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (l1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk fSrening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fér man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. T forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran p4 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgngarna storre én de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den I5pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det liagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mdjligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 4133 426 5312231
Ovriga externa kostnader 618 081 593 764
Personalkostnader 120 664 118 820
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1 220 746 1220 746
anliggningstillgéngar

Finansiella poster 281 425 294 793
Summa kostnader 6 374 342 7 540 353

1020 170,00

M Ovriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella ach immateriella
anldggningstillgdngar

M Driftkostnader

4 133 426,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2022 2021
Stid, utgift for materialinkop 0 1 444
Yittre skotsel/fastighetsskotsel grund 38 130 72 579
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 29 267 91583
Tradgérdsskotsel grundavtal 26 875 0
Tradgardsskotsel extra debiterat 37413 0
Rabatt/aterbdring fran RB -8 400 -8 800
Systematiskt brandskyddsarbete 0 2250
Serviceavtal 34 843 70911
Inre skotsel/stdd grund 0 1
Inre skotsel/stdd extra 103 193 32 195
Hissbesiktning 10 906 19 253
Statuskontroll 0 14 686
Sné- och halkbekdmpning 20 600 27 328
Rep utgift mtrl inkdp bostdder 0 376
Rep bostider utg for kdpta tj 0 2339
Rep bostider utg for képta tj Vitvaror inkl material 2213 0
Rep bostider utg for kopta tj Golv 2507 0
Rep bostider utg for kdpta tj snickerier 0 2 101
Rep gem utry utg for kopta tj Malning & Tapetsering 52 594 0
Rep gem utry utg for kpta tj Vitvaror 0 1 049
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet 30 285 19 087
Rep install utg for kopta tj Virme 11 503 19 145
Rep install utg for kdpta tj Ventilation 31099 7 143
Rep install utg for kopta tj El 18 559 8 663
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 1346 0
Rep install utg for kdpta tj Hissar 9204 21732
Rep install utg for kopta tj Lssystem 8592 4 427
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader 1725 0
Rep huskropp utg for kdpta tj Fonster 0 590
Rep huskropp utg for képta tj Balkonger 1326 0
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 12 009 57 782
Vattenskador 762 797 354 698
Vandalisering 5048 3006
UH bostider utg for mtrl ink6p 0 182
UH bostider utg for kopta tj Malning & Tapetsering 206 675 26 250
UH bostider utg for kopta tj Vitvaror 13 366 27080
UH gem utrym utg for kopta tj Tvittutrustning 0 183 369
UH installationer utg for képta tj VA/Sanitet 14 110 28914
UH installationer utg for kdpta tj Ventilation 18 035 33517
UH installationer utg for kopta tj El 6015 8289
UH installationer utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 0 67 125
UH installationer utg for kopta tj Hissar 4025 0
UH huskropp utg for kopta tj Tak 6900 0
UH huskropp utg for kopta tj Fasader 0 483 121
UH Markytor utg for képta tj 0 2250
UH Markytor utg for képta tj Markinventarier 682 230 2 006 929
Fastighetsel 434 726 271777
Fjéarrvdarme 508 280 535947
Vatten 291 538 321675
Sophdmtning 156 331 128 271
Fastighetsforsikring 109 644 106 960
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 135 720 112 233
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 0 -1
Extradebiteringar teknisk forvaltning 0 2 813
Felanmélan/jour 3494 9075
Ovriga fastighetskostnader 43 169 -303
Fastighetsskatt 239 534 208 214
Forbrukningsinventarier 10 606 2 837
Forbrukningsmaterial 5395 2139
Summa driftkostnader 4 133 426 5312231
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434 726,00

291 538,00

508 280,00

840 389,00

M Sophantering och atervinning

I uppvéarmning
156 331,00 W
Vatten
M Ovriga kostnader
[ underhall
M Reperationer
950 806,00

951 356,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2022-12-31 2021-12-31
BOA 6 681 kr/kvm 6 681 kr/kvm
Belopp i kr 2022 2021
Digitala tjinster (Bredband, TV etc) 20 17
Fastighetsel 65 41
Fastighetsforsikring 16 16
Fastighetsskatt 36 31
Felanmélan/jour 1 1
Fjdrrvdrme 76 80
Forbrukningsinventarier 2 0
Forbrukningsmaterial 1 0
Hissbesiktning 2 3
Inre skotsel/stdd extra 15 5
Rabatt/aterbéring fran RB -1 -1
Rep gem utry utg for kdpta tj Malning & Tapetsering 8 0
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 2 9
Rep install utg for kopta tj El 3 1
Rep install utg for kopta tj Hissar 1 0
Rep install utg for kpta tj Lassystem 1 1
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 5 3
Rep install utg for kdpta tj Ventilation 5 1
Rep install utg for kopta tj Virme 2 3
Serviceavtal 5 1
Sné- och halkbekdmpning 3 4
Sophdmtning 23 19
Statuskontroll 0 2
Tradgérdsskotsel extra debiterat 6 0
Tradgérdsskotsel grundavtal 4 0
UH bostider utg for képta tj Malning & Tapetsering 31 4
UH bostdder utg for kdpta tj Vitvaror 2 4
UH gem utrym utg for kdpta tj Tvéttutrustning 0 27
UH huskropp utg for kopta tj Fasader 0 72
UH huskropp utg for kopta tj Tak 1 0
UH installationer utg for kipta tj El 1 1
UH installationer utg for kopta tj Hissar 1 0
UH installationer utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 0 10
UH installationer utg for kdpta tj VA/Sanitet 2 4
UH installationer utg for kdpta tj Ventilation 3 3
UH Markytor utg for kdpta tj Markinventarier 102 300
Vandalisering 1 0
Vatten 44 48
Vattenskador 114 53
Yittre skotsel/fastighetsskotsel extra 4 14
Yittre skotsel/fastighetsskotsel grund 6 11
Ovriga fastighetskostnader 6 0
Summa driftkostnader 618,68 795,13
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| Arsredovisningen cir upprettad av styrelsen
R B F M O n Ito rn for RBF Monitorn i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Rum for helba Livet:

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen
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