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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Bryggargatan 9 i Nynashamn far hirmed avge arsredovisning for
riakenskapsaret 2022.

Arsredovisningcn ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningen upplata lagenheter i form av bostadsldgenheter och mark for

permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen.

Bostadsritt ir den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innchar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen bestér av fastigheten Vaktberget 32 i Nynidshamns kommun.

I fastigheten finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsritter 60 3100

P-platser (utomhus) 27* --
*2 hep, 5 el, 20 vanliga

Fastigheten byggdes under 2021/2022 och fardigstilldes i maj 2022.

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad hos Soderberg & Partners. I forsdkringen ingdr bostadsrittstillagg
samt styrelseansvarsforsakring.

Foreningen har sitt sate i Nynashamn.
Styrelse och évriga funktionerer
Styrelsen tog ver fran Signum Fastigheter AB cfter hostens arsstimma

och har sedan dess haft foljande sammansattning.

Ordinarie styrelseledamater Valda t.o.m. drsstimma

Mikael Johansson Ledamot/ordforande 2023

ars Svedman Ledamol 2023

Jan Persson Ledamol 2023

Inna Statnih Ledamot 2023

(Gabriella Willstrom Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstimma
Isak Holm Suppleant 2023

Linda Lundberg Suppleant 2023

Hakan Nordborg Suppleant 2023

I tur att avga vid ordinarie fOreningsstimma dr Mikacl Johansson.
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Styrelsen har sedan hésten hllit tre (3) protokollforda styrelseméten under 2022 och darefter sex (6)
styrelsemoten under 2023.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Mikael Johansson och Jan Persson. Teckningen sker tva i forening.

Revisorer

Anders B Engstrom Foreningsvald ordinarie

Nicklas Liljegren Styrelsevald pa uppdrag av drsstimma
Valberedning

Bjom Andersson
Visentliga hiindelser under aret och efter riikenskapsaret

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 15% frédn och med oktober 2022.

Underhall

Foreningen har inte behdvt bekosta underhill eller nagra atgarder d garantitiden hos byggherren
Hokerum Bygg AB stricker sig i fem ér till och med 2027-04-20. Hokerum Bygg ABs ansvarstid
stracker sig till och med 2032-04-20, dvs for dolda fel etc.

Féreningen anlitar fran och med vintern 2022 HSB for vinterunderhall.

Sedan dvertagandet fran Signum Fastigheter AB anlitar foreningen fortsatt:

For stiadning av trapphus etc. anlitas Stidpoolen Scandinavia AB.

For redovisning och avisering av avgifter anlitas Framat Affarsstod i Norden AB.

For kontroll och rondering av teknik, virme-/vattensystem, ventilation etc. anlitas HSB.

Underhillsplan
Vi har initierat en dialog kring att ta fram en underhallsplan, och har dven borjat diskutera detta med

entreprenor.
Dels gillande de saker som behover underhallas for att garantin ska gilla, men ocksa for mer langsiktigt

underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstilldes 2022 och kommer att asittas motsvarande virdearet. Bostdderna ér efter

virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ér

Foreningens ldngsiktiga lin
Féreningen har tecknat avtal med Danske Bank om finansieringen av fastigheternas langsiktiga lan.

Foreningen fastighetslan 2022-12-3 1.

Lancbelopp Riintesats Amortering per dr
Lan | 7 695 625 kr 204 375 kr
Lan 2 7 900 000 kr 0 kr
Lan 3 23 700 000 kr . 0 kr

39 295 625 kr 204 375 kr
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Flerdrsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsiittning 1 544 0 0
Resultat efter finansiella poster -514 0 0
Soliditet (%) 76,4 1,7 100,0

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 2419 0 0 2419
Inbetalda insatser 126 851 126 851
Disposition av
foregaende
ars resultat: 0 0 0
Arets resultat -514 -514
Belopp vid drets utging 129 270 0 -514 128 756

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -386

arets forlust -513 769
-514 155

behandlas sd att

reservering till underhillsfond enligt stadgar 139 500

i ny rdkning éverfores -653 655
-514 155

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Dnftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immatericlla anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1 543 936
1543 936

-565 518
-30 289

-902 729
-1 498 536
45 400

-559 169
-559 169
-513 769
-513 769

-513 769
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2021-01-01
-2021-12-31

-384

-384
-384

-384
-384

-384
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

=

2022-12-31

167 844 293
27978

0
167 872 271

0
0
167 872 271

83 009
46 400
48 084
177 493

380981
558 474

168 430 745
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2021-12-31

10 623 342
0

70 076 691
80 700 033

58 533 000
58 533 000
139 233 033

0
611615
0
611 615

646 360
1257 975

140 491 008
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

129 270 000
129 270 000

-386

-513 769
-514 155
128 755 845

39 091 250
39 091 250

204 375
76 905
0

46 400
43
255927
583 650

168 430 745

6(10)

2021-12-31

2419 000
2419 000

-2

-384

-386
2418614

(=}

0

349 788

10 745 592
0

126 977014
0

138 072 394

140 491 008




7(10)
Bostadsrittsforeningen Bryggargatan 9 1 Nynishamn
Org.nr 769638-3913

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
och koncernredovisning (K3).

BFNAR 2012:1 Arsredovisning

Redovisningsprinciperna ar oforindrade jaimfort med foregiende dr.

Intiktsredovisning ) o
Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhillits eller kommer att erhu.l'las och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ckonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intikterna kan beriiknas pa ett tillforlitligt satt.
Anliggningstillgangar

skat med

Immateriella och materiella anliaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde min
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader (stomme) 1,00%
Tak, fasad, fonster 2,20%
Ror, el, ventilation 2,00%
Badrum 2,50%
Inredning 4,00%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgingar har delats upp p4 komponenter nir komponenterna ir betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anliggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas

foreningen som en privatbostadsforetag (iikta bostadsrittstorening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av frin intikterna. Intakter
som inte hér till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sivida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat cfter finansiclla intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter

Soliditet (%)
Justerat cget kapital (cget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Not 3 Driftkostnader

Taxebundna kostnader
Ovniga fastighetskostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Fastigheten fardigstilldes under 2022.

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

1 543 936
1543 936

2022
393 287

172 231
565 518

2022-12-31

10 623 342
158 121 658
168 745 000

-900 707
-900 707

167 844 293

2022-12-31

30 000
30 000

-2022
-2 022

27978
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2021

2021

(=]

2021-12-31

0
10 623 342
10 623 342

10 623 342

2021-12-31
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Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avscende materiella anlaggningar

Ingiaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar (flyttad till byggnad)
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgidende redovisat virde

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsaljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare én fem ir efter balansdagen

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsiteckning

2022-12-31

70 076 691
0

=70 076 691
0

2022-12-31
58 533 000
0

-58 533 000
0

2022-12-31

38273 750
38 273 750

2022-12-31

39 500 000
39 500 000

2021-12-31

60 000
70016 691

70 076 691

70 076 691

2021-12-31
0
58 533 000
0
58 533 000

58 533 000

2021-12-31

2021-12-31
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Nynishamn 2023-05- 2§

7 fumon

Jan Persson

Mikacl Johafisson
Ordforande
£ Y ”
. rabniclla Willstrom W

Lars Svedman

Revisorspateckning

Vir revisionsberittelse har lamnats 2023-05- 29

Anders B Engstrom Liljcgren



