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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Sillen i Katrineholm med séte i Katrineholm org.nr. 716402-1375 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1989. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-07-09.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Katrineholm kommun med adress Jagaregatan 25, 27 och 29,
Linnévagen 40 och 42 samt Jungfrugatan 26:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sillen 15 1989-05-31 1989 och 1990
Sillen 7 1989-05-31 1990

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.
Hemforsiakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Antal Benamning Total yta m2
45 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3588
2 lokaler (hyresratt) 124
38 garageplatser 0
Totalt 85 objekt 3712

Foreningens lagenheter fordelas pa:

21 st 2 rum och kok
15 st 3 rum och kok
9 st 4 rum och kok
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Peter Gustafsson Ordférande 2022-04-28
Stig Andersson HSB Ledamot 2021-04-29
Eivy Soderberg Ledamot 2021-04-29
Ingvar Karlsson Ledamot 2022-04-28
Anna Eriksson Ledamot 2022-04-28
Anne-Christine Gustafsson Ledamot 2021-04-29
Mikael Magnell Ledamot 2022-04-28

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Peter Gustafsson, Eivy Soderberg, Anne-Christine
Gustafsson, Stig Andersson.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Firmatecknare har varit: Eivy S6derberg, Peter Gustafsson, Ingvar Karlsson, Mikael Magnell.
Firman tecknas av styrelsen eller tva i férening av ledamoterna ovan.

Revisorer har varit: Goran lvarsson vald av féreningen med Inger Fredriksson som suppleant, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Sehniza Bajric (sammankallande) samt Iris AlIm och Christina Samuelsson, valda vid
foreningsstamman.

Fullméktigeledamot: Foreningen har utsett Peter Gustafsson som fullméktigeledamot till HSB Sédermanlands
féreningsstamma.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-04-28. Pa stamman deltog 21 medlemmar, samtliga rostberattigade samt 7 dvriga
narvarande.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

En foérandring av arsavgiften med +15% per 2023-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Fastighetsbesiktning har utforts Iopande under aret ingaende i "Aktiv underhallsplan”. Harvid har konstaterats att inga
vasentliga brister féorekommer.

Investeringar/Underhall
Foreningens reviderade "Aktiv underhallsplan” har anvants under aret.
Planen ligger till grund for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.
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Ovrig féreningsinformation

Foreningen ar ansluten till Telenors basutbud via kabelnatet, ingar i arsavgiften.

Via egen digitalbox kan utbudet uttkas.

| varje lagenhet finns bredbandsanslutning, frdn denna kan man fa anslutning till data, telefon och TV fran valfri operator.
Foreningen har sammatning av el.

Efter coronapandemin sa har féreningens traditionella medlemstraffar ater kommit i gang.

Sondagen den 31 juli firades foreningens 30-ars kalas. Detta skulle ha gjorts 2020 men fick flyttas fram pa grund av
coronapandemin.

Det blev ett lyckat fodelsedagskalas med 38 medlemmar narvarande. Ett harligt sommarvader med buffé och tavlingar i var
tradgard gjorde att samtliga narvarande bara hade positiva omdémen att lamna.

Utover detta sa gjorde 2 traditionella fester comeback:

8 oktober, sillfest med 21 deltagare.

4 december, adventskaffe med 24 deltagare.

2 staddagar i tradgarden har genomforts, 30 april med 21 deltagare och 22 oktober med 23 deltagare. Féreningen har dessa
dagar bjudit pa grillning med tilloehér i tradgarden.

Den fran 2012 nystartade "Mandagstraffen” startade ater upp under hosten. Numera som "Tisdagstraffen".
Under aret har informationsbladet "Sillen-nytt” utgivits 4 ganger.

Festkommittén har under aret pa ett utmarkt satt svarat for bade dukning och fortaring vid de fa fester och staddagar som
kunde genomforas.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2005 Bredbandinstallation

2013 Byte av 3 st torkskap

2014 Byte av 3 st torktumlare

2016 OVK

2016 Ombyggnad fjarrvarmecentral

2016 Utbyte styr och regler

2016 Utbyte stamventiler och radiatorinsatser

2016 Utbyte av samtliga armaturer utom- och inomhus
2016 Utbyte franluftsflaktar for ventilation 3st, soprum 5st samt garage 1st
2016 Stodmurar vid uteplatsen dammen och nedre garage
2017 Utbyte av el och motorvarmare garage

2017 Nytt passersystem for entréddrrar

2019 Renovering féreningslokal

2019 Nytt passersystem for garageportar

2020/2021 Nya hissar

2022 Nya lagenhetsdorrar, nytt Iassystem i samtliga fastigheter samt nya postboxar
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Forvaltning
Vicevardar har under aret varit Harald Andersson/Lennart Vikner for yttre och inre géromal och Peter Gustafsson for

administration.

Fastighetsskoétseln har utforts av styrelsen och medlemmarna.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor

Berendsen

Certego

Cirkelstad AB

Dafo Brand AB

HSB Stédermanland

HSB Sddermanland
Katrineholms Roérproduktion
KONE

Opening Malardalen
Lansforsakringar Sédermanland
Styrfab

Tekniska Verken

Telenor

Telia och Certego

Utsikt

Vattenfall

Vesam

Avtalstyp
Entrémattor

Passersystem entrédorrar
Trappstadning
Brandslackare

Aktiv underhallsplan
Administrativ forvaltning
Varmeanlaggning

Hissar

Garageportar
Fastighetsforsakringar

Larm varmesystem och franluftsflaktar

Elavtal, nat, fjarrvarme
Kabel TV
Porttelefoner
Bredbandsanslutning
Elavtal, el

Ventilationsaggregat- och flaktar

Foreningen utfoér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 Malning av garagefasaden

2023 Utbyte av 2 varmevéaxlare i undercentralen
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 8 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 54 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 10 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 53.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 *2020 *2019 *2018
Sparande, kr/kvm 286 202 0 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 4 665 4 805 0 0 0
Rantekanslighet, % 6 6 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 201 188 0 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 327 298 289 334 315
Arsavgifter, kr/kvm 776 776 776 776 776
Totala intékter, kr/kvm 840 832 0 0 0
Nettoomséttning, tkr 3116 3088 0 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 140 -50 713 419 728
Soliditet, % 47 46 45 48 46

* Fr&n och med &r 2021 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebér att jamforelsetal fore 2021 inte &ar
jamforbart mellan aren.

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadstkningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekéanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift exklusive planerat underhall per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och véardet p& bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedoma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 7 057 989 0 0 7 057 989
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1201708 0 60 142 1261850
S:a bundet eget kapital, kr 8259 697 0 60 142 8319 839
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 7 402 589 -50 008 -60 142 7292439
Arets resultat, kr -50 008 50 008 139 760 139 760
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 7 352581 0 79 618 7 432 199
S:a eget kapital, kr 15612 278 0 139 760 15 752 038
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 170 000 kr samt ianspraktagande skett med 109 858 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 7 352 581
Arets resultat, kr 139 760
Reservation till underhallsfond, kr -170 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 109 858
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr 7432199
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 7432199

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557491299127
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Transaktion 09222115557491299127

Not

AN L B~ W

2022-01-01
-2022-12-31

3116452
3116452

-1214 640
-163 470
-109 858
-176 913
-813 549

0

-2478 430

638 022

8155

-506 417

-498 262

139 760

139 760

Signerat PG, SA, MM, AG, IK, ES, AE, GI, VG

2021-01-01
-2021-12-31

3 088 926
3 088 926

-1 107 239
-185 049
0

-169 167
=799 647
-564 668
-2 825770

263 156

8111

-321 275

-313 164

-50 008

-50 008
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pégaende nyanldaggningar avseende materiella
anldggningstillgdngar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB Sodermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557491299127

Not

10

11

12

13

Signerat PG, SA, MM, AG, IK, ES, AE, GI, VG

2022-12-31

30283 931
0

0
30 283 931

500

500

30 284 431

28192
45
2341974
69 976

2 440 187

1 000 000
1 000 000

8488
8 488

3448 675

33733 106

2021-12-31

30210489
0

70 536
30 281 025

500

500

30 281 525

32132

1
2677195
55612
2764 940

1 000 000
1000 000

11 999
11 999

3776 939

34 058 464
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557491299127

Not

14, 15

16

17
18
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2022-12-31

7057 989
1261 850
8319 839

7292 439
139 760
7432 199

15 752 038

7 087 500
7 087 500

10 230 000
102 085

43 388
518 095
10 893 568

33733 106

2021-12-31

7 057 989
1201 708
8259 697

7402 589
-50 008
7 352 581

15612 278

17 837 500
120 831

45 784
442 071
18 446 186

34 058 464
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna
rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna &dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Anléiggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i végledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa visentliga komponenter har
beaktats sa vdl som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 87 &r. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,75 %.

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvérde per
ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder har
vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebér att bostadsréttsforeningar inte beskattas for kapitalintédkter som ar hénforliga till féreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 5 401 275 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter 2783 184 2783184
Hyror 218 647 218 320
Hyresbortfall -7 190 -8 260
Intékter konsumtionsavgift 78 848 65914
Ovriga intikter 42 963 29 768
Summa nettoomséttning 3116452 3088 926

Transaktion 09222115557491299127

Signerat PG, SA, MM, AG, IK, ES, AE, GI, VG



ARSREDOVISNING

HSB Brf Sillen i Katrineholm

716402-1375

Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvéarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophidmtning

Forsékringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Kundbonus

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlemsavgift HSB
Moteskostnader

Fritidsverksamhet
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Representation, avdragsgill
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Telefon

Datakommunikation
Inkassokostnader

Summa évriga externa kostnader

Transaktion 09222115557491299127

2022-01-01
-2022-12-31

3457
149 590
298 898
271 045
177 888

32994
42 908
53032
106 019
87275

3656

-12 123
1214 639

2022-01-01
-2022-12-31

10 950
89 300
1339
6 812
411
15250
1021
11375
8435
1 448
0

270
13 832
2 660
0

367
163 470
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2021-01-01
-2021-12-31

6 822
58 325
222 363
290 271
183 577
27 600
51098
45 758
147 959
83 335
1584
-11 453
1107 239

2021-01-01
-2021-12-31

10 042
87192
700
27019
0
15250
745
2129
5950
476
1038
540

10 903
7874
15192
0

185 050
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Not 5 Underhall enligt plan

2022-01-01

-2022-12-31

Underhall enligt plan 109 858

Summa underhall enligt plan 109 858
Not 6 Personalkostnader och arvoden

2022-01-01

-2022-12-31

Loner anstéllda 40 054

Arvode styrelse 60 121

Arvode vicevird 48 719

Arvode foreningsvald revisor 2 046

Ovriga arvoden 2728

Kostnadserséttningar 2750

Sociala avgifter 20 495

Summa personalkostnader och arvoden 176 913

Foreningen har ingen anstélld personal.

Transaktion 09222115557491299127 Signerat PG, SA, MM, AG, IK, ES, AE, GI, VG

2021-01-01
-2021-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

0

50 262
47 244
2004
48 180
2750
18 727
169 167
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Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2109.

Virdeér enligt taxeringsbeslut 1989.

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark
Foréndring i anskaffningsvirde, hissar
Omklassificeringar

Arets investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar

Forandring i anskaffningsvérde, hissar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarde byggnad - bostidder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostdder
Taxeringsvirde mark - lokaler
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Sillen 15, Sillen 7

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Transaktion 09222115557491299127

2022-12-31

44 913 431
2743 000
0

0

886 992

48 543 423

-17 445 942
0

-813 549
-18 259 491

S O O O

30 283 932

26 000 000
915 000

8 000 000

977 000
35892 000

2022-12-31

152 147
152 147

-152 147
-152 147
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2021-12-31

41 462 037
2743 000
-830 261
4281 655

47 656 431

-16 911 889
265 594
=799 647
-17 445 942

0

564 668
-564 668
0

30210 489

20 000 000
791 000

5800 000

977 000
27 568 000

2021-12-31

152 147
152 147

-152 147
-152 147
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Not 9 Piagiende nyanliggningar avseende materiella anliggningstillgingar

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar, sikerhetsdorrar/lassystem
Utgaende redovisat virde

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB 500 kronor, foregaende ar 500 kronor.

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintikter
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntebirande konto HSB
Summa kortfristiga placeringar

Not 13 Kassa och bank

Kassa
Bankkonto Sérmlands Sparbank
Summa kassa och bank

Transaktion 09222115557491299127

2022-12-31

70536
816 456
-886 992
0

2022-12-31
689

69 287
69 976

2022-12-31

1 000 000
1000 000

2022-12-31

2140
6 348
8 488

Signerat PG, SA, MM, AG, IK, ES, AE, GI, VG

2021-12-31

2 639 005

1713 186

-4 281 655
70 536

2021-12-31
689

54923
55 612

2021-12-31

1 000 000
1 000 000

2021-12-31

10353
1 646
11 999
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Konv datum Lanebelopp Lanebelopp
Laneinstitut % 2022-12-31 2021-12-31
Sérmlands Sparbank, 3 man 3,80 2023-03-30 7 245 000 7 455 000
Sérmlands Sparbank 4,67 2027-06-30 7 297 500 7 507 500
Sérmlands Sparbank 3,80 2023-02-28 2775 000 2 875 000

17 317 500 17 837 500

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -9 710 000 -17 317 500
Nasta ars amortering berdknas
uppga till -520 000 -520 000
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 7 087 500 0

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till 2 080 000
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppg4 till 14 717 500

Not 15 Stillda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 45 863 000 45 863 000
Summa stillda sikerheter 45 863 000 45 863 000
Not 16 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beréknade
amortering, samt 1&n med slutfoérfallodag inom ett ér) 10 230 000 17 837 500
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 230 000 17 837 500

Transaktion 09222115557491299127

Signerat PG, SA, MM, AG, IK, ES, AE, GI, VG
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Not 17 Ovriga skulder

Redovisningskonto for moms
Personalens kéllskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa 6vriga kortfristiga skulder

Specifikation av foréindring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingang
Utgaende virde

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Transaktion 09222115557491299127

2022-12-31

9 046
21 668
9423
3251
43 388

3251
3251

2022-12-31

10 027
375 531
132 537

0
518 095

Signerat PG, SA, MM, AG, IK, ES, AE, GI, VG

2021-12-31

10 871
22271
9391
3251
45784

3251
3251

2021-12-31

4398
316 652
119 490

1532
442 072
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Arsredovisningen for HSB Brf Sillen i Katrineholm med rikenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31 har

signerats digitalt.

Katrineholm 2023-

Peter Gustafsson

Mikael Magnell

Ingvar Karlsson

Anna Eriksson

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-

Goran Ivarsson
Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557491299127

Stig Andersson

Anne-Christine Gustafsson

Eivy Soderberg

Valon Gashi
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Signerat PG, SA, MM, AG, IK, ES, AE, GI, VG



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Sillen i Katrineholm, org.nr. 716402-1375

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sillen i
Katrineholm for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557491354726

Signerat GI, VG



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sillen i Katrineholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foéreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Katrineholm

Digitalt signerad av

Valon Gashi Goran Ivarsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557491354726 Signerat GI, VG




ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Sillen i Katrineholm signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

PETER GUSTAFSSON i e STIG ANDERSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-04-21 kl. 12:10:54

MIKAEL MAGNELL i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-04-21 ki. 12:33:53

INGVAR KARLSSON N o

L edamot Bankio
E-signerade med BankID: 2023-04-22 kl. 11:10:41

ANNA ERIKSSON N o

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-04-22 kl. 11:07:05

E-signerade med BankID: 2023-04-22 ki. 11:20:59

ANNE-CHRISTINE GUSTAFSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-04-21 kl. 16:16:06

EIVY SODERBERG " X

L edamot Bankib
E-signerade med BankID: 2023-04-22 ki. 11:15:24

GORAN IVARSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-24 kl. 15:50:32

VALON GASHI N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 09:14:55

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberiéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf Sillen i Katrineholm signerades av fbljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

GORAN IVARSSON i e

BankID

VALON GASHI " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-24 kl. 15:57:23

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-25 ki. 09:14:42

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



