STADGAR

for
Bostadsrattsféreningen Skonaren, Nykoping
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Undertecknade styrelseledamdter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pa foreningsstamma den 14 maj 2018.
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Foreningens firma och &ndamal

1§
28

Foreningens firma ar Bostadsrattsférening Skonaren, Nykdping.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens sdte

3§ Foreningens styrelse skall ha sitt sate i Nykdpings kommun.
Rakenskapsar
48§ Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.
Medlemskap
58 Frdga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrdttslagen (1991:614).
Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om
medlemskap kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.
68§ Medlem far inte uttrdda ur foreningen, s& ldnge han innehar bostadsritt.
En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttrétt ur féreningen,
om inte styrelsen medgett att han fér std kvar som medlem.
Avgifter
7§ For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats

skall dock alltid beslutas av foreningsstamma.
Arsavgiften avvags s& att den i forhallande till lagenhetens andelstal kommer att



motsvara vad som beldper pa lagenheten av foreningens utgifter, amorteringar och
avsattningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderm&nads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende erséttning fér vérme och varmvatten,
renhdllning, konsumtionsvatten eller elektrisk strém samt TV och bredband skall erlaggas
efter forbrukning, area eller per lagenhet.

Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid, utgér dréjsmalsrénta enligt réntelagen (1975:635)
pd den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker samt
padminnelseavgift enligt géllande lagstiftning om erséttning for inkassokostnader mm.

Uppldtelseavgift, Gverldtelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergdng av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsratts-
havaren med belopp som maximalt fér uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap
6 0 7 8§ socialférsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavagift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 o 7 §§ socialfdrsékringsbalken
(2010:110).

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren,

Avgiften for andrahandsupplatelse fér for en lagenhet &rligen motsvara hégst tio procent
av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken. Om en lagenhet upplts
under en del av ett 3r, berdknas den hégsta tilltna avgiften efter det antal
kalendermdnader som lagenheten &r uppldten. Lag (2014:336).

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for &tgarder som féreningen skall vidta
med anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pd det sétt styrelsen bestdmmer. Betalning skall ske p8 det satt
styrelsen bestémmer.

Avsattning, underhallsplan och anvéndning av &rsvinst

8§ Avsattning for féreningens fastighetsunderhdll skall goras &rligen med ett belopp motsvarande
minst 0,3% av byggnadens taxeringsvdrde for féreningens hus.

Styrelsen skall upprétta en underhéllsplan fér genomférandet av underhallet av
foreningens husoch drligen budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens storlek, och med
beaktande av forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsatts for att sakerstalla
underhallet av féreningens hus.

Den vinst respektive férlust som kan uppstd pa féreningens verksamhet skall balanseras i
ny rakning.

Styrelse

98§ Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst fem ledamaéter samt minst en och hégst fyra
suppleanter, vilka samtidigt valjs av féreningen pad ordinarie stdmma for tiden tvd (2) &r for
ordinarie ledamot och ett (1) ar for suppleant.

Konstituering och beslutsférhet

10 § Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen ar beslutfor nér de vid sammantradet nérvarandes antal éverstiger hlften av
hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d& fér beslutsférhet minsta
antalet ledaméter dr narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11 § Fdreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda
styrelseledaméter i forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.



Forvaltning

12 § Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken
sjalv inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.
Vicevdrden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.

13 § Utan foreningsstammas bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen f&r dock inteckna och bel&na sddan
egendom eller tomtratt.

Styrelsens aligganden

14 § Det dligger styrelsen

att avge redovisning fér férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att aviamna
arsredovisning som skall inneh&lla beréttelse om verksamheten under &ret
(forvaltningsberattelse) samt redogérelse fér féreningens intakter och utgifter under &ret
(resultatrakning) och fér stéllningen vid rékenskapsérets utgdng (balansrakning),

att uppratta budget och faststélla drsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera dvriga tillgangar och i forvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att senast sex veckor fore den foreningsstémma, pd vilken arsredovisningen och
revisionsberattelsen skall framldggas, till revisorerna lamna &rsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstdmma hélla &rsredovisningen och
revisionsberattelsen tillgdnglig for medlemmarna

Revisor

15§ En revisor och en suppleant valjs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nasta
ordinarie stamma hallits.
Det dligger revisor att verkstélla revision av féreningens &rsredovisning jémte riken-
skaper och styrelsens forvaltning samt att senast tre veckor fére ordinarie foreningsstdmma
framldgga revisionsberattelse.

Féreningsstdimma

16 § Ordinarie foreningsstémma halls en géng om aret senast sex ménader efter rakenskapsarets
utgang.
Extra stdmma hélls dd styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas d&
detta for uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar.

Kallelse till stimma

17 § Styrelsen kallar till stamma. Kallelse till stdmma skall tydligt ange de &renden som skall
férekomma pd stdmman.

Kallelse till stémma skall ske genom anslag pd lamplig plats inom freningens hus eller
genom e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven, eljest for styrelsen kénd adress alternativt via e-post.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats
inom foreningens fastighet eller genom brev alternativt e-post eller hemsida.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére stamma och skall utfardas senast tv& veckor
fore ordinarie stdmma och aven till extra stimma.

Motionsratt

18 § Medlem som dnskar f& ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstalla sin
begéran hos styrelsen i sd god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.



Dagordning

19 § P2 ordinarie foéreningsstamma skall férekomma féljande drenden

1) Upprattande av forteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitréden
(rostlangd)
2) Val av ordférande pa stdmman
3) Anmadlan av ordférandens val av sekreterare
4) Faststallande av dagordningen
5) Val av tvd personer att jamte ordféranden justera protokollet
6) Frdga om kallelse till stimman behérigen skett
7) Foredragning av styrelsens arsredovisning
8) Foredragning av revisionsberattelsen
9) Beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansrékningen
10) Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsen
11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust enligt faststlld
balansrakning
) Beslut om arvoden
) Val av styrelseledaméter och suppleanter
14) Val av revisor och suppleant
) Ev. val av valberedning
) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen
P4 extra stdmma skall fsrekomma endast de &renden, for vilka stdmman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll

20 § Protokoll vid féreningsstamma skall féras av den stémmans ordforande utsett dértill. I frdga

om protokollets innehall galler
1. att rostldngden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stdmmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.
Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

Roéstning, ombud och bitrade

21§ Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt

gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems réstratt vid féreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller av den
som ar medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som
antingen skall vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, foralder eller
barn. Ar medlemmen en juridisk person f&r denne féretridas av ombud som inte &r medlem.
Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler héigst ett &r frén
utfardandet.

Ingen far pd grund av fullmakt résta fér mer &n en annan rostberttigad.

En medlem kan vid féreningsstdamma medfdra hdgst ett bitrdde som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, foralder, syskon eller barn.

Omrostning vid foreningsstamma sker éppet om inte narvarande rostberattigad pdkallar
sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frdgor den mening géller som
bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat frdga om andring av dessa stadgar - dar sarskild réstévervikt
erfordras fér giltighet av beslut behandlasi 9 kap 16 §p 1, p3-40ch 23 § i
bostadsrattslagen (1991:614).



Formkrav vid éverlatelse

22 § Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép skall upprattas skriftligen och skrivas

under av saljaren och kdparen.

Képehandlingen skall innehdlla uppgift om den Idgenhet som éverlatelsen avser samt om
ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller géva.

Bestyrkt avskrift av Overldtelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Réatt att utéva bostadsritten

23 § Har bostadsratt dvergdtt till ny innehavare, f&r denne utéva bostadsrétten endast om han &r

24 §

258

eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen fér inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom Overldtelse forvérva bostadsrétt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva
bostadsratten. Efter tre &r fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex
manader visa att bostadsratten ingétt i bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsréttshavarens dod eller att ndgon, som inte fér végras intrade i féreningen, forvarvat
bostadsratten och stkt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsratten tvéngsforsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) for dédsboets
rakning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksd en juridisk person utéva bostadsratten utan att
vara medlem i foreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid
exekutiv forsaljning eller vid tvdngsforsalining enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614)
och dd hade pantrétt i bostadsratten. Tre &r efter férvarvet far foreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex manader fr&n uppmaningen visa att ndgon som inte far
vagras intrdade i foreningen har forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvdngsforséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen
(1991:614) for den juridiska personens rakning.

Den som en bostadsratt har Overgdtt till far inte vagras intréde i foreningen om de villkor
som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bér godta honom som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadsléagenhet far véagras
intrade i féreningen @ven om de i forsta stycket angivna férutséttningarna fér medlemskap
ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make f&r maken végras intrade i
foreningen endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstéllt sérskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skdligen kan fordras att maken uppfyller s&dant villkor. Detsamma
galler ocksd nér en bostadsratt till en bostadslagenhet évergétt till ndgon annan narstiende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifrdga om forvarv av andel i bostadsrétt dger forsta och tredje styckena tillimpning
endast om bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser
bostadslagenhet, av sddana sambor pd vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

Om en bostadsratt évergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, f&r féreningen anmana innehavaren att
inom sex manader frdn anmaningen visa att ndgon som inte far végras intrade i féreningen,
férvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) for forvarvarens
rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

26 §

Bostadsrattshavaren f&r inte anvanda lagenheten fér ndgot annat &ndamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for féreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte ar avsedd for fritidséndamal innehas med bostadsratt
av en juridisk person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra
hand som permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.



27 § Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utféra &tgérder som

omfattar:

1. ingrepp i bérande konstruktion,

2. andring av befintlig ledning fér aviopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten
Styrelsen far endast vagra tillstdnd om atgérden &r till p&taglig skada eller olagenhet for

foreningen eller annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga

myndighetstillstdnd erhlls. Foérandringar ska alltid utféras pd ett fackmannamaéssigt sétt.
Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad hélla det inre av ldgenheten i gott skick.

Detta gdller dven mark, forrdd, garage och andra lagenhetskomplement som kan ingd i

uppldtelsen.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for underhdll och reparationer av bland annat:

o ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jémte underliggande ytbehandling,
somkravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannaméssigt satt

e icke bdrande innervaggar
glas och bdgar i lagenhetens ytter- och innerfénster med tillhdrande beslag, handtag,
|dsanordning, védringsfilter och tatningslister samt all m&Ining férutom utvandig malning
och kittning

« till ytterdorr hdrande beslag, gangjérn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och 1&s
inklusive nycklar; bostadsréattshavare svarar aven for all mélning med undantag for
malning av ytterdorrens utsida; motsvarade galler for balkong- eller altanddrr

e innerddrrar och sakerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer
elradiatorer; i frdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for
malning

o elektrisk golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett ldgenheten med

¢ eldstader, dock inte tillhdrande rokgadngar

e ledningar fér vatten och avlopp till de delar dessa &r &tkomliga inne i ldgenheten och
betjénar endast bostadsrattshavarens lagenhet

e undercentral (sakringsskép) och darifrdn utg&ende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta
armaturer
ventiler och luftinslapp, dock endast malning
brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutéver
bland annat aven for:

» till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

golvbrunn med tillhérande kiémring till den del det ar dtkomligt frén ldgenheten
rensning av golvbrunn och vattenl3s

tvéttmaskin och torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar p& vattenledning
kranar och avsténgningsventiler
ventilationsflakt

elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat:

vitvaror

koksflakt

rensning av vattenlds

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstangningsventiler;

e o o o o

Ytterligare installationer
Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i Iagenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsrétten.



28§

29§

30§

Brand- och vattenledningsskador
For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begransad omfattning i enlighet med bestémmelserna i bostadsréttslagen.

Komplement

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren
endast for renhdlining och sndskottning. Om lagenheten &r utrustad med takterrass ska
bostadsrattshavaren dven se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.

Felanmalan

Bostadsrattshavaren dar skyldig att till fsreningen anméla fel och brister i s&dan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for i enlighet med bostadsréttslagen och dessa
stadgar.

Gemensam upprustning

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsdtgard i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

Vanvard

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér Iagenhetens skick i sdan utstrackning
att annans sakerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador p& annans
egendom har foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjélpa bristen p8
bostadsrattshavarens bekostnad.

Tillbyggnad

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far monteras pd husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkannande. Bostadsrattshavaren svarar fér skotsel och underh3ll av s&dana anordningar
liksom for eventuell skada. Om det behévs for husets underhall eller for att fullgéra
myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen,
demontera anordningar.

Bostadsrattshavaren fdr inte inrymma utomst&ende personer i lgenheten, om det kan
medféra men for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Ndr bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars férsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bér talas.

Bostadsrattshavaren skall dven i 6vrigt vid sin anvéndning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon
skall ratta sig efter de sérskilda regler som féreningen i dverensstammelse med ortens sed
meddelar.

Bostadsrattshavaren skall hélla noggrann tillsyn éver att dessa &ligganden fullgdrs ocksa
av dem som han eller hon svarar for enligt 32 §.

Om det férekommer sddana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta
meningen skall féreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
2. om det &r frdga om en bostadslagenhet, underrétta socialndmnden i den kommun dar

lagenheten &r beldgen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen sager upp bostadsréttshavaren med anledning av att
storningarna dr sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal &r behaftat
med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjdlvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler &ven i de fall som avses i 26 §
andrastycket. Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvngsforsalining enligt 8 kap.



bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och
som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas
av en kommun eller ett landsting.
Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§ Véagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren
anda upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstdnd till
upplatelsen. Tillstand skall lamnas, om bostadsrattshavaren har skal fér uppldtelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet skall begransas
till viss tid.

I frdga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstdnd
endast att féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillst&ndet kan
begransas till viss tid.

Ett tillsténd till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

32 § Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for aviopp, vérme, gas,
elektricitet och vatten om f&reningen forsett Iagenheten med ledningarna och dessa tjanar
fler @n enlagenhet. Detsamma galler gdngar och ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsratts-
havaren endast om skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vérdsldshet eller férsummelse eller
2. vardsloshet eller férsummelse av
a) ndgon som har till hans eller hennes hushéll eller som besdker honom eller henne som
gast
b) négon annan som han eller hon har inrymt i Iagenheten eller
c) ndgon som for hans eller hennes rakning utfér arbete i Idgenheten. For reparation p&
grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon
annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.
Andra stycket galler i tilldmpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Féreningens ratt att avhjalpa brist

33 § Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt i sédan
utstréckning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick s& snart
som mojligt, far féreningen avhjalpa bristen pd bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till lagenheten

34 § Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att f8 komma in i ldgenheten nir det behdvs
for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt
33 §. Ndr bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nar
bostadsrattenskall tvédngsforsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) &r
bostadsrattshavaren skyldig att 1&ta lagenheten visas p8 lamplig tid. Féreningen skall se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet an nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tdla sddana inskrankningar i nyttjanderatten som
foranleds av nddvandiga dtgdrder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, dven om hans
eller hennes lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten nar féreningen har ratt till
det, far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

Avsdgelse av bostadsrétt

358 En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsréatten tidigast efter tva &r fr&n uppldtelsen och
darigenom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall géras
skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten till féreningen vid det m&nadsskifte som intréffar
narmast efter tre mdnader frén avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.



Forverkande av bostadsratt

36§

378

38§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts &r, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen séledes berattigad att
sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tv
veckor frén det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora
sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nér det géller bostadslégenhet,
mer an en vecka efter forfallodagen eller, nér det galler en lokal, mer an tva vardagar
efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd uppléter Idgenheten i
andra hand,

4. om l&dgenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som l&agenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i I3genheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmadl underratta styrelsen om att det finns ohyra i3
genheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren &sidosatter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av ldgenheten eller om den som lagenheten
upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna &sidosatter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltréde till Idgenheten enligt 34 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han eller hon skall
gbra enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgors, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingdr brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderdtten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsagning p& grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 f&r ske om
bostadsrattshavaren I&ter bli att efter tillsédgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r frdga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsréattshavaren utan dréjsmal ansdker om tillst&nd till
upplatelsen och far ansokan beviljad.

Upps&gning pé grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r frdga om en
bostadslagenhet, inte ske forrén socialnamnden har underrattas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det frdga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sigs i 36 § 6 dven
om nagon tillsdgelse om réttelse inte har skett. Vid s&dana stdrningar fr uppsagning som
gdller en bostadslagenhet ske utan féregdende underrdttelse till socialnémnden. En kopia av
uppsagningen skall dock skickas till socialnamnden.

Femte stycket gdller inte om stérningarna intréffat under tid d& lagenheten varit uppléten
i andra hand pd satt som anges i 30 och 31 §§.

Ar nyttjanderatten férverkad pd grund av férh8llande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men
sker rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller
hon inte darefter skiljas fran lagenheten pd den grunden. Detta galler dock inte om
nyttjanderatten &r forverkad p& grund av sddana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som
avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frdn Idgenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den dag da féreningen fick
reda pa forhdllande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tv8 manader fr8n den dag d&
foreningen fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidta
rattelse.



39 § Ar nyttjanderdtten enligt 36 § 2 férverkad p& grund av dréjsmal med betalning av 8rsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far
denne pd grund av dréjsmélet inte skiljas fr8n lagenheten
1. om avgiften - nér det &r frdga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor frin det

att

a) bostadsrattshavaren pa sddant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap

27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om méjligheten att f4 tillbaka ligenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till

socialndmndeni den kommun dar lagenheten &r beldgen, eller
2. om avgiften - nér det &r frdga om en lokal - betalas inom tv8 veckor frén det att

bostadsrattshavaren pé sddant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27

och 28 §§ har delgetts underrattelse om majligheten att f4 tillbaka ldgenheten genom att

betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsldgenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas frén
ldgenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala 8rsavgiften inom den tid som
anges | forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och
arsavgiften har betalats s8 snart det var mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavare, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala drsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt
sina forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skaligen inte bér f& beh8lla lagenheten.

Avflyttning

40 § S&gs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller
9, ar han eller hon skyldig att flytta genast.
Sdgs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 f&r han eller
hon bo kvar till det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader frn
uppsagningen, om inte ratten alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler
om uppsdgningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestémmelserna i 39 § tredje
stycket ar tillampliga.
Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas 6vriga bestammelser i 39 8.

Uppsagning

41 § En uppsagning skall vara skriftlig.
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till
ersattning for skada.

Tvangsforsaljning

42 § Har bostadsrattshavaren blivit skild frén lagenheten till féljd av uppsagning i fall som avses |
36 §, skall bostadsratten tvangsférséljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) s8 snart
som majligt om inte féreningen, bostadsréttshavaren och de kénda borgenérer vars ratt
berdrs av forsaljningen kommer Gverens om ndgot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp
till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar fér blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser

43 § Vid foreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614).
Behdllna tillgdngar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna i férhallande till Iagenheternas
insatser.

44 § UtOver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréattslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.



