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Styrelsen for Brf Glastranan far hdrmed uppritta arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Glastranan &r ett privatbostadsforetag som édger fastigheten Glasberget 25 med
adress Stagnellsgatan 5 samt Strandvégen 18 i Karlstad.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning, Bostadsritt dr den ritt i
féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare. Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2006-07-25.

Foreningen har sitt sidte i Karlstads Kommun .

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hogst sju ledamoéter med ldgst tre och
hdgst sju suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2022-04-19 och dérpa pafoljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansittning:

Ordinarie styrelseledamiter Valda t.0.m. drsstimman
Carin Hansdotter Ordforande 2023
Anna Sundqvist Kréutner Ledamot 2023
Lena Thuresson Ledamot 2023
Per-Olof Malmqvist Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Valda t.0.m. drsstimman
Camilla Andersen Suppleant 2023
Ake Stenberg Suppleant 2023
Nikki Van Riet Suppleant 2023

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ordinarie styrelseledamater i
férening,

- Styrelsen har under &ret hallit 6 st (6) protokollférda méten inklusive det konstituerande métet.

- Arvode samt dvrig ersittning har utbetalats under &ret enligt stimmans beslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Oskar Forsberg KPMG 2023
Valberedning Valda t.o.m. arsstimman
Ake Stenberg Sammankallande 2023

Carin Hansdotter 2023



Brf Glastranan
Org.nr 773200-2436

Fastigheter
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Foreningens byggnad bestér av 26 ligenheter. Byggnaderna &r uppforda 2007-2008. Till fastigheten hor

ocksa 11 bilplatser och 5 motorcykelplatser i garage.

Légenhetsfordelning:

1 rum och kokvra Ist
1 rum och kok 6 st
2 rum och kok 4 st
3 rum och kok 11 st
4 rum och kék 4 st
Total tomtare 1263 kvm
Total bostadsarea 1664/1 701 kvm
Garageyta 194 kvm

Fastigheterna ar fullvirdesforsikrade i Trygg Hansa. Kollektivt bostadsréttstilldgg har tecknats for

medlemmarna.

Fastighetsavgift/skatt

Fastigheten har virdedr 1957. Fastigheten beskattas med 0,3% bostéderna samt 1% pa lokaldelen under

2021.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning

Karlstads Energi
AB Sappa

KONE

Inspecta

Karlstads Energi
Karlstads Kommun
Aktiv IT

Rydahls Teknik
Bravida
Byggbeslag

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Total fastighetsforvaltning (ekonomisk och
teknisk-, yttre- och fastighetsskotsel, stid,
uh-plan)

El, fjarrvirme och renhéllning

Kabel-TV och datakommunikation
Hisservice och reparationer

Hissbesiktning

Stadsnit

Vatten/avlopp

Internetanslutning

Prenad, serviceavtal tvittmaskiner
Las

Resultatet visar en vinst p& 111 181 kr fore avsittning till underhallsfond. Féreningens ekonomiska
stallning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

Arsavgifter

Foreningen har inte dndrat drsavgifterna under 2022. Genomsnittlig drsavgift uppgar till 693 kr/kvm,
Avgifterna hojs med 10 % 01/01-2023.

Vid bverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantséttning.

Underhdllsplan

Underhallsplan #r skapad under 2021, avsittning till yttre underhéllsfond dr utifran den.
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Reparationer och underhdll

Putsarbete pa betongfasad framsida, renovering av fonsterkrokar i lagenhet van 6 pa Stagnellsgatan.,
Konsultationer géllande energieffektivisering samt injustering av foreningens ventilation. Reparation av
automatiska dérrdppnare fér bostadsanpassning.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 40
Under aret avgdende medlemmar 5
Under éret tillkommande medlemmar 5
Medlemmar vid arets slut 40

Under &ret har 3 st (6) 6verlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1292 1306 1251 1258 1280
Resultat efter finansiella poster 111 -35 -144 -1121 31
Balansomslutning 11484 11495 12 132 8533 8175
Soliditet (%) 6,3 5,3 53 9,3 4,0
Forindring av eget kapital
Medlems- Upplatelse Underhalls-  Balanserat Arets
insatser* avgifter* fond resultat  resultat
Eget kapital 2021-12-31 77 900 3 005 000 126 935 -2 562 408 -35 426
Balansering fg. ars resultat -35 426 35426
Arets avs. till yttre fond 214 141 -214 141
Arets disp. ur yttre fond 22 415 22 415
Arets resultat 111181
Eget kapital 2022-12-31 77 900 3005000 318 661 -2789560 111181

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 597 834
Arets avsittning underhallsfond -214 141
Disponerat ur underhéllsfond 22 415
arets vinst 111 181

-2 678 379

behandlas s3 att
i ny rdkning overfores -2 678 379
-2 678 379
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

N bW

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

1291 697
22 511
1314 208

-865 020
-50 623
-37 411
-59 365

-1 012 419

301 789

7

-190 614

-190 607

111 182

111 181
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2021-01-01
-2021-12-31

1306 048
71 554
1377 602

-1 088 135
-72 493
-46 059
-56 365

-1263 052

114 550
0
-149 976

-149 976

-35426

-35 426
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anldggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2022-12-31

11164 149
27 000
11 191 149

11 191 149

775
74 057
74 832

218336
218 336
293 168

11 484 317
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2021-12-31

11220514
0
11 220 514

11 220 514

2510
6 899
73757
83 166

191 250
191 250

274 416

11 494 930
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11,12

13

2022-12-31

77 900

3 005 000
318 661
3401 561

-2 789 561
111 181
-2 678 380

723 181

10 456 141
75 651
132

836
228376
10 761 136

11 484 317
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2021-12-31

77 900

3 005 000
126 935
3209 835

-2 562 408
-35 426
-2 597 834

612 001

1337181
1337 181

9 242 000
106 954
120

0

196 674

9 545 748

11 494 930
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allménna upplysningar

7(12)

Arsredovisningen ér uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 arsredovisning

i mindre foretag (K2).

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall ska ske med 214 141 kronor enligt uppréttad underhallsplan.

Anliggningstillgingar

Avskrivning pa foreningens fastighet samt ovriga materiella anlaggningstillgangar gors enligt

faststalld plan

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade

med egna medel.

Not 2 Nettoomsiittning

Hyresint garage/p-platser moms
Hyresint garage/p-platser
Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler momsfri
Elavgifter

Overlatelseavgifter
Paminnelseavg/inkassoavg
Oresutjamning

2022

50920
1095
1174 692
2700

62 290

0

0

0

1291 697

2021

52 940

0

1179 281
3750

68 669
1190
219

-1

1306 048
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Not 3 Driftskostnader

Stidkostnad utover avtal
Fastighetsskotsel utover avtal
Hissbesiktning
Jourutryckning CSG
Serviceavtal

Snérdjning och sandning
Rep bostéder

Rep och underhall gemensamma utrymmen
Rep hiss

Fastighetsel

Fjérrvirme

Vatten

Sophéamtning
Fastighetsforsikringar
Fastighetsavgift/skatt
Forvaltningsarvode, grundavtal
Kabel-TV
Forbrukningsmaterial
Hisstelefon/porttelefon
Datakommunikation

Ovrigt

Tradgérdsskotsel

Not 4 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Medlems-/ féreningsavgift
Forbrukningsinventarier
Gardskassa

2022

26 988
0

0

489
50369
10 529
40710
10 177
181 970
252 888
49 452
30183
36718
42 968
96 120
13 380
0

438
9999
5874
5768
865 020

2022

200

14 375
18 189
5251
3986
2937
4780
629
277
50 624
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2021
450
148 921
1596
2236
7735
90 351
6 642
87353
9571
126 280
296 005
57725
28 990
40 749
42 956
93 408
31907
2 851
653
11756
0

0

1 088 135

2021

2038
21072
2978
2240
3545
31250
9370

72 493
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode

Loner 6vriga
Arb.givaravg loner/ersitt
Sammantridesarvoden
Ovr kostnadsersittning

Not 6 Byggnader, mark och installationer
Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfért virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

2022
21250
8368
7750

43
37411

2022

13 652 530
13 652 530

-2432 016
-56 365

-2 488 381
11 164 149
15219 000
8332 000
23 551 000
7 637 651

3526 498
11 164 149

2022-12-31

30000

30 000

-3 000

-3 000

27 000
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2021
20 500

5001
20 558

46 059

2021

13 652 530
13 652 530

-2 375 651
-56 365
-2 432 016

11 220 514
12 356 000
9438 000
21794 000
7694 016

3526 498
11 220 514

2021-12-31
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Not 8 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 775 2 487
Momsfordran 0 4412
775 6 899
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Trygg Hansa forsakringspremie 2023 46 439 41 969
Forutbetald kabel-tv/internetavgift 0 7758
Egeryds Forvaltningskostnader 24 991 24 030
Byggbeslag 2 627 0
74 057 73 757
Not 10 Kassa och Bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Danske Bank 218 335 191 249
Postgiro 1 1
218 336 191 250
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Riintan ar Léanebelopp Lénebelopp
Léngivare %  bunden t.o.m, 2022-12-31 2021-12-31
Danske Bank, 1341-01-57581 0 9212 000
Danske Bank, 1235-04-16429 1,79 2023-07-31 1337 140 1367 180
Danske Bank, 1302-01-32576 3,79 2023-09-29 9119000 0
10 456 140 10 579 180
Amorteringar enligt avtal 154 000 154 000

Langfristig del: 0 kr
Kortfristig del: 10 456 140 kr

Som kortfristig del av 14n riknas amortering och 1an med bindningstid kortare &n ett ar.

Forutsatt att 13nen fornyas beriknas skulden till kreditgivare om fem &r uppgé till 9 686 140 kr.
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Not 12 Stillda sikerheter

Pantbrev

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna kostnadsrintor
Forutbetalda avgifter
Upplupen fjdrrviirmekostnad
Upplupen elkostnad
Upplupet vatten och avlopp
Upplupen sophémtningskostnad
Upplupen stadsnéit
Revisionsarvode

Upplupet styrelsearvode
Upplupna sociala

Elcenter

Egeryds sno

Ovriga poster

2022-12-31

10 772 000
10 772 000

2022-12-31

1027
110 547
37 652
27 667
0
2475
475
15000
24750
7776
0
1008

228 377
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2021-12-31

10 772 000
10 772 000

2021-12-31

573
85114
42 289
23 962

307

2012

476
15000
20 500

6 441

0

0

0

196 674
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Var revisionsberittelse har limnats 2023-0O95-0%
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Glastranan, org. nr 773200-2436

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsforeningen Glastranan for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 19 april 2022 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att uppticka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och andamalsenliga fér att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r 1ampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Glastranan for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Karlstad den 8 maj 2023

KPMG AB
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Oskar Forsberg

Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Bostadsrattsféreningen Glastranan, org. nr 773200-2436, 2022

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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ad ar revision och vad ar KPMG?

En revision innebar en oberoende granskning av féreningens arsredovisning, bokfaring och férvaltning som leder till slutsatser vilka rapporteras i
form av uttalanden i revisionsberéattelsen.

Granskningen av férvaltningen innefattar att granska vasentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar erséattningsskyldig mot féreningen.

Det &r vare sig praktiskt mojligt eller kostnadsmassigt forsvarbart att granska allt vid en revision. Granskningens omfattning och inriktning
baseras pa revisorns bedémning av risken for felaktigheter. Granskningen &r dérefter urvalsbaserad med syfte att ge revisorn en hég men inte
absolut sikerhet att grunda sina uttalanden pa i revisionsberéttelsen.

KPMG &r en av Sveriges storsta revisionsbyraer, som erbjuder tjanster inom revision, skatt och radgivning. Vi reviderar allt fran ideella och
ekonomiska féreningar, mindre aktiebolag till offentlig verksamhet och bérsnoterade féretag.

Var skatteradgivning técker hela spektret fran det stora, internationella borsféretagets behov till det mindre, familjedgda féretagets, och
innehaller dven personbeskattning.

KPMGs radgivning avser allt fran riskhantering, finansiell och kommersiell radgivning vid féretagstransaktioner till utvardering av effektiviteten i
organisationer, processer och IT-system.

Utdver detta levererar KPMG en uppsj6 av olika ekonomitjénster till bade mindre och stdrre foretag sdsom t ex I6neadministration, I6pande
bokféring och uppréttande av bokslut, arsredovisning och deklarationer. KPMG kan &ven forse féretag med outsourcingstjanster t ex avseende
ekonomichef.

Kontakta oss garna om ni vill veta mer om vara tjanster!

Ostoar Fornsberny

Auktoriserad revisor
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Syftet med denna rapport &r att lamna en redogérelse for utférd granskning av Brf Glastranan avseende rakenskapsaret 2022. Rapporten
innehaller en riskanalys. Denna ligger delvis till grund for var revision, men syftar ocksa till att upplysa styrelsen om de omraden som vi anser att

styrelsen I6pande bor beakta.

Vidare innehéller rapporten en del analyser som syftar till att underlatta styrelsens bedémning av bostadsrattsféreningens ekonomiska situation
och uppmérksamma styrelsen pa vara iakttagelser som gjorts i samband med var granskning. Rapporten utgér ett komplement till den
obligatoriska revisionsberéttelsen och baseras pa av oss kanda férhallanden vid ovanstaende datum.

Det bor speciellt noteras att denna rapport &r en intern handling som enbart delges styrelsen, féreningsrevisorn och féreningens ekonomiska
forvaltare. Till foljd av tystnadsplikt far enbart féreningens styrelse besluta om vidare spridning utanfér denna krets. Den, i normalfallet, enda
externa rapportering som sker utgors av revisionsberéattelsen.
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Generellnskanalys

Risk matris

Paverkan pa verksamheten

Mindre
viktigt

Sannolikhet

Exempel pa risker for styrelsen att beakta:

A.

Risk fér avgifts- och hyresbortfall

Risk fér okontrollerade kostnadsokningar
Rénterisk (risk for 6kade rantor)

Risk for felaktiga investeringar

Likviditetsrisk (risk fér betalningssvarigheter)

Forsakringsrisk (risk att féreningen inte
ar forsakrad)

Underhallsrisk (risk att medel saknas
fér underhall)

Risk for avsteg fran likabehandlingsprincipen

Analysen ovan ar generell och avser ge en éversiktlig bild (ej fullsténdig) av exempel pa risker i en
bostadsrattsforening. Observera att ifylld matris &r baserad pa vara bedémningar och att det &r styrelsen som har bast
information att bedéma féreningens risker.
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En bostadsrattsforenings kassafléde
ar minst lika viktigt som féreningens
resultat. Detta da kassaflédet visar
allt in- och utfléde av pengar i
féreningen oavsett vad som belastar
resultatrakningen. Dvs. har ingdr t ex
inte avskrivningar som belastar
resultatet men inte kassan, men héar
ingar t ex investeringar och
amorteringar som inte belastar
resultatet men dock kassan.

Ett negativt kassafléde fran den
I6pande verksamheten ar en
varningsklocka for styrelsen och
indikerar normalt ett behov av
avgifts- och hyreshdjningar.
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Rantekanslignersanalys

Vi har nedan sammanstillt féreningens I&n och réntekostnader samt simulerat en ranteékning for att ge
styrelsen en bild éver hur rantekostnaderna paverkas. Kolumnen till vanster visar hur ranteékningen
paverkar manadskostnaden fér en bostadsratt om 100 kvm.

Rintekostnader avseende 1an utgér ofta en stor utgiftspost i bostadsréttsféreningarna. Styrelsen bér
betrakta féreningens l&nebild samt géllande rantenivaer som en viktig del i forvaltningen av féreningens
ekonomi.
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orvaltning och Ovriga lakLiagelser 2.8,

Bor atgardas

<&

Observation

)4

Observation

kbiB

Lang avskrivningstid — Enligt anlédggningsregistret skriver foreningen av "Byggnad” och "Stamrenovering”. Vi noterar att
féreningens avskrivningstid fér "Byggnad” gérs pa éver 200 ar. Detta ar en valdigt lang nyttjandeperiod och vi
rekommenderar att avskrivningsplanen arbetas om sa att den motsvarar en avskrivningstid som styrelsen bedémer rimlig
med hansyn till nyttiandeperioden for fastigheten.

Styrelsearvode — Enligt det stimmobeslut ar det otydligt vilket arvode styrelsen ska erhéllas. Vi vill darfér uppmana
styrelsen att i fortsattningen skriva exakt vilket belopp som beslutas under stamman.

Styrelseprotokoll — Styrelseprotokollen ar inte alla numrerade vilket ar ett krav enligt lagen om ekonomiska féreningar.
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