ARSREDOVISNING
Brf Farsta Backe 2022

Organisationsnummer 769613-2716



] B dsrattsfo i F Back 1 (21
2022 | ARSREDOVISNING ostaderatisforeningen Farela Backe @)

Styrelsen for
Bostadsrattsforeningen Farsta Backe

Org.nr: 769613-2716

far harmed avge &rsredovisning for féreningens
verksamhet under réakenskapséret

2022-01-01 - 2022-12-31

Transaktion 09222115557489132660 &&=

Signerat SBB, EH, MTH, HJH, PK, RD




2022 ARSREDOV'SN'NG Bostadsrattsforeningen Farsta Backe 2 (21)

769613-2716
Innehallsforteckning
Forvaltningsberéattelse
Verksamheten 4
Foreningens fastighet 4
Gemensamhetsanlaggning 4
Vasentliga handelser fore och under rakenskapsaret 5
Arsavgifter 5
Fastigheterna 5
Mark 5
Inspektion av fastigheter 6
Egenkontroll enligt miljobalken
som fastighetsagare 6
Planerad verksamhet kommande ar 6
Foreningsfradgor och viktiga handelser 6
Stamma 6
Medlemsinformation 7
Styrelsens sammansattning 7
Valberedning 7
Revisorer 8
Trivsel- och tradgardsgruppen 8
Nyhetsbrev 8
Gallande och ingangna avtal 8
Foreningens ekonomi 9
Fastighetslan 9
Flerarsoversikt 9
Forklaring nyckeltal 9-10
Ovriga nyckeltal 10
Sparande till framtida underhall
och investeringar 10
Forandring av eget kapital 11
Avséttning till yttre fond 11
Forslag till disposition av arets
resultat 11
Foreningens ekonomiska stallning 12
Kommentarer till arets resultat 12
Tillaggsupplysningar 12

Transaktion 09222115557489132660

Signerat SBB, EH, MTH, HJH, PK, RD



2022

ARSREDOV

ISNING

Bostadsrattsforeningen Farsta Backe

769613-2716

3(21)

Resultatrakning
Balansrakning

Kassaflodesanalys

Redovisnings-och varderingsprinciper

Noter & Signering Arsredovisning

Revisionsberatt

else

Digital signeringsbekréftelse

Bilagor
Ordlista

Kostnadsdiagram & Fullmakt féreningsstamma

Transaktion 09222115557489132660

Signerat SBB, EH, MTH, HJH, PK, RD

13
14-15
16
17
18-21
22-23
24
25-26
27




o B dsrattsforeni F Back 4 (21
2022 | ARSREDOVISNING ostedsraisoreningen Fareia Backe 42D

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt for permanent boende
och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till
foéreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningens sate: Varmdo kommun

VERKSAMHETEN
Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade den 9 februari 2006 fastigheten Gustavsberg 1:367 i Varmdo
kommun.

Foreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus i fem vaningar med totalt 68
bostadsratter.

Den totala boytan ar ca 4 936 m2. Féreningen disponerar 42 6ppna parkeringsplatser
samt 28 dppna parkeringsplatser med carport.

Fastighetens totala areal uppgar till 8726 m2.

Taxeringsvarde 110 000 000kr varav mark 25 000 000 kr.

Foreningens bostadsrattslagenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m2
2 20 1122
3 28 2012
4 20 1802
4936
Parkeringsplatser 70 varav 28 carportar

3 laddstolpar ar installerade pa utomhusplatser

Fastigheten har under redovisningsaret varit fullvardesforsakrad hos Folksam, via
Soderberg & Partners / Bostadsratterna.

Gemensamhetsanlaggning

Fastigheten ingar i gemensamhetsanlaggningen Farstadals Samfallighetsférening
avseende kor- och gangytor, parkeringsplatser for gaster, (inklusive snorgjning), lekplats,
gemensamhetslokal, dagvattenledningar, gronomraden, planteringar.

Andelstal i Gustavsberg GA:41 ar 68 andelar av 336 (ca 20%).

Andelstal i Gustavsberg GA:73 /och gemensamhetslokalen Gustavsberg s:4/

ar 68 andelar av 278 (ca 24%).

Samfallighetsféreningen har férvarvat lekplatsen, varvid en ny fastighet bildats S:5,
foreningens andel i denna fastighet ar ocksa ca 20%.

Foreningens avgift till Samfallighetsféreningen har for 2022 varit 90 128 kronor.
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VASENTLIGA HANDELSER FORE OCH UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oférandrade

Fastigheterna

Vi bytte bagge doérrarna till soprummet, da de ofta kranglade. Ett vanligt problem var att
de hangde snett sa att dorren inte lastes. Vi hade ju planerat att dérrarna skulle inga i det
nya passagesystemet, da stélldes krav pa att de hanger ratt da de kommer att forses
med elektriska 13s. De byttes ut pa sommaren, men vi fick nagra problem med dorren
mot Rekordvagen som inte stdngdes, dorren tog i mekaniskt i karmen. Felen &r
atgardade.

Takbesiktning har utforts i borjan av september. Vi har fatt anméarkningar som vi kommer
att atgarda 2023, Vi behdver komplettera med bl.a. takbryggor och takstegar.

Nytt passagesystem installerades i september. Med det befintliga systemet hade vi
problem med att vissa knappar ibland inte fungerade, man fick trycka extra hart for att fa
dem fungera.

Nytt system innebar ocksa att vi kan anvanda "nyckelbrickor” for att dppna entrédérrarna,
dorrarna till soprummet.

Vi har anslutit till polisens blaljuskod, det innebar att polisen har en kod som de kan
anvanda 24/7. Koden &r ocksa tillganglig for brandkar och ambulanser, de ringer da
polisen for att fa koden.

Ownit blev klar med sin uppgradering av bredbandet i juli, de fick dra nya kablar fran
Hasthagen till oss for att kunna hoja hastigheten fran 100Mbit/s till 700-1000Mbit/s.

Var- och hoststadning genomfordes i ar.
Adventsmingel holls vid julgranen med dryck och musik.

Mark

Sandladan med tillhérande bank har renoverats, vissa av plankorna var i valdigt daligt
skick. Ny sand har ocksa fyllts pa.

Entrén till Rekordvagen 7 har forsetts med stenbeldggning under taket vid entrén. Nya
vaxter har ocksa planterats av tradgardsgruppen utanfor taket.

Hacken framfor Rekordvagen 5 har klippts ner pga. att grenarna i hacken véxte mer
vagratt an lodratt.

Tradet vid entrén Rekordvéagen 12 har beslutats att ta bort, ny véxt ska planteras. Vi
hade en omréstning for de som bor pa Rekordvagen 10 och 12.
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Inspektion av fastigheterna
Besiktning av fastigheterna gors l6pande av styrelsen och husvéardarna bistar styrelsen i
detta arbete. Besiktning genomfoérdes den 2022-10-01 och 2022-11-12.

Egenkontrollprogram som fastighetsagare enligt miljobalken
varmdé kommuns Miljdavdelningen har skickat information till foreningen om vart ansvar
som fastighetséagare enligt miljdbalken. Kommunen vill bedriva tillsyn av styrelsen i sin
roll som fastighetsagare av flerbostadshus och att det forebyggande arbetet sker enligt
miljobalken.
Syftet med tillsynen é&r till stor del att utdka styrelsens kunskap och medvetenhet inom
miljdbalkens omraden, for att den ska kunna erbjuda en sa pass bra boendemiljo som
mojligt for sina medlemmar.
Fokus vid denna tillsyn, forutom pa styrelsen egenkontroll i allmanhet, ar féljande
omraden med utgangspunkt i miljobalken

e Varmvatten- och inomhustemperaturer
Ventilation
Radon
Hantering vid fukt- och vattenskada
Hantering av klagomal/felanmalan

Styrelsen har skickat in ett skriftligt svar pa stallda fragor till Varmdé Kommun.
Kommunen har kommenterat vara svar bade muntligt och skriftligt.

Atgérder pa svaren &r bl.a.

- att vi hojer utgaende varmvattentemperatur till 60 grader for att minska risken for
legionella.

- Skapar dokumenterat egenkontrollprogram enligt miljobalken med tillhérande skriftliga
rutiner.

- Egenkontrollen i miljobalken syftar till att verksamheten sjalv (alltsa foreningen
och d& dess styrelseledamoter) ska fa en alltmer 6kad insikt i samt medvetenhet
och kunskap om vad den behéver téanka pa i sin roll for att tillhandahalla bostader
och vagleda medlemmar kring fragan om en riktigt bra inomhusmiljo.

Planerad verksamhet for kommande ar
Foljande atgarder ar bestallda/planerade:
- Atgarda papekande i takbesiktning
- Reparera fasaderna enligt fastighetsbesiktningen.
- Plantera vaxt vid Rekordvagen 12
- Byte luftfilter i lagenheter.
- Hoja vattentemperaturen till 60grader pa utgaende vatten till lagenheter

Finansiering: Atgarderna berdknas kunna finansieras inom ramen fér 2023 budget.
FORENINGSFRAGOR OCH VIKTIGA HANDELSER
Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-05. Vid stamman deltog 24 réstberattigade
medlemmar, varav 2 genom fullmakt.
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Medlemsinformation

Under aret har 4 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 86 och under aret har det tillkommit 5
och avgatt 5 medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 86.

Styrelsens sammanséttning
Styrelsen har under tiden 2022-01-01 till 2022-05-05 haft foljande sammanséattning:

Bertil Backstrom ledamot ordférande

Hannu Havia ledamot vice ordférande

Peter Kollarik ledamot sekreterare

Maud Kindberg ledamot

Torborg Backman ledamot

Adam Hylén suppleant

Goran Johansson suppleant

Firmatecknare Bertil Backstrom och Torborg Backman

Valberedning

Sten Hoge sammankallande
Anne-Marie Persson

Malena Kvarnstrom

Styrelsen har under tiden 2022-05-05 till 2022-12-31 haft féljande sammanséttning:

Bertil Backstrom ledamot ordférande

Hannu Havia ledamot vice ordférande
Peter Persson Kollarik ledamot sekreterare

Merja Haapasaatri ledamot

Erik Hagstréom ledamot

Ake Andersson suppleant

Goran Johansson suppleant

Firmatecknare Bertil Backstrom och Erik Hagstrom

Valberedning

Sten Hoge sammankallande
Anne-Marie Persson

Malena Kvarnstrom

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i férening.

Styrelsen har hallit 11 protokollférda moéten under aret.

For styrelsens ledamater finns ansvarsforsakring tecknad hos Folksam, via Soderberg &
Partners / Bostadsratterna.
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Revisorer
Robert Dohrman ordinarie, Dohrmans Revision och Affarsutveckling AB
Peter Bredenberg suppleant.

Trivsel- och Tradgardsgruppen

Normalt anordnar de tre sammankomster:

" En varstadning.

" En hoststadning.

" En adventsmingelkvall vid julgranen med musik och glogg.

Nyhetsbrev

Styrelsens beslut och annan information meddelas de boende dels genom Nyhetsbrev,
dels genom anslag i entréerna. Vi tillampar digital distribution av Nyhetsbrev och
information i postfack till de medlemmar som sa 6nskar. Fyra nyhetsbrev har sants ut
under 2022. Information ges ocksa via foreningens hemsida www.farstabacke.se vilken
uppdateras kontinuerligt.

GALLANDE OCH INGANGNA AVTAL MED ENTREPRENORER

Driftteknisk forvaltning och fastighetsskotsel: HSB Stockholm
Jourtjanst: Jourmontor

Ekonomisk forvaltning: HSB Stockholm

Elektronisk fakturahantering: HSB Stockholm
Underhallsplan-digital: HSB Stockholm

Inkassostod: Alektum Inkasso AB

Hissar: Nacka Hisservice AB

KTC (kontroll undercentralen for fjarrvarme och belysning bl a)
Tradgardsskotsel och snordjning: PB Mark & Miljo AB

Avtal angaende snoérojning sluts av Farstadals samfallighetsforening.
Bredband: Ownit AB

Vaderprognosstyrning: eGain Sweden AB

TV: Telia

Stadning: HSB Stad

Forsakring: Folksam

Takskottning: Fagelgruppen

Byte av tilluftsfilter: Bostadskontroll AB

Drift och installation av IMD; Home Solution

Elkraft: Fortum

Elinstallationer: EI-Vings El AB Ingaro
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FORENINGENS EKONOMI

Fastighetslan

Foreningens fastighetslan ar placerade hos Swedbank och SBAB till villkor som framgar
av Not 11. Genomshnittliga rantesatsen for foreningens lan 2022 ar 1,14%. For mer info,
se Not 12.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Arsavgift, kr/lkvm 862 861 861 861 861
Totala Intakter kr/kvm* 931 932 928 924 925
Sparande kr/kvm 397 361 320 292 324
Belaning, kr/kvm 10 094 10 276 10 542 10 650 10 940
Réntekéanslighet 12 % 12 % 12 % 12 % 13 %
Driftskostnad kr/kvm* 454 477 464 476 431
Energikostnader kr/kvm 164 185 190 169 172

*Nyckeltalet fran och med 2020 beréknas pa ett annat underlag an i tidigare
arsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgifter

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat
debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank pa att detta ar ett genomsnitt i
foreningen. FOr att rakna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utga fran
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intakter

Anger féreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och
lokalarea. El, varme och vatten som faktureras féreningens medlemmar raknas nu ej
med i totala intékter (det &r det som * ovan avser skiljer mot tidigare arsredovisningar).
Manga bostadsrattsforeningar har intakter utéver arsavgiften (exempelvis P-platser)
och da syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Foreningen har ett antal stora komponenter som slits varje ar (stammar, fonster, tak,
och s vidare). Darfor ska det finnas ett sparande till det framtida underhallet och
utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [6pande 6verskott
foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar,
sparande pa bankkonto eller utforda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de
planerade underhall och investeringar som behéver goras, antingen genom att
foreningen har pengar pa banken eller har amorterat och pa sa satt skapat
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laneutrymme. Nyckeltalet kan jJamforas med de totala intakterna for att se hur mycket
av dessa som blir 6ver.

Belaning, kr/kvm

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur
stor belaning hela bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en
enskild bostadsratt "ager” ska man utga fran den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behover héja avgiften med om
rantan pa lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande
till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall férdelas pa ytan for bostader och lokaler och
beraknas pa drift och underhall exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokal area for varje
rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella intékter fran separat debitering av
dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 4825 4776 4670 4 551 4 559
Resultat efter finansiella

poster 526 395 5 338 358
Soliditet 65% 65% 64% 64% 64%

(Nyckeltal i tkr)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt éver i den lI6pande driften under
rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets
planerade underhall bort. Aven extraordinéra poster av engangskaraktar exkluderas.

Rorelseintakter 4 824 988
Rorelsekostnader - 3881710
Finansiella poster - 417 278
Arets resultat 526 000
Planerat underhall + 284 026
Avskrivningar + 1151882
Arets sparande 1 961 908
Arets sparande per kvm total yta kr 397
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Insatser |Upplatelse-| yttre uh | balanserat arets

avgifter fond resultat resultat
iig'gﬁg vidarets | 35140 000{59 985 000 | 2 404 935 | -1 430062 | 394 809
Reservering till
fond 2021 465 000 -465 000
lanspraktagande
av fond 2021 -234 173 234 173
B"ala'nserad R 394 809 | -394 809
rakning
Arets resultat 526 000
:ﬁ'tc’pp vid arets | 35 110 00059 985 000 | 2 635 762 | -1 266 080 | 526 000

Avsattning till yttre fond

Avsattning till féreningens fond for yttre underhall ska ske varje ar enligt stadgarna
med minst 25 kr/m2. Fonderande medel avser att bidra till planerat underhall pa

fastigheten.

Styrelsen foreslar att avsattningen till den yttre fonden gérs med 686 000 kr.

Forslag till disposition av arets resultat

Till stammans forfogande star féljande belopp i kronor

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond

Arets resultat

Overfors i ny rakning
Summa disponerat resultat

lransaktion 09222115557489132660 (&&=
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526 000
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-686 000
284 026
526 000
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FORENINGENS EKONOMISKA STALLNING

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillaggsupplysningar.

Kommentar till arets resultat

Resultat fére avskrivningar ar 1 677 882 kronor. Rantekostnaderna har minskat med
23 039 kronor jamfért med féregaende ar och drift-och underhallskostnaderna har
minskat med 55 022 kronor. Féreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten
(foreningens mojligheter att betala Idpande kostnader) &ar god, se kassaflédesanalysen.
Vara likvida medel uppgar till 4 750 604 kronor, en 6kning med 742 892 kronor jamfort
med foregaende réakenskapsar.

Efter avskrivning enligt rak/linjar avskrivningsmodell uppgar arets resultat till 526 000
kronor.

Tillaggsupplysningar

Till foljd av att rak avskrivning av byggnaderna gors fran och med redovisningsar 2014
kommer foreningens resultat att paverkas negativt. For att fa en rattvis bild av
foreningens ekonomiska stallning ska denna beddémas utifran redovisat kassafléde och
soliditet.

Kostnaden for avskrivning av byggnaden skall inte ligga till grund for beslut om avgiften
enligt beslut vid extra stamma den 21 januari 2015 och arsstamman i april 2015.

Styrelsen har tagit fram en ekonomisk prognos for féreningen i syfte att sakerstalla
foreningens formaga att betala 6kande underhallskostnader utan att nya lan maste
upphandlas. Detta med hansyn till kommande underhall av fastigheterna enligt gallande
underhallsplan. Féreningen kommer att omsatta tva lan pa ca 31,1 milj. under 2023.
Storre underhall ar inplanerat i underhallsplanen for aren 2023 till 2028.

Styrelsen har beslutat om avgiftsh6jning for 2023 med 7%.
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 4 824 988 4 776 078
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -2 525 831 -2 580 853
Ovriga externa kostnader Not 3 -82 784 -69 078
Personalkostnader och arvoden Not 4 -121 214 -121 534
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 151 882 -1 151 350
Summa roérelsekostnader -3 881710 -3 922 815
Rorelseresultat 943 278 853 263
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 26 015 7 878
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -443 293 -466 332
Summa finansiella poster -417 278 -458 454
Arets resultat 526 000 394 809
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 142 730 247 143 882 129

142 730 247 143 882 129
Summa anldggningstillgdngar 142 730 247 143 882 129
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 4 165 -504
Ovriga fordringar Not 8 2 433 043 1702 109
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 145 787 170 967
2 582 995 1872 572
Kortfristiga placeringar Not 10 2 000 000 0
Kassa och bank Not 11 444 862 2 433 809
Summa omsattningstillgdngar 5027 856 4 306 381
Summa tillgdngar 147 758 104 148 188510
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 95 125 000 95 125 000

Yttre underhéllsfond 2 635 762 2 404 935
97 760 762 97 529 935

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 266 080 -1 430 062

Arets resultat 526 000 394 809

-740 080 -1 035 253

Summa eget kapital 97 020 682 96 494 682

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 18 250 915 33 836 362
18 250 915 33 836 362

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 31 574 472 16 884 025

Leverantorsskulder 114 990 99 281

Skatteskulder 9771 111 346

Momsskuld Not 14 3584 9 965

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 783 689 752 848
32 486 506 17 857 466

Summa skulder 50 737 421 51 693 828

Summa eget kapital och skulder 147 758 104 148 188 510

Transaktion 09222115557489132660

Signerat SBB, EH, MTH, HJH, PK, RD
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 526 000 394 809
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 151 882 1151 350
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1677 882 1 546 159
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 21 416 150 730
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -61 406 -160 792
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 637 892 1 536 097
Investeringsverksamhet

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -73 326
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -895 000 -1 316 058
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -895 000 -1 316 058
Arets kassaflode 742 892 146 713
Likvida medel vid 3rets borjan 4 007 712 3 860 999
Likvida medel vid 3rets slut 4 750 604 4 007 712

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557489132660

Signerat SBB, EH, MTH, HJH, PK, RD
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,89 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedomts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjért mellan 10-15 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Transaktion 09222115557489132660 Signerat SBB, EH, MTH, HJH, PK, RD
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 253 676 4 253 676
Individuell métning el 230 800 183 311
Hyror 363 350 359 730
Ovriga intakter 8 312 26 963
Bruttoomsattning 4 856 138 4 823 680
Avgifts- och hyresbortfall -31 150 -47 600
Hyresforluster 0 -2
4 824 988 4776 078
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 471 292 445 922
Reparationer 126 492 176 739
El 197 802 269 338
Uppvarmning 535 355 534 508
Vatten 304 773 292 964
Sophamtning 153 740 129 066
Fastighetsférsakring 39 442 73 602
Kabel-TV och bredband 173 577 192 720
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 103 292 99 212
Férvaltningsarvoden 123 099 116 263
Ovriga driftkostnader 12 941 16 346
Planerat underhall 284 026 234 173
2525831 2 580 853
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 10 605 10 155
Forbrukningsinventarier och varuinkép 7 433 8 287
Administrationskostnader 27 975 28 086
Extern revision 16 250 16 000
Medlemsavgifter 20 520 6 550
82784 69 078
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 106 500 105 900
Sociala avgifter 14 714 15 634
121 214 121 534
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrdkningskonto HSB Stockholm 705 594
Rénteintakter HSB bunden placering 14 261 0
Ovriga rénteintékter 11 050 7 284
26 015 7 878
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 442 665 464 807
Ovriga réntekostnader 628 1525
443 293 466 332

Transaktion 09222115557489132660
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvdrde byggnader 124 559 522 124 486 196
Ingdende anskaffningsvarde mark 29 000 000 29 000 000
Arets investeringar 0 73 326
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 153 559 522 153 559 522
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -9 677 393 -8 526 043
Arets avskrivningar -1 151 882 -1 151 350
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 829 275 -9 677 393
Utgdende redovisat virde 142730247 143882129
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 85 000 000 61 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 25 000 000 19 600 000
Summa taxeringsviarde 110 000 000 80 600 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 119 013 118 546
Ovriga kortfristiga fordringar 8 288 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 305 742 1573 903
2433043 1692 449
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 86 099 170 967
Upplupna intakter 59 688 0
145 787 170 967
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 2 000 000 0
2 000 000 0
Not 11 Kassa och bank
SBAB 430 641 2419738
Swedbank 2 2
Ovriga bankkonton 14 219 14 069
444 862 2433 809

Transaktion 09222115557489132660
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39758300202 2,61%  2023-05-15 15 976 000 300 000
Swedbank 2753665336 0,47%  2024-03-25 5357932 110 000
Swedbank 2755038201 1,01%  2025-04-25 3365 237 200 000
Swedbank 2755038219 0,66%  2025-09-25 10 045 495 207 749
Swedbank 2850032810 0,95%  2023-04-25 15 080 723 160 000
49 825 387 977 749
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 250 915
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 57 675 000 57 675 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 31574 472 16 884 025
31574 472 16 884 025
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld 3584 9 965
3584 9 965
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 95 277 42 921
Forutbetalda hyror och avgifter 436 314 397 872
Ovriga upplupna kostnader 252 098 312 055
783 689 752 848

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

Transaktion 09222115557489132660 Signerat SBB, EH, MTH, HJH, PK, RD
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 16 Vasentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter drets slut

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Erik Hagstrom Hannu Johannes Havia Merja Tuulia Haapasaari
Péter Persson Kollarik Bertil Backstrom
V@&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna &rsredovisning

Robert Dohrman
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557489132660

Signerat SBB, EH, MTH, HJH, PK, RD




Dohrman, Revision och Affdrsutveckling AB

Medlem i a

Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i Brf Farsta Backe
Org.nr 769613-2716

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Farsta
Backe for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer ar ndédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet dr en hdg grad av sékerhet, men dr ingen garanti

for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn
till omst&ndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag ld&mpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Brf Farsta Backe, Org.nr 769613-2716

Transaktion 09222115557489170486
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Dohrman, Revision och Affdrsutveckling AB

Medlem i a

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Farsta Backe
for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstadmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Muitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokfaringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

- foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet
bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Varmdo

Daterad enligt nedan.

Robert Dohrman
Auktoriserad revisor

Brf Farsta Backe, Org.nr 769613-2716
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Bostadsréttsféreningen Farsta Backe signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

STEN BERTIL BACKSTROM Do ERIK HAGSTROM N o

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-03-17 kl. 11:26:10

MERJA TUULIA HAAPASAARI i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-03-17 ki. 14:14:33

PETER KOLLARIK P X

L edamot Banio
E-signerade med BankID: 2023-03-17 ki. 13:24:51

E-signerade med BankID: 2023-03-17 ki. 15:32:08

HANNU JOHANNES HAVIA " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-03-17 kl. 12:38:58

ROBERT DOHRMAN " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-20 kl. 08:17:29

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberiéttelsen fér 2022 avseende Bostadsréttsféreningen Farsta Backe signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ROBERT DOHRMAN P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-20 kl. 08:19:21

HSB - dar mjligheterna bor
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Fullmakt

Pa foreningsstémma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsritt gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera
bostadsritter 1 bostadsrittstéreningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utdva sin rostritt genom ombud, enligt villkoren 1
bostadsrittstéreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara 1 original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.

Ot e e Datum ...oooooovie
U ARt B0t e e e e e
att foretrada bostadsSTAttSNAVATEN «.oeoeiee e e e
Ligenhetsnummer ............... 1DIT e

Bostadsrittshavarens egenhidndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



