Brf Hallen nr 7
716407-3335

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hallen nr 7

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2010 och 2030.

Inga stérre underhadll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-11-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-04-06
och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-02 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Helsingborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Stefan Bergendorff Ledamot
Anette Hammar Ledamot
Magdalena Rostrom Ledamot
Max Zetterman Ledamot
Hardy Nordling Israelsson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Stefan Bergendorff, Anette Hammar, Hardy Nordling Israelsson och Max Zetterman.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Martin Sivik Ordinarie Intern
Kjell Ericsson Ordinarie Intern
Ulf Palmgren Suppleant Intern
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-28.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
HALLEN 7 1989 Helsingborg

Fullvardesférsékring finns via Folksam.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1930 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vérdearet ar 1987.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 600 m2, varav 1 392 m2 utgdr boyta och 208 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 15 ldgenheter och 2 lokaler med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang Tagagatan 6 60 m? Hyresratt Tills vidare
Restaurang Kallarforrad 41 m2 Hyresratt Tills vidare
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2030.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Justering av varmesystem 2023 Utfores 2023
Malning av entré och trapphus 2021

Rorelsestyrd LED-belysning i 2021

trapphus och entré installerad

Renovering av yttertak 2018

Balkongrenovering 2018 - 2020

Uppgradering av hiss 2017

Malning av fonster och 2014 - 2015

balkongdorrar

Byte av fjarrvarmeanlaggning 2007

Omputsning av fasad 2003

Elstambyte 1987

Rérstambyte 1987

Nya balkonger 1987

Nyinstallation hiss 1987

Planerat underhall Ar

Malning av fonster och 2025

balkongddrrar

Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

TV och Bredband Comhem

Ekonomisk och Teknisk forvaltning SBC Sveriges Bostadsratt Centrum
Lagenhetsforteckning Foreningen

Hisservice ThyssenKrupp Elevator Sverige AB
Fjarrvarmeservice Oresundskraft AB

Systematiskt Brandskyddsarbete FSB Sverige AB

Sopkarlstvatt Sopkarlstvatt i Malmo AB

Hallbarhetsinformation

Under det kommande aret planerar styrelsen att ga en hallbarhetsutbildning i syfte att skapa goda forutsattningar att
bedriva arbetet pa ett effektivt och framgangsrikt satt.

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogodsel och kompost.

Vara gemensamma utrymmen och milj¢er ar handikapps-och aldersanpassade.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestar idag av 50 % kvinnor och 50 % man.

For att Oka sakerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandsléckare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.
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Foreningens ekonomi
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Enligt beslut fran styrelsen har avgifterna hojts med 2 procent till 2023.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2022 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2025.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2023-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1542 376 1517 440
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1277 790 1276 620
Finansiella intakter 7019 1900
Minskning kortfristiga fordringar 0 533
Okning av kortfristiga skulder 31 401 0
1316 210 1279 053
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1208973 1023737
Finansiella kostnader 76 178 76 564
Okning av kortfristiga fordringar 4123 0
Minskning av langfristiga skulder 150 000 150 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 3817
1439 275 1254 118
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1419 310 1542 376
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -123 065 24936
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
A Fastighetssk
igt\glgsr Taxebundna att/avgift
kostnader 4%

5%

Hyror
1%

Arsavgifter
84%

31%

Ovrig drift
18%

Periodiskt
underhall
3%

| —

Avskriv-
ningar
1%

. Kapital-
Reparationer
28% kostnader

5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ett passagesystem har uppdaterats i fastigheten. Med fabrikat Axema och installerats av Obers Las & Nycklar.

Telia har installerat en ny antenn pa taket av fastigheten. Bostadsrattsféreningen har ej varit inblandade men
upprattat nytt avtal med Telia.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 15 st
Medlemslokaler: 2 st

Overlatelser under &ret: 2 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 26
Tillkommande medlemmar: 1

Avgaende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 25

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 673 673 660 647
Hyror/m2 hyresrattsyta 1068 1040 1040 1022
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3609 3703 3797 3890
Elkostnad/m? totalyta 93 46 33 35
Varmekostnad/m? totalyta 115 109 94 95
Vattenkostnad/m? totalyta 36 32 24 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 48 48 50 52
Soliditet (%) 53 53 53 51
Resultat efter finansiella poster (tkr) -148 27 131 396
Nettoomsattning (tkr) 1242 1252 1224 1185

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 392 m2 bostader och 208 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7 250 600 0 0 7 250 600
Upplatelseavgifter 607 600 0 0 607 600
Fond for yttre underhall 975 788 606 875 -253 247 622 160
S:a bundet eget kapital 8 833988 606 875 -253 247 8 480 360
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 902 555 -606 875 280510 -1576 190
Arets resultat -148 490 -148 490 -27 263 27 263
S:a fritt eget kapital -2 051045 -755 365 253 247 -1 548 927
S:a eget kapital 6 782 943 -148 490 0 6 931433
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-148 490
-1 295 680
-606 875
-2 051 045

47 060
-2 003 985
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Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

1241 853
35937
1277 790

-1 082 831
-126 142
-148 147

-1357 120

-79 330
7019
-76 178
-69 160
-148 490

-148 490

2021

1252178
24 442
1276 620

-886 908
-136 829
-150 956
-1 174 693
101 927
1900

-76 564
-74 664
27 263

27 263
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 7,13 11279 039 11422 692
Maskiner Not 8 12 675 17 169
Summa materiella anldaggningstillgangar 11291 714 11 439 861
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 2 000 2 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11293 714 11 441 861
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 28 887 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 911 403 1062 602
Summa kortfristiga fordringar 940 290 1062 602
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 508 178 504 809
Summa kassa och bank 508 178 504 809
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1448 468 1567 411
SUMMA TILLGANGAR 12 742 182 13 009 271
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 858 200 7 858 200
Fond for yttre underhall Not 11 975 788 622 160
Summa bundet eget kapital 8 833 988 8 480 360
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 902 555 -1 576 190
Arets resultat -148 490 27 263
Summa fritt eget kapital -2 051 045 -1 548 927
SUMMA EGET KAPITAL 6 782 943 6931433

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 5624 800 5774 800
Summa langfristiga skulder 5 624 800 5774 800
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 150 000 150 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 60 525 49 278
Skatteskulder 1824 786
Ovriga skulder 20 000 20 000
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 102 090 82 974
intakter

Summa kortfristiga skulder 334 439 303 038
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 742 182 13 009 271
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 111 ar 111 ar
Varme/kylanlaggning 15 ar 15 ar
Fasad 37 ar 37 ar
Maskiner 10 ar 10 ar
Ombyggnad terrass 37 ar 37 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 937 271 937 035
Arsavgifter - lokaler 140 053 140 053
Hyror lokaler 107 889 105 081
Hyror antennplats 35000 29 566
Elintakter 19 000 32 815
Overlatelse/pantsattning 2 625 7613
Oresutjamning 15 15

1241 853 1252 178

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 29 933 24 442
Ovriga intakter 6 004 0

35 937 24 442
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 1758 1922
Snéréjning/sandning 12174 20965
Stadning enligt bestalining 0 5625
OVK Obl. Ventilationskontroll 13433 0
Hissbesiktning 4045 3869
Gemensamma utrymmen 0 5475
Sophantering 2 875 1872
Gard 17 150 372
Serviceavtal 6 568 6816
Forbrukningsmateriel 1828 180
Teleport/hissanlaggning 1188 1188
Brandskydd 7 256 24 563
Fordon 0 285
68 274 73 132
Reparationer
Brf Lagenheter 277 122 0
Tvattstuga 1824 1650
Entré/trapphus 26 423 0
Las 5794 3261
WVS 38 645 12 450
Varmeanlaggning/undercentral 21877 3981
Ventilation 0 70 000
Hiss 21 690 8229
393 375 99 571
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 230222
Ventilation 0 23025
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 47 060 0
47 060 253 247
Taxebundna kostnader
El 148 321 74 187
Varme 183 925 174 306
Vatten 57 177 51 802
Sophdamtning/renhalining 60 305 42 253
449 727 342 549
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32 071 29973
Kabel-TV 34915 33321
Bredband 464 0
67 450 63294
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 56 945 55 115
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1082 831 886 908
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 313 0
Tele- och datakommunikation 279 0
Foreningskostnader 942 450
Styrelseomkostnader 4 455 5561
Fritids- och trivselkostnader 6 475 6 748
Studieverksamhet 0 1250
Forvaltningsarvode 105 965 103 696
Administration 3184 4247
Konsultarvode 0 10 407
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 530 4470

126 142 136 829

Not6  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 94 688 94 688
Forbattringar 47 733 48 761
Markanlaggning 1232 1232
Maskiner 4 494 6275

148 147 150 956

Not 7 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 14 696 115 14696 115
Utgaende anskaffningsvarde 14 696 115 14 696 115
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -3273423 -3128742
Arets avskrivningar enligt plan -143 653 -144 681
Utgaende avskrivning enligt plan -3417 076 -3 273423
Planenligt restvarde vid arets slut 11 279 039 11 422 692
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 2 467 868 2 467 868
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 21208 000 16 914 000
Taxeringsvarde mark 12 008 000 11 809 000

33 216 000 28 723 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 29 800 000 25 400 000
Lokaler 3416 000 3323000
33 216 000 28 723 000
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Not 8 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 98 250 98 250
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 98 250 98 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -81 081 -74 806
Arets avskrivningar enligt plan -3 900 -6 275
Utrangering/forsaljining -594 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -85 575 -81 081
Redovisat restvarde vid arets slut 12 675 17 169
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2 000
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Avrakning vidarefakturering 0 5685
Skattekonto 271 266
Klientmedel hos SBC 205 494 338317
Fordringar 0 19 084
Rantekonto hos SBC 705 639 699 250
911 403 1062 602
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 622 160 551 440
Reservering enligt stadgar 606 875 275720
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -253 247 -205 000
Vid arets slut 975 788 622 160
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,140 % 3941 800 3991 800 2026-09-30
Handelsbanken 1,050 % 656 000 688 000 2024-06-01
Handelsbanken 1,060 % 492 000 520 000 2024-03-30
Handelsbanken 1,080 % 685 000 725 000 2024-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 5774 800 5924 800
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -150 000 -150 000
5624 800 5774800
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 994 800 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 7 727 000 7 727 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 574 602
Avgifter och hyror 101 516 82 372
102 090 82974
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

For att Oka tryggheten i fastigheten har inbrottsskydd samt 1ds uppdaterats inom
fastigheten.

Detta med hjalp av Obergs Las & Nycklar

| samband med ombyggnationen av Drottninggatan har NSVA och Helsingborgs stad

stallt krav pa bostadsrattsféreningen att separera dag- och spillvatten inom fastigheten.

Utredning for installation har inletts av styrelsen i samrad med NSVA. Atgarder som
drabbar bostadsrattsforeningen utférs Q1 2023.
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Styrelsens underskrifter

Helsingborg den / 2023

Stefan Bergendorff Anette Hammar
Ledamot Ledamot
Magdalena Rostréom Max Zetterman
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Kjell Ericsson Martin Sivik
Intern revisor Intern revisor
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