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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Gastgivaregarden i Falkenberg
Org nr 749000-0523

Styrelsen f&r hdrmed avge 8rsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01--2022-12-31

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till indamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har sitt sate i Falkenberg.

Féreningens fastighet Géstgivaregarden 16 i Falkenberg bebyggdes éren 1969-1970.

Pa fastigheten finns 3 st bostadshus med 8 uppgangar med adresserna:
Hamngatan 3 B-C, Storgatan 44 A-C, Hallanésgatan 1 A-B och 3 A-B.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna &r fullvérdeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten styrelseansvar,
forsakring mot ohyra och bostadsréttstillagg for féreningens lagenheter.

Féreningens bostéader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 2 st 1 roks 48 m?

20 st 1 rokv 733 m?

8 st 2 rok 475 m?

36 st 3 rok 2833 m?

10 st 4  rok 956 m?

5 st 5 rok 577 m?

81 st 5622 m?

Lokaler Hyresrétt 1 st 110 m?
Garage Hyresratt 72 st

Totalt 5732 m2

Féreningen har under de senaste &ren genomfort fljande storre underhalisdtgarder:

2015, byte till sakerhetsdérrar och postboxar

2014, byte av tak och isolering vind, Storgatan 44

2014, ny tvattutrustning

2014, renovering av gastlagenhet och styrelserum

2012, ny garageventilation

2012, nya hissar Hamngatan 3B och 3C.

2017, ny styrreglering av varmesystemet och ny varmevéxlare
2018, ny garagebelysning

2019, stambyte och badrumsrenovering
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2020, upprustning bevattningsanlaggning och tradgard

2020, fortsatt Gversyn av ventilation, efter besiktningsanmarkningar
2020, férberedelse for 1&sbyte allmanna utrymmen

2020, mélning av vissa kallarutrymmen

2021, nytt passagesystem allmanna utrymmen

2021, ny garageport och 6ppningselektronik

Visentliga héndelser under riakenskapsaret

Underhall

Reparationer har utforts i normal omfattning. Planerat underhall under aret har omfattat ny
energisnalare kallarbelysning, takomlaggning pa Hallndsgatan, solceller pa Storgatans och
Hallan&sgatans tak. Stadgeenlig fastighetsbesikining utférdes 2022-08-22 av styrelsen.

Under narmaste 8ren planerar styrelsen for foljande storre atgarder:
e L3sbyte samtliga lagenhetsdorrar, 2023
e Utbyte tatskikt ovanpd garagetaket, 2024
e Takomlaggning Hamngatan, 2025

I budgeten fér 2023 har avsatts 450 000 kr till framtida underhall.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 8ret i genomsnitt till 747 kr/m? bostadslégenhetsyta. Sedan styrelsen
behandlat budgeten fér 2023 har man beslutat att ej héja drsavgifterna fr o m 2023-01-01.

Dock hojdes garageplatserna med 50 kr/manad.

Viasentliga avtal
e Administrativt avtal, HSB
Tekniskt avtal, HSB
Fastighetsforsakring, Lénsforsakringar
Internet, TV och telefoni, Telia, fornyat 2022
Stadavtal, Roys fonsterputs, fornyat 2020
Brandvarning i garaget, Securitas
Uppldsningsavtal, Securitas
Tradgdrdsavtal, Felix Lundgrens plantskola, fornyat 2020
Hissavtal, Kone

Mediemsinformation
Ordinarie foreningsstamma hélls 2022-06-02.

Féreningen hade en extrastamma 2022-02-28, dar stamman tog beslut att ge styrelsen i uppdrag att
installera solceller p8 Hallansgatans tak, samt att ge styrelsen mandat, ifall placering pd
Hallandsgatans tak visar sig praktiskt oméjligt, att istéllet helt eller delvis Ita placera solcellerna pé
Storgatans tak och &ven préva Hamngatans tak som alternativ.

Vid 8rets bdrjan hade foreningen 110 medlemmar. Féreningen hade vid arets slut 108 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en
medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Géta innehar aven ett mediemskap i foreningen. Dock skall
noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under 8ret har 4 lagenhetsoverlatelser skett (foregdende &r 6 Gverldtelser). A
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Styrelsens sammansattning har under dret varit:

Hakan Bergstrém ledamot, ordférande

Birgitta Caldeman Rundqvist ledamot, vice ordférande
Karin Juhlén : ledamot, sekreterare

Karl Erik Joelsson ledamot

Jorgen Karlsson ledamot

Conny Ris ledamot

Erik Andersson ledamot

Christer Gostasson ledamot, utsedd av HSB Goéta
Lars Paulson suppleant

Felicia Svensson suppleant

| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ledamoterna Hakan Bergstrom,
Birgitta Caldeman Rundqvist, Erik Andersson och Conny Ris, samt suppleant Felicia Svensson

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantréden.

Firmatecknare har varit Hakan Bergstrom, Conny Ris, Jorgen Karlsson, Birgitta Calderman Rundqyvist
tva i forening.

Vicevéard har varit HSB Fastighetsforvaltning Gota. Fastighetsskotseln har ombesoérjts av HSB
Fastighetsforvaltning Géta, trappstadningen av Roys Fonsterputs & Stad och tradgardsskotsel av Felix
Lundgrens Plantskola AB.

Revisor har varit Mats Dahlgren, suppleant Hakan Olsson vald av féreningen samt av HSB
Riksférbund utsedd revisor.

Representanter till HSB Goétas stdmma har varit Hakan Bergstrom med Karin Juhlén suppleant.

Valberedning har varit Anne Backstréom Olsson, sammankallande och Hans Bertilsson.

Som medlemsforening i HSB Goéta har bostadsréattsforeningen erhallits bonus fran HSB Géta.

Flerdrsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 4 622 4 604 4 596 4 607 4 596
Res. efter finansiella poster, tkr 264 524 1178 352 1315
Soliditet i % 40 39 38 35 31
Balansomslutning, tkr 35900 35981 35 804 35 157 38 326
Eget kapital, tkr 14 374 14 110 13 586 12 408 12 025
Taxeringsvarde, tkr 83 705 79 688 79 688 79 688 54 152
- varav byggnad, tkr 58 534 50 504 50 504 50 504 38 330
Underhallsfond tkr 6 043 6 243 6 366 5663 6 221
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 747 747 747 747 747
Bankskuld kr/m? 3580 3644 3709 3774 3838
Réantekostnader kr/m? 56 57 58 59 16
Beldningsgrad i % 25 26 27 27 41
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Forandringar i eget kapital

HSB Bostadsrittsforening Gastgivaregdrden i Falkenberg

Org.nr 749000-0523

Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 1199 750 44 100 6 242 572 6 099 401 524 229
Overféring till balanserat resultat 524 229 -524 229
Avséttning till underhélisfond 2021 430 000 -430 000
Lyft underhélisfond 2021 -629 240 629 240
Rrets resultat 264 383
Belopp vid drets slut 1199750 44100 6043332 6822870 264 383
Resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 6 822 870
Arets resultat 264 383
7 087 253
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 7 087 253
7 087 253

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar. A
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2022-01-01 2021-01-01

Resultatrakning 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 4621778 4 603 502
Summa rorelsens intakter 4621778 4 603 502
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -2 519 624 -2 434 326
Periodiskt underhall Not 3 -629 240 -423 909
Ovriga externa kostnader Not 4 -40 425 -39 800
Personalkostnader och arvoden Not 5 -151 784 -158 892
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -701 486 -701 498
Summa rorelsens kostnader -4 042 559 -3 758 425
Rorelseresultat ' R 579 219 845 077
Resultat frén finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5401 5 360
Réntekostnader och liknande resultatposter -320 237 -326 208
Summa finansiella poster -314 836 -320 848
Resultat efter finansiella poster 264 383 524 229
Arets resultat 264 383 524 229

Resultatforindring efter disposition av underhall

Arets resultat 264 383 524 229
Reservering till fond for yttre underhall ' -430 000 -300 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall 629 240 423 909
Resultat efter fondférandring 463 623 648 138 )
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Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader Not 11 Not 7 31071131 31772617

Mark 849 490 849 490

P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 8 2 000 000 0
33920 621 32 622 107

Summa anliggningstillgdngar 33920 621 32 622 107

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 422 6513

Avrékningskonto HSB Gota 1421192 2 433 202

Ovriga fordringar Not 9 408 796 320915

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 145 374 98 142

1979 784 2 858772

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 0 500 000

Summa omséttningstillgdngar 1979 784 3358772

Summa tillgangar 35 900 405

Sida 6

35980 879 L)



HSB BRF GASTGIVAREGARDEN | FALKENBERG, 749000-0523

Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1199 750 1199 750

Upplatelseavgifter 44 100 44 100

Fond for yttre underhall 6 043 331 6 242 572
7 287 181 7 486 422

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 822 870 6 099 401

Arets resultat 264 383 524 229
7 087 253 6 623 630

Summa eget kapital 14 374 434 14 110 051

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 13 850 000 20 520 000

13 850 000 20 520 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 6 670 000 370 000

Leverantdrsskulder 276 821 283978

Fond for inre underhall 42 003 42 003

Ovriga skulder Not 12 109 302 103 791

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 13 577 844 551 056
7 675 970 1 350 828

Summa skulder 21 525 970 21 870 828

Summa eget kapital och skulder 35 900 405 35 980 879 A
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Noter

HSB BRF GASTGIVAREGARDEN | FALKENBERG, 749000-0523

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av inkopspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tiligngen eller redovisas som en separat tillgéng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla vriga kostnader for reparationer och
underhéll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anléggningstiligdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp p& dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sé att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess beddémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,9

Beddémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvantad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, l&neskulder samt leverantorsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel&ning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r da fastighetens
I&nefinansiering &r l&ngsiktig.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hogst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per

lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt o
En bostadsrattstorening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till

672 458 kr. N
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31

Eventualforpliktelser

En ansvarsforbindelse ar en majlig forpliktelse till foljd av intraffade héndelser och vars férekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osakra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avséttning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillforlitlighet.

Uppskattningar och bedomningar

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgangar for att

faststilla om det finns ndgon indikation p8 att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om s ar fallet, berdknas
tillg&ngens virde for att kunna faststélla storleken p& en eventuell nedskrivning.

Avsiattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nér féretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en

intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avsattning omprovas varje balansdag och justeras sd att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga férpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter
forknippade med forpliktelsen.

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostader 4197 396 4197 396
Hyror 345 981 339 669
Elintakter 2 400 2 400
Ovriga intakter 76 001 64 037

4621778 4 603 502

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard 369 951 413 232
Reparationer 112 535 182 137
El 250 609 168 954
Uppvarmning 698 931 687 580
Vatten 232 182 237 052
Sophamtning 166 949 142 261
Kabel-TV, internet 286 114 228 054
Ovriga avgifter 59 953 65 114
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 141 608 137 584
Forvaltningsarvoden 115029 113 876
Ovriga driftskostnader 85 763 58 482

2519 624 2434 326

Not 3 Periodiskt underhall
Arets kostnad for genomfort periodiskt underh&ll 629 240 423 909
629 240 423 909 N
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HSB BRF GASTGIVAREGARDEN | FALKENBERG, 749000-0523

2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 4 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 10 625 ~ 10000
Medlemsavgifter 29 800 29 800
40 425 39 800
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 117 111 110 529
Revisorsarvode 5000 5000
Léner och andra ersattningar 5760 19 840
Sociala kostnader 20 393 22 403
148 264 157 772
Ovriga anstillda
Loner och ersdttningar 3520 1120
3520 1120
Totalt 151 784 158 892
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 701 486 701 498
701 486 701 498

Sida 10
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HSB BRF GASTGIVAREGARDEN | FALKENBERG, 749000-0523

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not7 Byggnader
Vérdet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1969
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 37 470 375 36 343 038
Arets investeringar 0 1127 337
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 37 470 375 37 470 375
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 697 758 -4 996 260
Arets avskrivningar -701 486 -701 498
Utg8ende avskrivningar -6 399 244 -5 697 758
Utgdende bokfort virde 31071131 31772617
Taxeringsvérde for Gastgivaregarden 16
Byggnad - bostader 57 000 000 49 000 000
Byggnad - lokaler 1534 000 1 504 000
58 534 000 50 504 000
Mark - bostéder 25 000 000 29 000 000
Mark - lokaler 171 000 184 000
25171 000 29 184 000
Taxeringsvarde totalt 83 705 000 79 688 000
Not8 Pdgdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 0 0
Arets investering, tak solceller 2 000 000 0
Utg8ende anskaffningsvarde 2 000 000 0
Not9 Ovriga fordringar
Skattefordran 68 438 73527
Skattekonto 340 358 247 388
408 796 320915
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 145 374 98 142
145 374 98 142
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L&neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Total [8neskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 454035 1,75% 2023-09-30 6 440 000 6 440 000
Stadshypotek AB 469304 1,87% 2024-12-01 7 360 000 160 000
Stadshypotek AB 634890 0,99% 2025-12-01 6 720 000 70 000
20 520 000 6 670 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 850 000
Om fem 8r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 18 670 000
Kortfristig del av l8ngfristig skuld 6 670 000 370 000
Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortftistiga skulder.
Darfor redovisar vi 1&n som forfaller under nasta &r som kortfristig skuld tillsammans med nésta ars
beraknade amorteringar.
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 22 000 000 22 000 000
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 36 632 35 855
Arbetsgivaravgifter 19 445 20 753
Ovriga kortfristiga skulder 53 225 47 183
109 302 103 791
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 23 403 23 860
Ovriga upplupna kostnader 168 976 150 943
Forutbetalda hyror och avgifter 385 465 376 253
577 844 551 056
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Gastgivaregarden i Falkenberg, org.nr. 749000-0523

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Géstgivaregarden i Falkenberg for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férméga att fortsaita verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tilampligt, om férhallanden som kan péverka
firmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Interational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns,
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller migstag och anses vara vésentiiga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden, Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsat drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
inneh&llet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett stt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Gastgivaregarden i Falkenberg
for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
fdrsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt,

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och aft tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av s&kerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

s panéagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka &tgarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens

vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskapermna. Vilka tilkommande granskningsétgéarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sidana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller frlust har vi granskat

om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Falkenberg den M / & 2023

AN
Malin Johannigsson  202%-05-6

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Mats Dahlgren

Av foreningen vald revisor



