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HSB Bostadsrattsforening

Daggkapan i Tullinge

Renovering varme 2003-05
Renovering mark 2005-06

Bildades 1962, 29 nov Bostdder 214 st 16307 kvm Bostadsratter:
Fastigheterna képtes 1963 Hyr Igh 1st 100 kvm 43 st 4 rum & kok
Byggnation 1963-65 Hyr.lokal 30 st 490 kvm 76st 3 -i-
Inflyttning 1964-65 Garage 77 st 36st 2,5 --
Takpapp 1993-94 P-platser 108 st 56st 2 -i-
Renovering fasad 2003-05 Laddplats 2st  16.897 kvm 3st1 -

Bergvarme 2011-12
P-dack 2015

Kallard6rrar 2022
(Gardar 2023)

(Trapphus malning och reparation 2023)

§1
Foreningens firma ar HSB Bostadsrattsforening Daggkapan i Tullinge.
§2
Bostadsrattsforeningen har till dndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata

bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsrattsforeningen till dndamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsféreningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen
och behov, framja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet varna om miljon genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling. Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

e
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Inledning

Varje ar har sitt egna innehall av arsringen
och detta ar har satt manga forvaltnings-
relaterade saker pa sin spets. Var forening
har sedan lange valt en modell att arbetsleda
anstallda da detta skapat mer varaktiga och
langsiktiga mervarden. Vi skulle kunna saga
att vi raknat pa detta och funnit att utfallet
ger mer varde for avgiften i form av mer
ingdende arbete med bade drift, skotsel,
forvaltning och underhall. Stalltider kan
battre fyllas med andra I6pande géromal och
styrelsen kan erhalla stéd i form av
genomforanden av fattade beslut. Ett
exempel kan vara att mala om trapphusen
som foregatts utav kravstéllning och
anbudsfas innan slutligen bestéllning och
start blir aktuell. Varje liten atgard har ofta
ett flertal forsteg och efteradministrering da
atgarden ska besiktigas, uppdateras i
underhallsplanen etc.. Sa fargen pa vaggarna
i trapphusen dr endast en del av allt arbetet.

1 ar har vi erhdllit en lang rad utav skador i
allt fran badrum och kok dar vatten eller
stamstopp varit orsaken till omfattande
atgarder i bostadsratt. En skada har manga
forsteg och efteradministration déar val av
entreprendr inte enbart valjs pa minsta
krona utan ocksa fordelaktig arbetsledning
och kunskap om att ha medlemskontakt
under atgardandet. | ar har ocksa radiatorrér
gatt sonder och skapat stor omfattning utav
500 liter varmt vatten som strémmat ut och
tagit sig fram ut i ldgenheter. Mogel (svart)
har ocksa varit aktuellt i ar och visat pa vikt
utav god och fungerande cirkulation pa
inomhusklimatet och luften. Ja allt detta
kraver en handfast férvaltning. | ar har
forvaltningen och skotsel haft behov utav att
arbeta med framdriv for sina ataganden och
bitvis har styrelsen behovt ga in i sjalv-
forvaltningldage , dvs administrera vissa delar
som ska normalt [6pa pa med god planering.

Framsidan med anstallda ar nar allt fungerar
och baksidan dar nar det ar obalans och
traffsakerheten att uppfylla de krav som
stalls av foreningen variera bitvis. Ledtider
blir ldngre och med ojamn kvalité, dvs
vdlskotthet. Fran sent 90-tal kopte
foreningen sina tjanster och i princip samma
saker kunde intraffa med annan driftform.

Under 2023 ska styrelsen vdaga samman utfall
och insats och géra en avvagning foér hur
langt styrelsen ska ga i sjalvférvaltning vilket
paverkar fortroendevalda som normalt
Overldamnat ansvar for l6pande drift och
forvaltning till anstdllda. Som sagt om allt
fungerar ar det nog den basta formen att
med frihet wunder ansvar skéta om
fastigheter med dess innehall oss
medlemmar.

Det som vi marker dr att olika saker hander
mer ofta idag och av ordningsfragekaraktar.
Fler slanger hushallssopor i sopkorgar vilket
ar ett fenomen som o6kat senaste tid. Fler
staller bilar langre pa gardarna och darmed
far de sdkerligen ocksa parkeringsboter.
Nedskrapning minskar inte och ordningen i
grovsoprummet missutnyttjas da bade
bilbatterier, fargburkar och byggavfall slangs
dar. Dessa avfall ska lamnas hos kommunala
anldggningar tex. Skyttbrink. Ska féreningen
stanga grovsoprummet eller pabdrja
6vervakning med kamera f6r att borja fanga
missutnyttjare? Ingen rolig utveckling.

Ar vi fler idag som bara bor och inte bryr sig?
Vitror inte det men féreningen behover vara
snabbare pa bollen vid avvikelserna och kart-
lagga och pabdrja resan i att varda det som
vi kallar sundhet skick och ordning sa det
upplevs som trivsel och trygghet i boendet.
Ska vi trots manga nyinflyttade lyckas
bibehalla ordningen som vi vill ha s& behéver
vi samverka mera och helt enkelt bérja sdga
hej du dar du tappade skrap eller fraga
okanda i féreningen vem dom besdéker och
att gemensamhetsreglerna ar till  for
foreningens medlemmars trivsel. | Brf
Daggkapan dar vi vana med god ordning,
trivsel och att vi halsar pa vara grannar och
hjalps at att var forenings funktion upplevs
som god. Att bo ratt i bostadsratt fordrar att
man kan sina skyldigheter i stadgarna och
forstar dess innebord. Om detta maste vi,
marker vi informera mera under 2023. Ditt
ansvar for ytskikt och tatskikt ar
langtgdende. Vi tror trots detta att vi maste
borja med lagenhetsbesiktningar igen da
brister, avvikelser och skador &kar och
darmed utgifter och onormalt slitage pa
nyttjanderatten. Nasta som flyttar in kan fa
ta 6ver dessa brister ser vi.

Styrelsen.
( ]
8 J
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Arsredovisning

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsférening Daggkapan i Tullinge org.nr:
712800-0663 far harmed avgiva arsredovisning for foreningens 61:e
verksamhetsar under rikenskapsaret 2022-01-01- 2022-12-31

Forvaltningsberattelse 2022

Fortroendevalda 2022

Robert Nuse

Eva Nystrém
i Monica Eriksson
Britt-Marie Storbjork
Markus Porsarp
Jonte Séderstrom
Peter S6derman
Julia Willig

Stig Westergard
Niklas Tengnér

Leif Storbjork
Asa Wallin
Jens Brakenhielm

Asa wallin

Leif Storbjork
Eva Reynolds
Eva Nystrom
Leif Bohlin
Carina Sjolander
Julia Willig
Cecilia Hultqvist

Ordférande

V ordférande, studieorganisator
Sekreterare

Ekonomi

Periodiskt underhall

HSB-Ledamot

Suppleant, SBA

Suppleant tom. aug darefter vakant

Revisor
Revisor suppleant

Valberedning sammankallande
Valberedning
Valberedning

Fritidskommitté
Fritidskommitté
Fritidskommitté
Fritidskommitté
Fritidskommitté
Fritidskommitté
Fritidskommitté tom. aug.
Fritidskommitté

Foreningens heltidsanstdllda under aret har varit bitradande forvaltare
Camilla Lindell och Fastighetsskdtare Kim Molin, timanstallda under viss
tid Leif Storbjork, Leif Bohlin (kvartal 1-2)

| tur att avga (valbara) 2022 ar:
Robert Nuse, Monica Eriksson, vakant suppleant
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Foreningens verksamhetsar 2022

Ett ar av valdigt manga sma och stora
pagaende atgarder kan aret sammanfattas av.
Aret har dven varit en utmaning att uppna en
trygg proaktiv skotsel och forvaltning.
Styrelsen har bitvis backat upp det I6pande
genom partiell sjalvforvaltning dvs. styrelsen
har arbetat mer an normalt med driften av
féreningen under aret.

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och sate
§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

§ 3 Samverkan

Fritidskommitténs arsberéttelse

Sverige 6ppnade i bérjan av aret sa sakteliga
upp efter ett par ar med coronapandemin, sa
aven fritidskommittén. Men for sakerhets
skull sa hade vi inga inomhusaktiviteter
under varen. Forsta aktiviteten blev nagra
boulekvallar frampa varkanten. Viinriktade
0ss mest pa att forbereda Daggkapans 60-
arsfest den 27 augusti. Det blev en lyckad
eftermiddag/kvall med skatt-jakt for de
minsta, femkamp och tips-promenad fér hela
familjen. Sedan satte vi oss till bords inne i
téltet och nj6t av god mat och dansade till
harlig musik av bandet Crazy Chester.

Under hosten arrangerade vi Dartkvallar i
Daggparlan. Det blev ett glatt gang som
spelade under nagra torsdagskvdllar. | slutet
av oktober nar det borjade bli kallt och morkt
ute arrangerade vi en pubafton i Daggparlan
med drop in under kvallen fram till kl. 23. En
trevlig kvall med mycket prat och skratt.
Fritidskommittén tar garna emot forslag pa
aktiviteter fran er boende, maila till
brf.fritid@gmail.com

Framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Manga forknippar en férening som de bor i
som ett satt att kort sagt bara bo i. Andra
utvecklar ett langt boende dar ett forsta
boende 6vergar i fortsatt familjebildning med
stort deltagande i det lokala féreningslivet och
kulturlivet. Det finns kort sagt tva satt att
framja det ekonomiska intresset och det ar att
bibehalla fastigheterna i gott skick med
potential att langsiktigt ha ett bra sparande sa
att framtida underhall kan genomféras utan
drastiska pl6tsliga hojningar av avgiften.

Det betyder att vi som bor idag betalar (spar)
for det vi sliter pa idag och fonderar till
framtiden for att aterstalla skicket gors varje
manad genom avgiften. Det betyder att ett
formodat snalt och ett obetankt sparande
minskar mojligheten att bibehalla skicket pa
fastigheterna utan pl6tsliga och stora
hojningar av avgiften.

Ett annat satt att fundera i dessa banor ar att
bra funktioner och bra gemenskap och hog
trivsel bidrar till att omradet forblir attraktivt
och darmed kan overlatelsepriserna sattas pa
ett fordelaktigt satt for de som séljer. | korta
ordalag sa ar en bra skott forening med ett val
fungerande inre liv underlag for att det gar att
sélja till mojligt mer &n férvantande
Overlatelsepriser.

Givetvis betyder bostadsrattshavarens egna
underhall mycket for slutpriset. Det finns olika
satt att framja en medlems ekonomiska
intresse.
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Ett satt ar att den nyttjanderatt som
medlemmen k&per har en vdrdestegring
genom att fler vill bo i féreningen och
darmed budar. Ett 6kat 6verlatelsepris kan
dérav vara en indikator som féreningen
uppvisar.

Under 2022 har 28 6verlatelser fgar 21 st)
genomforts och medelpriset har

varit 30930 kr/kvm (fg ar 29.371). Antal
Overlatelser ar fler an ett normalar.

Varna om miljén genom att verka for en
langsiktig hallbar utveckling.

| samband med de hégre elpriserna och att
foreningens fasta avtal pa el I6pte ut i
augusti sa aktiverades fragan om det i det
radande laget var billigare att varma
féreningen med fjarrvarme istallet for att
driva bergvarmens kompressorer med el for
att framstélla varme ur berget. Fragan
sammanfoll med SFAB:s fraga till féreningen
om att for ett ar enbart kéra fjarrvarme.

For forbrukningen av kvarvarande
fastighetsel ( belysning, tvattstugor m.m) ar
utslappsavtrycket foljande:

Forandringen for foreningen gallande Kwh-
priset ( exklusive avgifter) ar minst sagt
beroende av vader och vind samt andra
nationella beroenden men dven vad som
hander inom EU och det som bestammer

nivan. Sa forts om elmarknaden och priserna

ser ut att gynna att binda igen avvaktar
foreningen. Fran augusti har priserna varit:

Ore/Kwh, rérligt pris

Juil AUG SEPT OKT NOV DEC

For fjarrvarmeleveranserna till féreningen
under aret har det sett ut enligt féljande,
1177,46 MWh (1177460 Kwh):

i Pty | TUIT8 M

A

Fran Oktober gick foreningen over till 100%
leverans av leveranser for tillhandahallande for
varme (radiator&varmvatten). De senaste
uppgifter som finns tillgangliga for SFAB ar att
fjdrrvarmen produceras enligt féljande:

Sammanfattningsvis ar varmeproduktion av

|

(
L
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bergvarme mindre belastande ur ett CO2
perspektiv jamfért med de uppgifter som
finns tillgangliga fr 2021. Den 1% som ar
fossilt bransle harrér fran mycket kall
vaderlek nar olja gar in som stéd fér normala
brénslen. 46,8 gr CO2/Kwh &r uppgiften fran
2021 fran SFAB vilket gor att féreningen med
100% fjarr-varmeuppvarmning férbrukar
genom utsldpp 55,1 ton CO2 till atmosfaren
istallet for 0 kg med bergvarmeuppvarmning.
Foreningen har inte fér 2022 nagon
klimatkompensering men om sadan
kompensering skulle beslutas kan det rora sig
om ca 9000 kronor/ar som kan investeras i
ett specifikt projekt i t.ex annat land som
smutsar ned mycket genom utslapp till luft
(C02).

Betrdffande féreningens egna direkta utslapp
Har 94 liter diesel forbrukats och 63 liter
bensin. Trimmer och handgrasklippare ar
eldrivna.

Foreningens laddplatser har hoég belaggning
och anvands flitigt och bidrar till minskade
utsldapp av CO2.

Samverkan

Foreningen har deltagit i HSB Sodertérns
arsmote 12 maj. Styrelsekonferens
genomfordes 21-22 oktober dar flertal
seminarium genomférdes och handlade om
bade trygghet och miljo, ekonomi och teknik.
| styrelsen utser HSB Sodertdrn en ordinarie
ledamot. Féreningen ar medlem utéver i HSB
Stockholms Fastighetsagarforening.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT
2022 fattade styrelsen ett beslut att hoja
avgiften med 5% for 2023. Foreningens drift
underhall och investeringar vidmaktshaller
foreningens varde Over tid. Sparandet sker i
form av fondering av medel genom att
planera langsiktigt for foreningens periodiska
underhall. Budgeten for 2023 &r enligt
foljande och medférde lagre amortering pa
lanen och att nya lan temporart laggs pa
amorteringsfritt. Revidering av
underhallsplanen medgav tillika ett okat

utrymme genom revidering for bade atgarder
och nér. Flera poster har kunnat férldggas
framat i tid. Om rantor fortsatter att 6ka likval
energipriser om dessa kvarstannar pa hog niva
och prisékningar fortsdtter kommer avgifterna
sannolikt att hojas dven de kommande
narmaste aren da sparandet behdver 6ka.
Likviditeten blev pga manga samtidiga
atgarder anstrangd under nov-dec. Ett lan
upptogs for investering fér markprojektet med
5 milj.

Budget 2023
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Aret har medfort till att bade att 1dna ut en
period (6 man) for att fa lite hogre ranta pa
likviditeten och stora samtidigt utgifter i nov-
dec da lan upptogs. Sparandet behover
langsiktigt 6ka.
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Har nedanfér lamnas redogorelse for storre
atgarder inom bade drift, reparationer och
underhalls samt investering som avgifterna

anvands till:
Groot Park & 2992]
Tradg8rd AB 163,00 | Gardarna
-1778]
Stadshypotek AB 607,00 | Lan&amort
SodertérnsGruppen -1 500 Trapphus,
AB 437,00 | skador
-1197
PS Méleri 443,00| Trapphusen
Sodertdrns Fjarrvarme .
AB -970 256,00| Varme
Skatteverket -948 710,06 | Skatter
Sakerhetsdorren i
Malardalen -920 973,00 | KallardGrrar
Vattenfall Kundservice .
-857 861,83 | Nat
Switch Nordic Green
-813 910,00/ El
Turlocks Mleri AB -678 656,00 | Brandskadan
Rendssen Allservice o
AB -661 850,00 | Stadning
Tjanster/medle
HSB Sodertdm ek for | -521 771,00 | S-skap
SSG Nordic AB /Midt
Factoring A/S -490 200,00 | Skador/brand
Botkyrka Kommun -430 972,00| Vatten/avlopp
Bauer
Watertechnology e
Systems AB -371 736,00 | Teknik for rér
Ocab i Stockholm AB_ | -301 140,00 | Skador
Tele 2 Sverige
AB/Com Hem -258 013,00 | Bredband
SRV Atervinning AB -205 049,00| Sopor
Bjorn Persson
Platslageri AB -204 600,00 | Tak
Folksam -189 562,00 | Férsékring
Vinn Transport AB -119 631,00 | Sndrdjning
Tillfallig leverantor-
PM -78 816,00
Planview International Forvaltningssto
AB -66 336,00 | d
Tullinge Rér AB 59 595,00 | Reparationer
Indoor Energy Living
Sweden AB 56 634,00 VVS
Handelsbanken
Korttjanster -51 056,04 | Bankkostnader
Frilans Finans Sverige
AB -49513,00 | Arkitekt
Securitas Sverige AB -42385,00 | Jour
HSB Brf Violen i
Tullinge -39.420,00 | P-platser
Frank & Skyttberg e
Construction AB -32713,00| Snoréjning
Tractor Tooling i
Stockholm AB -31695,00| Service&rep
Sortera Skandinavien i
AB -30 400,00 | Container
Huddinge R
Arrangdrsservice AB -29930,00 | 60-ars jubileum

Markprojektet (gardarna)

-

Efter en intensiv kravfas for respektive gard i
samverkan med projektledare, arbetsgrupp
och forarbetet med idéfasen med boende sa
vidtog sjalva arbetet med att fa utformningen
pa plats. Med erfarenheter fran hur vi ville
nyttja gardarna under coronafasen och ny
tankar blir vara gardar slutligt klara tidig var da
tjdlen gar ur marken da sista handen laggs vid.
Invigning av vara nya grillplatser ser vi fram
emot.

Montage av underlag for beslut av pergola.

Trapphusen (maleri)

Ett arbete med programbeskrivning
paborjades i januari dar en beskrivning tog
form utifran husens tidsalder, nuvarande
fargsattning och tankar om att ta in
fasadfarger in i trapphusen. Styrelsen fick
noggranna beskrivningar om hur mycket olika
farger gor sig i olika dagsljus och hur de

(
B
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fungerar tillsammans utan att skapa obalans i
vad styrelsen ville skulle framtrada pa
inradan och stdd av arkitekten. En
formulering blev:
” Ny fdrgsdttning ska stimma Gverens med
husets ursprungskaraktér och ddrmed bidra
till att skapa en tidlds och langlivad
karaktdr”.

- Vertikala fondvaggar

- Toniton

- Klassisk rand

Sa lod de olika forslagen som slutligt
ledde fram till férslaget klassisk rand som
provmalades innan slutligt alla aspekter
pa olika dagsljus etc vagdes in till fargton
for fargvalet.

Kallardorrar

De ursprungliga kallardorrarna kunde ej
moderniseras och anpassas till kommande
genomfdrande av passer och lassystem for
entré, och kallardorrar. De var fylld med
asbest som brandfyllning. Nya dérrar fran
Daloc inmonterades férberedda med
eltryckeslas som ska anslutas till det
planerade RCO-system som planeras bli nya
|assystemet.

Brandskadan

Under aret har arbetet pagatt med att fa
fonster och balkongpartier pa plats.
Foreningen ser att en relativt liten skada som
inte rdknades som totalskada pa mer @n en

9

bostadsratt sa ar med bade leveranstider, olika
hantverksgrupper som blev iblandande fran
branden juli 2021 till besiktning maj 2022 och
reglering av forsakringsersattning som
berdknas slutféras jan 2023 ett mycket langt
forlopp som féreningen lart sig mycket pa. Ett
exempel ar hur viktig starten var och att ratt
saneringsforetag anlitas samt projektledning
som dokumenterar och rapporterar. Skadan
har kostat féreningen genom aldersavdrag
327.861. Dartill kommer kopt projektledning
av HSB Sodertdrn. En slutsats ar att forebygga
brand maste bli en uppgift att halla hog
kunskap for risker som finns for brand i
ldgenhet och vad man ska gora vid sadan
olycka. En brand belastar féreningen helt
initialt innan en reglering kan goras. En brand
ar en stor ekonomisk belastning under

reparationerna pagar.
Erxstmopuaniprik tioda R T
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Yttre besiktning

En arlig utomhussyn har genomforts och tagit
sikte pa hur utfall pa drift och skotsel blivit.
Lekutrustningar som domts ut har tagits bort i
avvaktan pa att gardsmiljon ses Gver i
arbetsgruppen.

Aspen

Efter en genomgang av kvarvarande tid for ett
trads maximala livslangd kunde vi konstatera
att det fanns nagra ar kvar men brott pa grenar
som skapade risk fér nedfallande bitar besl6ts
att ta oss an att ta ned gardstradet.

(
L
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Aspen blev 6ver 60 ar.

Avflyttningssyn

Foreningen har pabdrjat en systematiskt syn
av bostadsratt nar en dverlatelse ska
genomforas. Syftet ar att uppfanga
avvikelser i férenings ansvar men dven i
ovrigt installationer, ytskikt. Det vi upptackt
ar framst olika slag av anpassning av badrum
dar olika dragningar av rér och anslutningar
kan dventyra hela fastighetens cirkulation pa
varmesidan. Det handlar om att emot
gallande regler sa har element tagits bort och
ersdtts av handdukstorkar som anslutits pa
radiatorkretsen helt felaktigt. Dessutom
avtar varmen om sommaren och en
handdukstork fungerar ej ndr det dr varm ute
maj-sept. En handdukstork ska vara lampligt
ansluten till eluppvarmning. Féreningen
behover genomféra en mer genomgripande
besiktning for detta omrade och utkomma
med utférlig anvisning for hur badrum bor
renoveras och anpassas.

Saneringsskadan

En storre skada pa en bostadsratt har
foranlett en totalsanering da svartmagel
konstaterats kunna sprida sig dver tid. Under
2022 fardigstalldes den del som féreningen
ansvarade for. Da skadan ej tackts av
forsakringen enligt Folksams utlatande blir
det ekonomiska omfattande for likval
forening som boende da reglering sker
utefter stadgarna.

10

Vattenskador

Under aret har 7 storre skador som pagatt i
sina olika faser. Vi ser att vissa skador gar inget
att gbra at medan andra kunde ha minimerats
nagot genom tidigare atgarder dels i
skadeprocessen men ocksa genom
forebyggande arbete sasom information om
bostadsrattsinnehavarens ansvar och att en
atergang till regelratta besiktningar ar nog ett
maste. Féreningen behdver ta ett stegin i
processen nar boende renoverar badrum sa att
vissa steg blir besiktigade och som &r
féreningens ansvar. Felaktiga rorarbeten eller
avvikelse gentemot regelverket ”saker vatten”
bygger pa framtida risker att féreningen far ta
pa sig sjalvrisker for att atgard sadant som en
fackmannamassighet ska handa fran den
boendes entreprendr som genomfor
rérarbeten i bad/vatrum. Under aret har
féreningen bytt féretag som utfor
fuktskaderapporter fran OCAB till SSG.

Fuktskaderapporterna behover halla mycket
hog precision och skapa en korrekt bild av
skadan och dess mojliga utbredning. Under
2023 behover denna rutin foljas upp sa att
styrelsen och dess representant som handhar
skadan far bra stod for ratt beslut om
utrivning.

Tak

Foreningen har gatt igenom taken och sarskilt
vid skarvar och genomforingar for att utfora
tatningar sa att livslangden kan strackas ut
maximalt. Runt om 5 ar behover foreningen ha
en plan da nuvarande material lades 1993 med
10 ars garanti. Ett sk. papptak kan halla i 30-50
ar beroende pa vader och vind.
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Sprickor i trapphus
Foreningen blir i stort sett klar under 2022
med samtliga trapphus vilket var viktigt for
konstruktionen och de sprickor som
dventyrade hallfastheten och att
trapphusmaleriet far genomféras med

atgardade ytor.

Vad tror vi om avgifterna framat i tiden?

Budgeterad avgiftsniva for 2023 ar 718
kronor per kvadratmeter. Rantorna har stigit
mer an fg. ars prognos. Inflationen driver
samtliga priser och taxor uppat. Sparandet
kan komma att beh6va 6ka fran 83 kr/kvm
till normalniva inom HSB som ligger pa runt
250 kr/kvm. Avgifterna kommer att behova
anpassas till allmanna férdyringar men ocksa
att ta hojd for framtida investeringar i tak,
solcell, elladdplatser etc.

Statistik
2022 2021
Rekreations | 124 st 108 st
lokal
Gastlagenh | 362 107 st natter
et bokade
Daggparlan | 38 25st
bokningar
Renoverings | 2 st -
bidrag
P-plats och | 24 p-platser | 26 st
garage 10 garage formedlade
1 mc-plats p-platser
2 forrad 7 st
formedlade
garage

Vatten M3
30000

25292
19534
17180 19?75 18785

25000
20000
15000
10000
5000
0

2018 2019 2020 2021 2022

Fjarrvarme Mwh

1500
1177

1000

749
654
524 628
b II II II II
0
2018 2019 2020 2021 2022
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Minskar da bergvarmen stangdes 1 oktober

§ 14-15 FORENINGSSTAMMA, MOTIONER
Avholls den 17 maj i Daggparlan. utomhus for
att halla Covid-19 pa behérigt avstand. 32 rost-
berattigade och 4 6vriga narvarade. Tva
motioner avhandlades, en om fler laddplatser
och den andra om information fran
férpacknings- och tidningsinsamling.

§21 STYRELSE

Styrelsen har under aret haft 14 st moten.

19 st drift har genomférts inom omrade drift &
skotsel. | 6vrigt har olika aktiviteter
genomforts enligt nedan for foreningsdriftens
planering.
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Fr v. Robert, Eva,Markus, Monica, Britt-Marie
ej med i bild Peter och Jonte

Under aret har styrelsen ocksa bemannat
vissa expeditionstider under sjukdom. Ett
stort antal méten har avhallits med

markforetaget som anlade vara gardar under

sista kvartalet.

Kim Molin, fastighetsskétare bérjade 14 feb.

Under sommaren anstalldes fem sommar-
barn som under tre veckor arbetade med
|6pande drift.

§27-28 FONDER OCH UNDERHALLSPLAN
Sparandet under aret har varit 83 kr/kvm.
Riktvarden generellt ar:

Hogt = > 301 kr/kvm

Mattligt till hog = 201 — 300 kr/kvm Lagt
till mattligt = 121 — 200 kr/kvm

Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Idag avsatter (sparar) foreningen 1 000 000 kr
for periodiskt underhall och planeringen
stracker sig 50 ar framat. Arbetet med att

NI
Liis
5 I I
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§31-32 BOSTADSRATTHAVARENS ANSVAR,
BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR
Under aret har ett flertal sk. vatten, fuktskador
intraffat. Ett flertal vanliga fragor om vems
ansvar en viss atgard ar i bostadsratten har
uppmarksammats i tron om att foreningen ska
atgarda allt. Stadgarna beskriver tydligt olika
ansvar men foreningen behéver genomfora
information om t.ex. ansvar for ett tatskikt.
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Foreningen behdver under 2023 uppstarta
rutin for ldgenhetssyn i syfte att uppfanga
avvikelser i tid for att forbygga att foreningen
far skador av olika slag eller att
bostadsratten har olampliga installationer
(el,vvs,vent) som skapar olika risker. Exempel
pa omraden som sarskilt beh6ver beaktas ar:

- Skick pa tatskikt. Ett beroende ar det galvaniserade ror som vart
dricksvatten rinner i. Fran tiden da Tullinge
- Lampliga installationer pa vattenverk fungerade fram till 2012 var vattnet
féreningens egendom, att dessa foljer medelhart och mineralrikt. Man skulle kunna
gdllande regler och korrekt saga rena halsokéllan forutom att vattnet
installerade utan att fororsaka skada innehdll PFAS fran tiden da F18 fungerade som
pa fastighet. flottilj. Det mineralrika vatten har (jarn,
mangan) satt sig fast i vara ror och pa sa satt
- Osundhet. reducerat arean som vattnet kan rinna fritt

igenom. Som motatgard har féreningen haft
en installerad teknik Bauer Tehnology som

Foreningen har under aret besiktigat reducerar dessa avlagringar pa insidan 6ver
gjutjarnsstammar grundligt i alla hus. Syftet tid. Under 2023 installeras fler sadana punkter
har varit att mata kvarvarande livslangd for Tbv 30 och Thv 36 for att annu battre effektivt
att kunna planera bade sparandet Oka effekten att reducera avlagringarna.

(fondering) och de framtida atgarder som
kommer som féljd pa ett ekonomiskt bra
satt. Vara gjutjarnstammar hade vid starten
en godstjocklek runt 7 mm. Idag ligger
kvarvarande material (godstjocklek) i snitt
runt 4 mm och néar féreningen nar 2 mm kvar
maste en plan finnas for hur ska ett

13
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Bilden &r fran Thv 50 rér som |opte ut i
badrummet fran slits.

En instruktionsfilm finns pa lank for att mer
forsta metod.:

https://www.bauer-wt-systems.se/fastigheter/

Resultatet blir att avlagringarna I6ses upp och
darmed spolas ut varfor det kan vara aktuellt att
vid fargat vatten ( brunt) ej bli oroad, utan spola
ett litet tag sa forsvinner det som en gang kom
infran grusasen i Tullinge (mineralrikt vatten).
Har man filter pa kokskran sa kan man ocksa
skruva bort dessa mellandt och skélja bort det
som fastnat.

Féreningen har nu tre punkter som tekniken
verkar pa med det inkommande kallvattnet och
en for radiatordelen (kopparréren).

Under dret har en radonmatning blivit klar fran
matperioden 2021-2022 och en ny matperiod
uppstartades som avslutas 2023. Indikationerna
ar inte helt entydiga dar vissa varden 6verskrids i
ett rum men inte i ett annat vilket kan tyda pa att
ventilationen begransats delvis. For hogre varden
behoéver foreningen utreda orsak och ev géra
stickprov/ommatning. Hogsta varde var 862
Bg/m3 och ldgsta 19 Bg/m3. 41% av vardena har
godkanda nivaer. Resterande behéver utredas
vidare.

§33 BRAND-OCH VATTENLEDNINGSSKADA
OCH OHYRA

Den brand som drabbade féreningen och
boende pa Thv 27 fardigstalldes under aret och
slutlig avrékning fran Folksam regleras 2023
och beréknas bli runt 1.4 milj.

Ett stérre antal skador har under aret drabbat
féreningen. Det har rort sig om bade
vattenledningsskada (trycksatt ledning) och
rena vattenskador dar ytskikt i badrum inte
hallit tatt utan fukt har kunnat sprida sig till
angransande utrymmen och bostadsratter.
Aven stigande stamstopp och kopparror i slits
som cirkulerar varmvatten har sprungit lack. |
princip alla typer av skador med ror och vatten
har under aret drabbat féreningen, 9 st.
Foreningen har behovt ta stod av HSB och
sarskild forvaltare som nu slutet 2022 och
inledningen 2023 6vertog framdriften utav
detta handlaggande tillsammans med de
parter som blir aktuella vid skador. Dessa ar
Sodertdrnsgruppen, Folksam, SSG, Desorbera
(fukttekniker).

§37 INGREPP | LAGENHET

Att andra i bostadsratt omfattas av att begara
tillstand for de fall andringen omfattar
bostadsrattsforeningens egendom.

Har ser vi att gjorda atgarder bakat i tiden sett
kan ha utforts bra eller med vissa brister som
forr eller senare fororsakar féljdskador langre
fram i tiden. Kénsligast ar atgarder i badrum
dar foreningen upptackt olika rormontage som
blir tveksamma om en professionell
besiktningsperson far genomféra syn pa de
olika delstegen i t.ex. renovering av badrum.
Foreningen tillater ej att ansluta golvvarme till
féreningens radiatorkrets. Anda ser vi att s3 ar
utfort tyvarr. Bortmonterade radiatorer i
framst badrum skapar ocksa problem i den
gemensamma VVC-cirkulationen. Igensatta
inspektionsluckor skapar svarigheter att
komma at slits. Foreningen behover fanga upp
renoveringsavvikelser som skapar framtida
risker for skador som drabbar féreningen och
grannar da vatten rinner nedat till grannen vid
lackage.
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§38 ANVANDANDE AV BOSTADSRATTEN
Foreningen har fa drenden i amnet sundhet,
skick och ordning. De indikationer som finns
och som féreningens medlemmar behéver
ha kunskap om ar:

e Grovsoprummet

e Brand och utrymningsvagar

e Lyhordhet

e Rokning pa balkong

e Bilar pa gardar och korhastighet

Grannsamverkan ar en organisation som Brf
Daggkapan ar med i och vara grann-
samverkare ar en viktig del att skapa trivsel
men ocksa ordning. Vara grannsamverkare
verkar och syns i féreningen med bl.a. gula
jackor och grona trojor. Fler
grannsamverkare finns det plats for.

Antal bostadsinbrott 2022 i hela Botkyrka
redovisas nedan men inget har gt rum i vara

omraden.

Bostagsinbrott oo fomok - [@edenetss mad odigane i,

Baas gral wtsm dridird b wch bieask
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T w13

§40 ANDRAHANDSUPPLATELSE
Mycket fa sddana upplatelser har agt rum.

§44 FORVERKANDEGRUNDER
Foreningen har under aret drivit ett drende
av sen inbetalning av avgifter till féreningen.

v me ke = e B g

Ovrigt

Snickeriet har genomgatt en
arbetsmiljogenomgang enligt féljande:

- Genomforande av en
arbetsmiljdundersékning.

- Utférande av en skyddsrond av den fysiska
arbetsmiljon med riksinventering och
genomgang av befintlig dokumentation, t.ex.
riskbedémningar.

- Granskning av att det finns alla
arbetsmiljodokument pa plats.

- Oversiktlig genomgéng av snickeriets
ventilation.

- Bedémning av lokalen och arbetssattet i
enlighet med arbetsmiljclagstiftning.

Garageport vid p-dacket ar besiktigat utan
anmarkning.

Ett jouravtal ar traffat med Securitas i syfte att
boende ska kunna ringa vid fel i fastighet.
Rutinen ar sadan att Securitas alltid motringer
styrelsen for att avgdra om atgarden ar enligt
stadgarna dar foreningen betalar atgarden
eller om ansvaret ligger hos boende for
utgiften.

Avslutning forvaltningsar 2022

Ett ar av manga forsakringsskador och maximal
belastning pa likviditeten dar 6kande rantor
och elpriser skapade ett 6kat avgiftsuttag for
2023. Nymalade trapphus och pabérjade
arbeten pa gardarna samt nya kallarddrrar var
stora ataganden som pagick samtidigt.
Styrelsen har deltagit i driften i hégre grad
under aret for att halla samman processerna
under ett ar som féreningen tagit tag i flertal
rutiner som systematiskt brandskyddsarbete,
radonmatningar, underhallsplanen, koll pa
stammarnas skick, tatat tak och sett éver
rutiner i allmdnhet. Sommarbarnen 5 till antal
utforde fina bidrag till att halla féreningen
vélskott under vaxtsasongen som under aret
var extrem med bade rikligt med regn och
varme. 2023 far bli ett ar dar bade ekonomi
och annan belastning far dgna sig at planering
infor framtiden for att i god tid ta sig an
framtidens fragor.
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Flerarséversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Totala intékter, kr/kvm 814 732 722 715 713
Nettoomséttning, tkr 12 340 12 367 12 203 12078 12 051
Resultat efter finansiella poster, tkr -2708 1277 934 -233 1125
Arsavgifter, kr/kvm 684 676 674 674 678
Sparande, kr/kvm 83 188 214 143 187
Driftkostnad, kr/kvm *) 585 399
Energikostnad, kr/kvm (vatten, el, 195 154 147 154 151
Skuldsattning, kr/kvm 2111 1895 1981 2096 2214
Rantekanslighet, % 3 3 3 3 3
Soliditet, % 40% 46% 44% 41% 41%
*) Nytt nyckeltal fr o m 2021
Forandring i eget kapital

Yttre
I Bal A
UPPL | nderhatiss | Balanserat rets Totalt
avgifter resultat resultat
ond

Belopp vid arets ingang 2206831 |16418490 | 6925282 | 1276988 |29 105 639
Resultatdisposition 2022
Resultat 2021 balanserat i ny rakning 1276988 |-1276988
Reservering till yttre fond 2022 1000000 | -1000000
lanspraktagande av yttre fond 2022 -2411179 | 2411179
Arets resultat 2022 -2708 190
Belopp vid arets slut 2206831 |15007311 | 9613448 |-2708 190 | 26 397 450

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel

Balanserat resultat 8 202 269
Arets resultat -2708 190
Reservation till underhallsfond -1 000 000
lanspraktagande av underhallsfond 2411179
Summa till stammans férfogande 6 905 258

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Balanseras i ny rdkning 6 905 258
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Transaktion 09222115557492153712

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

12 339 723 12 366 595
1407 858 0
13747581 12 366 595
-9 889 333 -6 739 633
-694 794 -646 143
2411179 -236 567
-1279 458 -1 453 250
-1701 194 -1 664 021
15975958  -10 739 615
2228 377 1626 980
6672 1560

-486 485 -351 553
479 813 -349 993
-2 708 190 1276 988
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avrékningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Transaktion 09222115557492153712

Not9, 15
Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

Not 14
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2022-12-31

2021-12-31

57111 411 58422 888
2992163 360 000
17 981 35963

60 121 555 58 818 851
500 500

500 500

60 122 055 58 819 351
1585 5710
3602 375 3738 520
169 561 159 205

1 668 750 234 747
5442272 4138182
1474 3179

462 252 241

1936 255420
5444 208 4393 602
65 566 263 63 212 952
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557492153712

Not 15

Not 15
Not 16

Not 17
Not 18
Not 19

Signerat RN, BS, EN, MP, ME, JS, SW, JG

2022-12-31

2021-12-31

2278 049 2278 049
2206 831 2206 831
15007 311 16 418 490
19492 191 20903 370
9613 448 6925 282
-2708 190 1276 988
6905 258 8202269
26 397 450 29105 639
11520 417 13 846 069
11520 417 13 846 069
24 143 652 18176 176
15991 15991
1149 067 535 969
140 658 175 531

56 615 35331
2142414 1322 246
27 648 397 20261 244
39 168 814 34107 313
65 566 263 63 212 952
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen upprattar 3drsredovisningen med tillampning av drsredovisningslagen och bokféringsnémndens
allmanna r8d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,6 %.

Avskrivning markanlaggningar
Avskrivning sker planenligt med 3,33 % per 3&r beréknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Avskrivning Inventarier och maskiner
Avskrivning sker planenligt med 20 % per dr beréknat pd inventariernas anskaffningsvérde. Undantag ar
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 mdnader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhélisplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhdllsplan. Avséttning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 519 kr per lagenhet 2022.

Kommunal fastighetsavgift for smahus &r 0,75% av fastighetens taxeringsvarde, dock hogst
8 874 kr per bostadsbyggnad &r 2022.

Statlig fastighetskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforeteg, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten,

tex avkastning pé en del placeringar.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostider 11 156 372 11022 112
Hyresintékt bostdder 55 820 87 546
Hyresintékt lokaler 245172 245202
Hyresintékt garage och bilplatser 655416 621614
Hyresintékt ovrigt 79 547 90 810
Ovrig intikt el 30 032 0
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 68 781 44 470
Ovriga priméra intikter och ersittningar frn boende och lokalhavare 48 583 254 841
12 339 723 12 366 595
Forsakringsersattning 1407 858 0
1407 858 0

Not 4 Driftskostnader

Reparationer -4 030 421 -1 678 747
El -1 690513 -1413 769
Uppvérmning -1 177204 -783 544
Vatten -430 723 -400 275
Renhéllning -307 373 -277 336
Bevakningskostnader -12 591 -5484
TV, bredband, iptelefoni -260 824 -254 075
Serviceavtal -15512 -10 364
Fastighetsskétsel och lokalvérd -848 730 -909 236
Forvaltningskostnader -394 005 -277 906
Forsékringar -186 174 -174 416
Fastighetsskatt -368 543 -353 743
Ovriga driftskostnader -166 721 -200 740
-9 889 333 -6 739 633

Externt revisionsarvode -20 825 -19 600
Kostnader overlatelse och panter =71 796 -43 669
Foreningsverksamhet -61 443 -66 580
Kontorsutrustning och -material -10 137 -12 475
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -38 959 -39 155
Konsulter -5500 -7 463
Forbrukningsinventarier -83 859 -90 050
Medlemsavgifter HSB -106 080 -105 610
Stdmma och styrelse -33 318 -20 149
Arrende, hyra, leasing -262 476 -241 392
Kundforluster m m -400 0
-694 794 -646 143
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Not 6 Underhall enligt plan

Underhall lokaler 0 -1975
Underhall tvittstuga 0 -36 633
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -2 183 679 0
Underhall installationer -40 000 -98 825
Underhall tak -187 500 0
Underhall mark och utemiljo 0 -56 224
Underhall 6vrigt 0 -42 910
Underhall fonster 0 -42 910

-2411179 -236 567

Not 7 Personalkostnader

Medelantal anstéllda

Kvinnor
Min
Arvode till styrelsen -173 332 -149 045
Loner for anstéllda -645 416 -798 916
Ovriga arvoden -37 500 -14 100
Ovriga personalkostnader -21 560 -178
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Sociala avgifter -289 560 -340 641
Uttagsskatt -107 090 -145 370
-1279 458 -1 453 250
Byggnader -1389201 -1352 027
Markanldggningar -294 012 -294 012
Inventarier -17 981 -17 981
-1 701 194 -1 664 021
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Not 9 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaftningsvérde byggnader 84208 134 84208 134
Arets investering byggnader 371 736 0
Ingdende anskaffningsviarde mark 818 697 818 697
Ingdende anskaffningsvérde markanlédggningar 8 820 368 8 820 368
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 94 218 935 93 847 199

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader -30 720 201 -29368 174
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 0
Arets avskrivningar byggnader -1389 201 -1352 027
Ingdende avskrivningar markanléggningar -4704 110 -4 410 098
Arets avskrivningar markanldggningar -294 012 -294 012
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -37 107 524 -35 424 311
Utgaende bokfort virde 57 111 411 58 422 888
Bokforda virden byggnader 52470 468 53 487 933
Bokforda varden mark 818 697 818 697
Bokforda virden markanldaggningar 3822245 4116 258
Fastighetsbeteckning: Tullinge 19:358, 19:359

Taxeringsvirde Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 180 000 000 77 000 000 257 000 000 198 200 000
Lokaler 3 313 000 579 000 3892 000 3 714 000

183 313 000 77579 000 260 892 000 201 914 000

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde pagdende nyanlaggningar 360 000 0
Arets Investering 2992 163 360 000
Séttningar portar till reparation -360 000

Utgaende virde pagdende nyanldggningar 2992 163 360 000

Not 11 Inventarier och maskiner

Ingdende anskaffningsvérden 89 907 89 907
Utgaende anskaffningsvarden 89907 89907
Ingdende avskrivningar -53 943 -35962
Arets avskrivningar -17 981 -17 981
Utgaende avskrivningar <71 924 -53943
Utgiende bokfort virde 17 983 35964

Not 12 Andra langfristiga viardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 13  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1 668 750 234 747
1668 750 234 747
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Handelsbanken 182 53310
Swedbank 1 9219
Swedbank 279 189 711
462 252 241

Nésta ars

Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,57% 2023-09-01 9 585 048 268 112
Stadshypotek AB 3,79% 2023-12-01 5000 000 0
Stadshypotek AB 0,96% 2023-01-30 2 790 540 80 000
Stadshypotek AB 1,04% 2024-03-01 1470 481 210 064
Stadshypotek AB 2,43% 2024-04-30 5380 000 400 000
Stadshypotek AB 2,43% 2024-04-30 5380 000 100 000
Stadshypotek AB 2,96% 2023-01-30 6 058 000 400 000
35 664 069 1458 176

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 520 417
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 5832704
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 28373 189

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckning 57770 708 57770 708
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda séikerheter 57770 708 57770 708

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 15991 15991
Uttag 0 0
15991 15991

Arets berdknade skatteskuld 140 658 175 531
140 658 175 531

Not 18  Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 12 144 7079
Arbetsgivaravgifter 17110 9449
Ovriga kortfristiga skulder 27361 18 803

56 615 35331
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupen semesterskuld

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, varme, renhallning

Upplupna réntekostnader

Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

25380 10519
20 454 15 785
564 349 262 519
94993 29 674
20800 20 100
992 546 893 518
423 891 90 131
2142 414 1322 246

Not 20 Eventualforpliktelser

Fastigo

Not 21 Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.
Ingen visentlig hidndelse av vikt finns att notera.

Denna arsredovisning ér digitalt signerad av

Britt-Marie Storbjork Eva Nystrom

Markus Porsarp Monica Eriksson

Var revisionsberéttelse har avgivits 2023

Stig Westergard Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Daggkapan i Tullinge, org.nr. 712800-0663

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Daggkapan i
Tullinge for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Daggképan i Tullinge for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Tullinge

Digitalt signerad av

Jorgen Gétehed Stig Westergard
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



