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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Ostlyckan i Alingsds med séte i Alingsas org.nr. 764000-0860 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1956. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-10-05.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Alingsas kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Karlavagnen 3 1956-05-12 1959

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i Trygg-Hansa. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
89 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5820
23 garageplatser 310
64 p-platser 0
Totalt 176 objekt 6130

Foreningens lagenheter fordelas pa: 30 st 2 rok, 53 st 3 rok, 6 st 4 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Mats Augustsson Ordférande 2017-05-17
Gunnel Jonsson Ledamot 2017-05-17
Kay Andréasson Ledamot 2017-05-17
Maria Hégman Sindsjo Ledamot 2020-05-28
Tommy Carlberg Ledamot 2020-05-28
Carin Odell Ledamot 2017-05-17
Victoria Andersson Ledamot 2019-05-09
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I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Mats Augustsson , Victoria Andersson, Gunnel Jonsson.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsematen.

Firmatecknare har varit: Gunnel Jonsson, Mats Augustsson, Carin Odell, Victoria Andersson.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2018.

Revisorer har varit: Catarina Smith med Stefan Késter som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit:Yvonne Sandell (sammankallande) och Carina Yring , valda vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-03. Pa stamman deltog 17 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +1%.

En forandring av arsavgiften med +4% per 2023-01-01 &r registrerad.
Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes den 2021-06-30.

Ror for inkommande vatten har bytts ut.
Installation av laddbox for elbilar i tva garage.
Besiktning av skyddsrum.

OVK.

Besiktning av balkonger,

Filmning av avloppsstammar.

Inkdp av nya brandslackare till trapphusen.
Nytt kylskap till lokalen.

Nya stolar till lokalen.

5 nya tvattmaskiner.

Sedan féreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:
Badrum med relining i vertikala stammar.

Tak, fonster och fasader.

Trapphusen malades om och nya lagenhetsdorrar.
Balkongrenovering med utbyggnad och inglasning.

Asfaltering av markytor.

Garageportar utbytta.

Portlas.
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Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Stambyte.
Takbyte.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 16 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 107 och under aret har det tillkommit 17 och avgéatt 18 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 106.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 386 400 410 357 361
Skuldséttning, kr/kvm 4521 5270 5360 5600 5831
Rantekanslighet, % 5 6 6 7 7
Energikostnad, kr/kvm 213 217 210 216 211
Driftskostnad, kr/kvm 461 444 426 451 427
Arsavgifter, kr/kvm 868 859 860 835 835
Totala intékter, kr/kvm 975 964 963 944 945
Nettoomséttning, tkr 5674 5611 5170 4919 5495
Resultat efter finansiella poster, tkr 837 1261 1288 986 -668
Soliditet, % 13 10 6 2 1
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:
Definition: 1 procentenhets rantefoérandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).
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Arsavaqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vardet p& bostadsratten. Darfér &r det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 168 970 0 0 168 970
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1758 693 0 152131 1910 824
S:a bundet eget kapital, kr 1927 663 0 152 131 2079794
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 161 958 1260972 -152 131 1270 800
Arets resultat, kr 1260972 -1260972 836 689 836 689
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1422930 0 684 558 2107 489
S:a eget kapital, kr 3350593 0 836 689 4187 283

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 500 000 kr samt ianspraktagande skett med 347 869 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1422931
Arets resultat, kr 836 689
Reservation till underhallsfond, kr -500 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 347 869
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 2107 489

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 2107 489

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 5674 038 5611271
Ovriga rorelseintakter Not 2 0 649
Summa rorelseintakter 5 674 038 5611920
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 478 560 -2 389 305
Underhallskostnader Not 4 -347 869 -26 105
Ovriga externa kostnader Not 5 -207 017 -193 759
Personalkostnader Not 6 -225 129 -220 779
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -1 059 485 -1 039 001
Summa rorelsekostnader -4 318 061 -3 868 950
Rorelseresultat 1 355977 1742 970
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 813 404
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -520 101 -482 402
Summa finansiella poster -519 288 -481 998
Arets resultat Not 10 836 689 1 260 972
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 11 28 516 358 29 430 491
Inventarier Not 12 462 825 364 168
28 979 183 29 794 659
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 28 979 683 29 795 159
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 5575 0
Ovriga fordringar Not 15 1383 061 5099 712
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 235 944 252 773
1624 580 5 352 485
Kortfristiga placeringar Not 17 1 000 000 0
Kassa och bank 10 622 5573
Summa omsattningstillgdngar 2 635 202 5 358 058
Summa tillgdngar 31614 885 35153 217
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Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 168 970 168 970

Underhallsfond 1910 824 1 758 693
2 079 794 1927 663

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1270 800 161 958

Rrets resultat 836 689 1260 972
2 107 489 1422 931

Summa eget kapital 4 187 283 3 350 594

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 25946 700 20 457 672

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 364 060 10 215 328

Leverantorsskulder 314 736 370 437

Skatteskulder 13 594 12 030

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 40 965 36 873

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 747 546 710 283
1 480 902 11 344 951

Summa skulder 27 427 602 31802623

Summa Eget kapital och skulder 31614 885 35153 217
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart éver férvantade

nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 2,60%
Loftg&ngsrenovering 2,00%
Balkongutbyggnad 2,00%

Inventarier
P-platser och lekplatser skrivs av enligt linjara avskrivningsplaner pa 10-15 &r.
Laddstoppar 10%

Intaktsredovisning
Intakter har redovisats till vad foreningen har fatt eller beraknats fa. Det innebar att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhélisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhdlisplan. Avséttning
och iansprdktagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pd ett ar eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten ar I&ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan 13nen kommer att sattas om med ny 6ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.
Efter avrékning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % p& beraknat 6verskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5 054 544 4 997 434
Hyror 169 591 141 824
Elintakter 199 670 197 795
Ovriga intakter 250 233 274 218
5674 038 5611271
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 0 649
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskatsel och lokalvard 229 546 244 259
Reparationer 166 306 128 309
El 350 641 360 678
Uppvarmning 622 841 672 566
Vatten 268 111 230 350
Sophamtning 160 988 156 259
Ovriga avgifter 305 486 283 033
Forvaltningsarvoden 273 092 264 148
Ovriga driftskostnader 101 549 49 703
2 478 560 2 389 305
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad utvandigt 0 6 605
Markytor 335 000 19 500
Utrustning 12 869 0
347 869 26 105
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 144 451 139 111
Medlemsavgifter 35700 35700
Ovriga externa kostnader 26 866 18 948
207 017 193 759
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 110 000 110 000
Sammantradesersattningar 37 830 37 525
Revisorsarvode 9 000 9 000
Loner och andra ersattningar 27 300 23 800
Sociala kostnader 40 999 39 704
Kurser och konferenser 0 750
225 129 220 779
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 927 014 927 014
Markanlaggningar 12 269 9754
Inventarier 120 202 102 233
1 059 485 1039 001
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 813 404
813 404
Not 9 Radntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 517 371 482 402
Ovriga finansiella kostnader 2730 0
520 101 482 402
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 836 689 1260972
Avséttning till underhdlisfond -500 000 -450 000
Disposition ur underhélisfond 347 869 26 105
Resultat efter underhdllspdverkan 684 558 837 077
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 44 632 012 44 632 012
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 44 632 012 44 632 012
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 635 600 -14 708 586
Arets avskrivningar -927 014 -927 014
Utgdende avskrivningar -16 562 614 -15 635 600
Bokfort varde byggnader 28 069 397 28 996 411
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 1 061 669 1 061 669
Arets investeringar 25150 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 086 819 1 061 669
Ingdende ackumulerade avskrivningar -747 685 -737 931
Arets avskrivningar -12 269 -9 754
Utgdende avskrivningar -759 954 -747 685
Bokfort varde markanlaggningar 326 865 313 984
Bokfort varde mark 120 096 120 096
Bokfort varde byggnader och mark 28 516 358 29 430 491
Taxeringsvarde for Karlavagnen 3
Byggnad - bostader 50 000 000 45 000 000
Byggnad - lokaler 410 000 443 000
50 410 000 45 443 000
Mark - bostader 24 600 000 32 000 000
Mark - lokaler 409 000 483 000
25 009 000 32 483 000
Taxeringsvarde totalt 75 419 000 77 926 000
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 35 166 200 35 166 200
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 879 908 879 908
Arets investeringar 218 859 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1098 767 879 908
Ingdende avskrivningar -515 740 -413 507
Arets avskrivningar -120 202 -102 233
Utgdende avskrivningar -635 942 -515 740
Bokfort varde 462 825 364 168
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 5575 0
5575 0
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Gé&teborg ek.for. 1375721 5092 185
Skattekonto 7 340 7 527
1 383 061 5099 712
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 235 569 252 773
Upplupna intdkter 375 0
235 944 252 773
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2022-12-22 2023-03-22 3 man 1,50% 1 000 000
1 000 000
Fastranteplaceringar 1 000 000 0
1 000 000 0
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 30390997 1,07% 2026-08-10 7 300 986 75 000
Stadshypotek 413163 2,77% 2026-12-30 5 496 542 65 500
Stadshypotek 425812 1,20% 2024-03-30 7 660 174 164 736
Stadshypotek 445080 2,99% 2027-06-01 5 853 088 58 824
26 310 790 364 060
Nésta &rs amortering beréknas uppga till 364 060
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 364 060
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 25 946 730
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 24 490 490
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 3325 0
Arbetsgivaravgifter 969 0
Mervardesskatt 0 202
Inre fond 36 671 36 671
40 965 36 873
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 42 169 45 807
Ovriga upplupna kostnader 219 354 153 425
Forutbetalda hyror och avgifter 486 023 511 051
747 546 710 283
Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad
Alingds
Carin Odell Gunnel Jonsson Kay Andréasson
Maria Hogman Sindsjo Mats Augustsson Tommy Carlberg

Victoria Andersson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Catarina Smith Carina Eriksson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Ostlyckan i Alingsas, org.nr. 764000-0860

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ostlyckan i
Alingsas for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ostlyckan i Alingsas for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Alingsas

Digitalt signerad av

Carina Eriksson Catarina Smith

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Ostlyckan i Alingsés signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MATS AUGUSTSSON i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-17 kl. 07:37:18

MARIA HOGMAN SINDSJO i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-03-16 kl. 23:12:34

KAY ANDREASSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-16 kl. 08:44:32

GUNNEL JONSSON P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-03-23 kl. 13:23:29

TOMMY CARLBERG i

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-29 kl. 17:56:54

VICTORIA ANDERSSON i

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-03-28 kl. 14:10:49

CARIN ODELL D

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-16 kl. 10:32:49

CATARINA SMITH Fp )

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-11 kl. 12:40:58

CARINA ERIKSSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-13 kl. 08:23:49

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf Ostlyckan i Alingsés signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

CATARINA SMITH i e

BankID

CARINA ERIKSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-11 kl. 12:39:58

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-13 ki. 08:24:17

HSB - dar mjligheterna bor
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Verksamhetsberittelse

Mil och visioner

For att undvika stora hojningar av avgiften i framtiden vill vi kunna avsétta medel i yttre fond
varje ar for kommande stora projekt. Ndrmast dr stambytet.

Genom att folja underhéllsplanen blir det 6verskadligt nir stora arbeten kommer och vi kan
planera for dessa i god tid.

Styrelsen Onskar att fler tog till sig informationen om sophantering. Soptaxorna har hojts
rejilt senaste ren och vi har sé néra till atervinningen. De slantar som vi skulle spara in
kunde anvindas till ndgot annat.

Var malsittning dr att véra bostadsrétter bebos av dem som koper bostadsrétten. Detta {or att
fa fler att kunna engagera sig.

Det goda boendet

Att ha en fin gard dér alla kdnner trivsel och gemenskap tycker vi &r viktigt.

Under vara gardsdagar finns chans att bade tréffas och att gora lite fint tillsammans, d&ven om
det varit med restriktioner i ar.

Under detta pandemi &r har vi varit glada 6ver glashuset som har kunnat anvidndas for att
trédffas utomhus och med avstand.

Det har varit fint att se hur grannar hjilpt varandra med handling och olika drenden under
pandemin.

Det &r ocksé trevligt med grannar som tar hénsyn till varandra och inte stor pa olampliga
tider.

Styrelsen har delat ut en beredskapsplan och sett ut en samlingsplats vid behov.



