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Forvaltningsberiittelse

Allmiant om verksamheten

Foreningen
Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Bostadsrittsforeningen bildades 2002-11-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-04-03 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-09-28. Féreningens styrelse
har sitt séte i Géteborgs kommun, Vistra Gétalands lén.

Foreningen 4r ett s kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Det innebér att foreningens

intdkter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-11. En extra foreningsstimma holls 2022-09-06 dér det
beslutades att installera solceller samt individuell métning av el (IMD).

Styrelsen
Styrelsens har under aret haft 8 st (6) protokollférda sammantriden.

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Asa Lind Ordfsrande

Per Zachrison Sekreterare/Kassor

Marcus Fors Ledamot

Karin Valberg Suppleant

Revisor

KPMG Auktoriserad Ordinarie extern
Valberedning

Stémman beslutade att inte anviinda sig av nagon valberedning. Sittande styrelse ldgger fram forslag
pa ny styrelse till féreningsstdimman.

Fastigheten
Foreningen forvirvade fastigheten Géteborg Lunden 41:2 2003. Fastigheten byggdes 1943 och bestar
av 4 flerbostadshus. Fastighetens virdear ar faststillt till 1943.

Byggnadens totala yta #r enligt taxeringsbeskedet 8 840 kvm, varav 8 676 kvm utgér ligenhetsyta och
164 kvm utgér lokalyta.

Fastighetens anskaffningskostnad:

Byggnader 163 844 068 kr

Mark 17 670 003 kr

Fastighetens taxeringsvirde: Fastighetens taxeringsvérde fordelat:
Byggnader 104 532 000 kr Bostider 228 000 000 kr
Mark 125 099 000 kr Lokaler 1 631 000 kr
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Légenheter och lokaler

Brf Sybagen i Lunden

769608-9684

Foreningen upplater 197 lagenheter med bostadsritt och 14 ldgenheter samt 4 lokaler med hyresritt.

Légenheternas fordelning ar:

1 rum och koék 130 st

2 rum och koék 81 st

Lokalerna i fastigheten:

Telecom uthyrd t o m 2026-09-30
Kontor / Overnattningsligenhet 43 kvm uthyrd tills vidare
Kontor / Overnattningsligenhet 46 kvm uthyrd tills vidare
Kontor / Overnattningslégenhet 46 kvm uthyrd tills vidare

Foreningen dr frivilligt momspliktig for nagra av lokalerna.

I foreningen finns dven nedanstdende gemensamhetsanliggningar:
1 Styrelserum & méteslokal

3 Overnattningsrum hyrs ut till foreningens medlemmar
46 Parkeringsplatser hyrs ut till foreningens medlemmar
4  MC-platser hyrs ut till foreningens medlemmar

Utfort och planerat underhall

Polering av trapphusgolv

Ny golvbeldggning med klinkers i killaren pa Ulfsparregatan 9 & 11
Utbyggnad av cykelforvaring

Upprustning av den stora grillplatsen pa garden

Ommalning av samtliga trapphus

Renovering och oljning av samtliga entrédorrar

Installation av laddstolpar for elbil

Justering och iordningstéllande av befintlig parkering
Obligatorisk OVK

Andra etapp av balkongsbyggnation (till sjélvkostnad for de som valt)
Genomgéng av ventilationssystem samt rengoring av ventilationskanaler
Balkongbyggnation (till sjalvkostnad for de som valt)

Byggnation av ny lokal (Ulfsparregatan 9K)

Spolning koksstammar och byte av gjutjarnsbojar i killargéng
Omputsning av sockelgavel 11F (garantiatgird)

Upprustning av gard med planteringar och belysning

Ommalning av véggar och golv i kéllargangar

Byggnation av nya kéllarforrad

Byggnation av miljéhus med cykelrum och uteplats

Byggnation av ny lokal (Sergelsgatan 2K)

Byggnation av ny lokal (Ulfsparregatan 9L)

3 nya dvernattningsrum med delad toalett och kok

Omdrénering runt fastigheterna

3 nya uteplatser

Byte av varmekulvert

Installation av fiberlan

4 nya tvittstugor & elektroniskt bokningssystem (webb/app/tavla)
Omléggning av spillvattenledningar

Byggnation av 3 nya ldgenheter

Byte av dagvattenledningar

Byte entrédorrar samt porttelefon med nyckelbricka

Ommalning trappuppgangar

Omliggning av tak

Putsning av fasad
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Elstambyte 2006-10 Slutfort
Installation av sdkerhetsdorrar till ligenheterna 2006-8 Slutfort
Fonsterbyte 2006-8 Slutfort
Tillaggsisolering av vindar samt fasader 2006-8 Slutfort
Byggnation av gemensam grillplats 2005 Slutfort
Rorstambyte inklusive badrumsrenovering 2005 Slutfort

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Under aret saldes tvé av foreningens hyresritter i orenoverat skick. Overskottet fran dessa
forsdljningar amorterades sommaren 2022. I maj 2023 far foreningen tillbaka ytterligare en hyresritt.
Denna kommer att renoveras och hyras ut da det inte 4r ndgon bra marknad for forséljning.

Vid en extra foreningsstimma 2022-09-06 beslutades enhilligt att foreningen skall installera solceller
och individuell métning av el (IMD).

Solcellerna dr nu monterade och beréknas vara i gang under véren eller fsrsommaren. En
forutséttning for installation av solceller var att &ven IMD installerades i foreningen.

IMD-installationen slutfordes under december 2022 och &r nu igang. Ddrmed utgér ingen
abonnemangsavgift till Géteborgs energi och varje medlem kan nu folja sin forbrukning i en app.
Foreningen debiterar forbrukad el kvartalsvis.

Styrelsen valde att prioritera solcellsprojektet pa grund av héga elpriser. Tidigare planerade
underhallsarbeten sa som polering av trapphusgolv, klinkerbeldggning i killare, byggnation av nytt
cykelrum, installation av fler laddstolpar samt renovering av féreningens stora grillplats dr ddrfér nu
tillfalligt pausade. Ommalning av trapphusen hade redan upphandlats och péborjats och slutfordes
déarfor.

En ansokan om #&ndring av detaljplan for en framtida byggnation pa tomten nedanfér Ulfsparregatan
11 har ldmnats in under &ret. Féreningen fick avslag pé forslaget. Ett nytt forsok kommer att géras om
ndgra ar.

Medlemsinformation

Foreningen upplater 197 ldgenheter med bostadsritt och hade vid érets borjan 287 medlemmar, under
aret skedde 31 st (33 st) 6verlatelser av ldgenheter samt upplatelse av 2st (1st) ligenheter. Vid arets
slut hade foreningen 287 medlemmar.

Foreningen tar enligt stadgarna ut avgift for 6verlatelse, pantséttningar och uthyrningar i andra hand.
Overlatelseavgiften betalas av kdparen, pantsittningsavgiften av pantsittaren och avgift for
andrahandsuthyrning av ldgenhetsinnehavaren.

Ovrig information
Foéreningen har en egen hemsida, www.brfsybagen.se. Dir hittar man information om de vanligaste
som ror de boende i foreningen samt aktuella hiindelser i foreningen.

Foreningen har 53 (57) beviljade andrahandsuthyrningar. All andrahandsuthyrning skall beviljas av
styrelsen. Styrelsen har en generds syn pa andrahandsuthyrningar. Under forutséttning att uthyrningen
skots utan anmérkningar skall ingen medlem vara tvungen att silja ldgenheten pga avslag pa
uthyrningen. Styrelsen tror att bade enskilda medlemmar och féreningen tjénar pa detta.

Foéreningen har 3 6vernattningsrum som delar pa kok och tva badrum. Dessa bokas dygnsvis via ett
elektroniskt bokningssystem. Se hemsidan for mer information om priser och storlek p4 rummen.

z
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Foreningens ekonomi

Fastigheterna &r efter alla renoveringar i mycket gott skick och ett 16pande underhall pagér
kontinuerligt for att sakerstilla fastigheternas goda skick. Foreningens avgifter har varit oférdndrade
sedan 2007. Fran och med 2016 tar foreningen ut en méanadsavgift for andrahandsuthyrning, se var
hemsida for mer information. En balkongavgift for framtida underhall tas ut av de medlemmar som
har balkong.

I dagsldget har foreningen 14 hyresritter, varav 6 ordinarie hyresritter och 8 korttidskontrakt.
Dessutom hyrs 4 lokaler ut. Foreningens hyresritter har ett stort dolt virde.

Under 2022 amorterades 10 Mkr. Under 2023 planeras inga amorteringar. Overskottet har istillet
anvints till ommalning av trapphus, IMD och installation av solceller.

Enligt plan skulle ett par av féreningens ligenheter siljas for att finansiera planerade underhallsprojekt
men da priserna har fallit markant avvaktar vi med alla forsiljningar tills vidare. Detta innebir att vi
har stoppat de underhallsarbeten som inte startats och tagit ett tillfilligt 1an pd 2Mkr for att finansiera
solcellerna.

Foreningen hade en person, tillika styrelseledamot, anstélld pa heltid fran 2005 for att hélla i alla
renoveringar. Anstillningen upphorde 2013 i samband med att de stora projekten slutférdes. Sedan
hosten 2013 anlitas denna person for att halla i fastighetsférvaltningen.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019 2018
Balansomsittning tkr 176 326 180171 185765 186811 186776
Nettoomséttning tkr 9397 9424 9158 9619 9721
Resultat efter finansiella poster tkr 121 1943 357 2 606 1 966
Resultat efter pdverkan av fond tkr -532 1290 -297 1953 1497
Soliditet % 68,2 63,9 59,7 56,3 53,4
Arsavgift kr/kvm 841 841 841 841 841
Lén per kvm bostadsrittsyta kr/kvm 6 524 7 827 9111 10 103 10 825
Amortering tkr 10 000 10 000 7000 5200 5000
Forindring i eget kapital (i tkr)
Inbetalda Upplatelse  Kostnad Kapital- Underhélls Balanserat Arets
insatser avgifter upplatelse tillskott fond resultat  resultat Totalt
Vid érets borjan 50 158 34321 -3035 13 869 5938 11967 1943 115161
Arets tillkommande 472 4428 - - - - - 4900
Auvsittning till fond - - - - 689 -689 - -
Balanseras i ny rikning - - - - - 1943 -1943 -
Arets resultat - - - - - - 121 121
Vid arets slut 50 630 38749 -3035 13869 6 627 13221 121 120182

Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat 13909 701 kr
Arets resultat 120 835 kr
Avsittning till fond till framtida underhall enligt stadgarna -688 893 kr
Summa 6verskott till stimmans férfogande 13 341 643 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstiimman:
Balanseras i ny rdkning 13 341 643 kr :

|
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2022-01-01 - 2021-01-01 -
Resultatrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 1 9396 813 9424 090
Ovriga intikter 356 967 134 821
Summa rorelseintikter 9 753 780 95580911
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 2 -5 435 807 -3 589 515
Ovriga rorelsekostnader 3 -1 014 347 -973 662
Personalkostnader 4 -253 905 -250 221
Avskrivning och nedskrivning av materiella 5-7 -2 331 659 -2334 272
Summa rérelsekostnader -9 035718 -7 147 669
Rorelseresultat 718 062 2411243
Finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar 0 0
Rénteintédkter och liknande resultatposter 483 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -597 709 -468 628
Summa finansiella poster -597 227 -468 628
Resultat efter finansiella poster 120 835 1942 615
Resultat fore skatt 120 835 1942 615
Arets resultat 120 835 1942 615
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Balansrikning
Tillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgadngar

Maskiner och andra tekniska anlidggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostander och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Brf Sybéagen i Lunden
769608-9684

Not 2022-12-31 2021-12-31
5,11 170 823 471 173 147 704
6 1379 689 222 255
7 0 5059
8 0 2367
172 203 160 173 377 385

13 227 10 617

273 398 72732

645 522 290 682

932 147 374 031

3190976 6419417

3190976 6419 417

4123 123 6 793 448

176 326 283 180 170 833
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Kapitaltillskott
Upplételseavgift

Fond f6r yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

10, 11

10, 11

Sida 8 (12)

Brf Sybagen i Lunden
769608-9684

2022-12-31 2021-12-31
50 630 527 50 158 413
13 868 986 13 868 986
35714 395 31286 509
6627 322 5938429
106 841 230 101 252 337
13220 808 11967 086
120 835 1942 615

13 341 643 13909 701
120 182 873 115162 038
20 000 000 20000000
20 000 000 20 000 000
33 000 000 43 000 000
1221 464 592 646
31637 28 862
19319 16 904

1 870 990 1370383
36 143 410 45008 795
176 326 283 180 170 833

AN S
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Tilldiggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

769608-9684

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

allménna rad 2016:10 (K2).

Avskrivningsprinciper

Avskrivning enligt plan baseras pa anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Féreningen
har i samband med &vergéang till K2-regelverket dvergatt fran progressiv till linjir avskrivning av

byggnaden.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och balkonger 74 ar (slutavskriven 2087)
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 &r
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Not 1 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 6 818 322 6 750 076
Hyror ldgenheter 1038 084 1160 421
Hyror lokaler 292 055 309 352
Hyror parkering 273 840 266 580
Bredband 332970 326 459
Balkong 82 895 79 160
Andra handsavgift 257 200 244 850
Overnattningsligenhet 85 600 55200
Géstparkering 175 888 204 637
Fakturerade kostnader 3306 0
Ovriga ersittningar 36 652 27356
9396 813 9424 090

Not 2 Fastighetskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 964 996 938 753
Reparationer 594 068 152 009
Periodiskt underhéll 1388419 105 339
Taxebundna kostnader (el, vatten, virme, sophimtning) 1768 154 1695510
Tomtrattsavgild/Arrende 28 692 24 745
Forsékring 106 578 101 493
Bredband och kabel-TV 248 080 246 2717
Kommunal avgift och fastihgetsskatt 336 819 325 389
5435807 3589515
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Not 3 Ovriga rorelsekostnader

Telefon och porto

Forbrukningsinventarier

Foreningskostnader

Styrelseomkostnader

Revision och ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning

Konsultarvoden

Medlemskap Bostadsritterna

Juridiska kostnader

Kostnad infor upplatelse Igh & for egna ligenheter
Ovriga forvaltnings och administrativa kostnader

Not 4 Personalkostnader

Brf Sybégen i Lunden

769608-9684

2022 2021
34 821 18 703
6410 0
838 0

0 0

321 760 306 475
538 921 538 920
4678 19 960
10 250 10 150
0 6 169

86 753 52120
9917 21165
1014 347 973 662

Foéreningen har ingen anstilld personal. Kostnaderna avser arvode till styrelsen i enlighet med beslut

pa arsstimma.

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde

I utgdende restvirde ingar anskaffningskostnad fér mark med
Fastigheten taxeringsvirde &r uppdelat enligt nedan

Byggnad
Mark

Bostider
Lokaler
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2022 2021

193 202 190 398

60 703 59 823

253 905 250221
2022-12-31 2021-12-31
197 584 564 197 584 564
197 584 564 197 584 564
-24 436 860 -22 112 627
-2 324 233 -2 324 233
-26 761 093 -24 436 860
170 823 471 173 147 704
17 670 003 17 670 003
104 532 000 94 570 000
125099 000 123 184 000
229 631 000 217 754 000
228 000 000 216 000 000
1631000 1 754 000
229631 000 217 754 000
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Not 6 Pigiende nyanliggning avseende materiella anliiggningstillgingar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 222 255 0
Arets inkop 1157 434 222 255
Utgéende anskaffningsvirden 1379 689 2222535

Projekten som #r pagaende dr cykelgarage, planering tomtmark samt solceller och installationer for

IMD.

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende anskaffningsvirden

Ingédende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgédende anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde

Not 9 Fond for yttre underhall

Vid arets ingéng
Arets avsittning enligt stadgar

Summa fond for yttre underhall
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2022-12-31  2021-12-31
76 753 76 753

76 753 76 753

71 694 -64 022

-5 059 -7 672

76 753 71 694

0 5059
2022-12-31  2021-12-31
98 840 98 840

98 840 98 840

-96 473 94 106

-2 367 2367

98 840 96 473

0 2367
2022-12-31  2021-12-31
5938 429 5285 167
688 893 653 262

6 627 322 5938 429
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

Rinta Ingaende Arets Utgaende
Laneinstitut Riinta bundet till skuld amortering skuld
Nordea 0,293% 2022-06-30 28 000 000 0 Omlagt
Nordea 0,286% 2022-04-25 15000 000 -10 000 000 Omlagt
Nordea 2,758% 2023-09-08 Omlagt 0 33 000 000
Nordea 1,220% 2029-06-20 20 000 000 0 20 000 000
Summa 6vrig skuld kreditinstitut kort- & langfristig 63 000 000 -10 000 000 53 000 000
Avgér kortfristig del - nista ars planerade amortering -10 000 000 -10 000 000 0

Lan med kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i drsredovisningen som
kortfristig skuld dock &r finansieringen av fastigheten langsiktig och féreningen har inte for avsikt att
avsluta finansieringen inom ett ar.

Not 11 Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Sakerheter for egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 104 000 000 104 000 000
Summa stiillda sikerheter 104 000 000 104 000 000

Not 12

Efter arets slut har solceller installerats pa féreningens tak. Denna anliggning berdiknas vara i drift
under varen eller férsommaren.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Underskrifter

Goteborg den -2023

Asa Lind Per Zachrison Marcus Fors
Ordforande Sekreterare/kassor Ledamot
Revisorspateckning

Vér revisionsberittelse har avldmnatsden /7 /S -2023

{’//t,ax

L7~
KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Brf Sybagen i Lunden, org. nr 776960-9684

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Sybagen i Lunden fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla véasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr s& &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosé&ttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
a&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Sybagen i Lunden for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om n&gon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Véart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frdmst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgéarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertrddelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for véart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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