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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppritta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrik-
ning, balansrakning, noter och revisionsberittel-
5,

Att forsta alla begrepp som anvinds i en arsre-
dovisning &r ingen l&tt uppgift. Darfor forklarar
vi hdr arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberdttelse

| forvaltningsberittelsen informerar styrelsen om
de héndelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsfdrandringar. Styrelsen lamnar &ven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Myckeltal gor det maj-
ligt att folja och analysera fareningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-

ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

— Nettoomsatining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter,

— Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intikterna
har varit storre &n kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit stirre #n intdkterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intakter i en bostadsrattsforening bestar till
stirsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintdkter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrittsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

= Avskriviingar dr kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. fdreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att férdela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rintekostnader visar arets kostnader for
féireningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar fireningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt stérsta tillgangen &r
foreningens fastighet. Det bokférda virdet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvirdet.

— Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar,
Hit raknas t.ex, foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intdkter, dvs. intikter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital &r foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med ldptider som
Gverstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

—  Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Moter - tillaggsupplysningar

Neterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualfarpliktelser

— Staflda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sdkerhet for fioreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

— Eventualfarpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberdttelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.,
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK,

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Fireningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplita bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsnin g

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-12-20. Fij reningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-10-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-12 hos Bola gsverket. Foreningen ar ett

bostadsfiretag enligt inkomstskattelagen, dvs betraktas som en s.k. odkta bostadsrittsfarening.
Fireningens site dr Stockholm kommun.

Avgifterna for foreningens bostider var 0 kr under 2022 och planeras vara oférindrade under 2022
forutsatt att fireningens ekonomiska situatonen fortsitter stabilt.

FASTIGHETEN

Foreningen dger fastigheten Stockholm Viktaren 17, vilken r beligen vid Frid hemsplan pi adressen S:t
Eriksgatan 29. Tomtarealen uppgdr till 762 kvm.

Byggnaden pd fastigheten uppféirdes dren 1935-36 och bestir av tvi delar, ett gatuhus i fem vdningar och

ett gardshus i tre viningar. Byggnadens totalyta uppgar enligt fastighetstaxeringsbeslut till 2 752 kvm?2,
varav 1 317 kvm? utgér lagenhetsyta for bostadsritter och 1 436 kvm? utgir lokalyta.

Fastigheten ar fullvirdesfirsikrad genom Brandkontoret. | forsikringen ingir ansva rsfarsakring for
styrelsen. Forsdkringen inkluderar inte bostadsrittstilligg. Byggnadernas uppviarmning ar fjarrvarme
genom Stockholm Exergi AB.

Utforda investeringar och storre underhdllsarbeten etc. pd fastigheten

OVK och stamspolning i alla ligenheter 2022
Projektplan och offerter fér stambyte pa Ahlens personalrum 2022
Plattsittning av marmorstenar pd éntren 2022
Utrustning av sedumtaket med hing- och stuprinna 2022
Renovering av trappuppgingar 2021-2022
Installering av digitala tidningshillare 2021
Genomgang av brandsikerhet 2021
Genomfart gaskontroll och dtgirdat anmarkningar 2021
Byte av flakt pa taket pa gatuhuset 2021
Injustering av virmesystemet och byte av ventilationer till radiatorer 2021
Nya krukor samt planteringar p girden 2021
Renovering av hissen 2020
Installering av digitala posthoxar 2020
Fasadtvitt mot Sankt Eriksgatan 2020
Ventilation inventering 2020
Ny cirkulationspump till virmecentral 2019
Nytt expansionskarl 2019
Bauer reningssystem fir VS 2019
Installation av digitala elmitare 2019
Nya porttelefoner och avlisare 2019
Malning av fotrdnnor pd yttertaket av fastigheten 2018
Byte av takslingor och elskip pa vindarna 2018
Byte av lagenergilampor i trapphusen 2018
Takrenovering dver Ahlens 2018
Byggnation av altan med pergola 2018
Konvertering av gropsoprummet pd garden till forrid 2018
Installation av Intelligy-system for att styra fjarrvirmen 2018

M
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Installation av Yale Doorman 14s pi dorrar 2018

Renovering av soprummet till miljérum 2017
Installation av belysning pd girden 2017
Installation av gemensam el 2017
Installation av ventilationsaggregat till butikslokalen 2017-2015
Installationer av matavfallskvarnar 2016
Slipning/polering av stengolvet i trapphusen 2016
Uppdaterat porttelefon/koder och sikerhet 2016-2015
Renovering av fénstren 2014
Renovering av tvittstuga 2013
Garden - planering och fiarverkligande 2012-2011
Byte av takplit 2011
Byte av entréparti och dvriga gemensamma dorrar 2010
Renovering av trapphusen 2010-2009
Byte till sikerhetsdorrar i alla ligenheter 2009
Installation av balkonger 2008

FORVALTNING

Ekonomisk forvaltning inklusive hallande av lige nhetsforteckning har utférts av Fastighetsigarna.
Teknisk forvaltning har utférts av Ekstréms Service AB.

NHET

Foreningen upplater 21 lagenheter som bostadsritt om totalt 1 317 kvm, vilka &r fordelade enl gt
faljande:

1 rok 2,5 rok 3 rok 4 rok
11 st 4 st 5 st 1 st

Under verksamhetsdret har 1 lagenhetsiverlitelse dgt rum. Vid lagenhetsiverlitelser debiteras sdljaren
en dverldtelseavgift och eventuell pantsittningsavgift debiteras kiparen. Overlitelse- och
pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.

Foreningen upplater en lokal om 122 kvm till sjukgymnastik samt 1 314 kvm till butik. Féreningen ar
frivilligt momsregistrerad avseende uthyrningen.

F AMM RE
Vid ordinarie fireningsstimma, som hélls den 17 maj 2022, deltog 15 medlemmar. Till slutet av niista
ordinarie foreningsstimma valdes féljande styrelse, revisor och valbered ning:

Johan Ljung 2024 Ledamot och ordférande
Liisa Aalto 2024 Ledamot

Elin Kullberg 2024 Ledamot

Philip Hordegéird 2023 Ledamot

Niklas Rygart 2023 Ledamot

Rune Kristensen 2023 Ledamot

Jesper Ingemarsson 2023 Suppleant

Joakim Hall 2023 Revisor frin Borevision
Jorgen Goteheds 2023 Suppleant revisor fran Borevison
Anders Elmgren 2023 Valberedning

Sara Kaye 2023 Valberedning

Foreningens firma tecknas tvi i forening av ledaméterna. Styrelsen har under verksamhetsiret 2022 haft
tio protokollfirda méten samt ddrutéver haft kontinuerligt kontakt i diverse foreningsangeligenheter.
Styrelsen har gjort 4 stycken medlemsutskick per e-post under iret,

i
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Vasentliga hindelser under verksamhetsiret har varit plattliggning av marmorstenar i éntren och
finslippning av renovering av trappuppgangar, utfort OVK och stamspolning i alla ligenheter, forbéttring
av sedumtaket, lagning av golvet i gardsférrad, cykelrensning pi girden, planering av stambyte i Ahlens
personalrum, tagit i bruk Planina systemet fér und erhallsplan, tagit offerter for solceller samt genomfort
férhandlingar med en ny hyresgést till lokalen. Vi har underhallsplan fir de kommande 25 ar.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningen hade vid drets barjan trettiotvd och vid drets slut trettioett medlemmar. Enligt stadgarna har
varje lagenhet endast en rast, oaktat antal medlemmar.

FLERARSOVERSIKT 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3747 833 3 633549 3402 032 3 557 697 3421 469
Res i % av nettoomsittning 9,25 3,08 -1,05 9,02 - 1,73

Res. efter finansiella poster 739 317 423 349 275 735 732 438 238 994
Ealans:}mslutning 54 025755 54 323451 | 54 439609 | 55490 102 | 55 126 754
Arsavgift per kvm BOA (kr) | 0 0 0 0 0

Soliditet (%) 72,29 71,3 69,62 69,49 66,16

Lin per kvm BOA (kr) 10 068 10 448 10 828 11 398 11 968
Sparande per kv 538 491 439 438 387
Nettoskuld 10548113 | 11511574 | 12478701 | 12877222 | 14 460 735
Energikostnader per kvm 249 207 162 178 192

Boytan har varit fel i foregaende forvaltningsberittelser. Lan per kvm® (BOA) kr har korrigerats for dren 2018 -
2021.

Forandringar i eget kapital
Upp- Fond fir

Medlems- ldtelse-  yttre Kapital- Balanserat Arets

insatser avgifter underhdil tillskott  resultat resultat Summa
Belopp vid
drets ingdng 23759676 9920941 2193000 901505 1820342 111984 38 707 448
Resultatdis-
position enl.
firenings-

Stamman

Reservering till
fond for yttre

underhall 222 600 =222 600

Balanseras i

ny rikning 111983 -111984

Arets resultat 346 532 346 532

Belopp vid

drets utgiang 23 759676 99209412 415600 901505 1709 725 346 532 39053979

Bundet eget kapital Fritt eget kapital Summa

36997 22 2 056257 39053 979

il
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Resultatdisposition

Farslag till resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt
Avsittning till yttre fond
Uttag ur yttre fond

Balanseras i ny rikning

Summa

4 (12)

Belopp i kr

1709 725
346 532

2056 257

222 600
1833 657

2056 257

Ytterligare upplysningar vad som betriiffar féreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat-

och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar #f’{
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3 747 833 3 633 549
Summa rorelseintdkter 3 747 833 3633 549
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 021 048 -2 271 915
Ovriga externa kostnader 4 -78 920 -80 818
Personalkostnader och arvoden 3 -152 572 -161 771
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -636 948 -636 948
Summa rdrelsekostnader -2 BB9 488 -3 151 452
Riorelseresultat 858 345 482 097
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2117 25
Rantekostnader och liknande resultatposter =121 145 -58 773
Summa finansiella poster -119 028 -58 748
Resultat efter finansiella poster 739 317 423 349
Resultat fore skatt 739 317 423 349
Skatt -392 785 -311 365
Arets resultat 346 532 111 984
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 20271-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 51 031 131 31 593 151
Byggnadsinventarier, inventarier och maskiner 7 171 014 245 942
Summa materiella anlaggningstillgangar 51 202 145 51 839 093
Summa anléggningstillgangar 51 202 145 51 839 093
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 620 1 440
Ovriga fordringar 83 689 204 156
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 35 414 40 336
Summa kortfristiga fordringar 121723 245 932
Kassa och bank 8

Kassa och bank 2 701 887 2 238 426
Summa kassa och bank 2 701 887 2 238 426
Summa omsattningstillgdngar 2 823 610 2 484 358
SUMMA TILLGANGAR 54 025 755 54 323 451
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 33 680 617 33 680 817
Fond fér yttre underhall 2 415 600 2193 000
Kapitaltillskott 901 505 901 505
Summa bundet eget kapital 36 997 722 36775122
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1709 725 1 820 342
Arets resultat 346 532 111 984
Summa fritt eget kapital 2 056 257 1932 326
Summa eget kapital 39 053 979 38 707 448
Avsattningar
Ovriga avsittningar 73 341 73 341
Summa avsattningar 7331 73 341
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut s 13 750 000
Summa langfristiga skulder - 13 750 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 13 250 000 -
Leverantorsskulder 125 070 126 980
Skatteskulder 17 329 -
Ovriga skulder 247 781 448 847
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 258 255 1216 835
Summa kortfristiga skulder 14 898 435 1792 662
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 025 755 54 323 451
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MNoter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfaringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférindrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s3 att endast den del som belGper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Skatt

Foreningen &r en s k odkta Brf och beskattas fér sitt resultat.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldegegningstiligdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 1-2 % (1%)
Maskiner 205 (20%)
Inventarier 10-20% (20%)

Ovriga tillgdngar och skulder
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har, efter

individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden géirs i enlighet med fdreningens stadgar. Avsiittning enligt plan

och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. f,/
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Noter till resultatrakning
Not 2 Nettoomsdttning
2022 2021
Hyra, lokaler 3 318 651 3220522
Fastighetsskatt 299 990 272 000
Uppvarmningsersattning 107 133 107 000
IT/ Bredband 3 000 3000
Ovriga intikter 19 059 31 027
3747 833 3 633549
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 47 854 71 340
Stadning 43 963 46 686
Tillsyn, besiktning, kontroller 59 691 131 545
Tradgardsshkitsel 28 150 49 935
Snorajning 7 345 21 311
Reparationer 42 073 206 769
El 333713 218 406
Uppvadrmning 294 665 299 134
Vatten 57 670 65 041
Sophamtning 42 489 48 800
Forsakringspremie 37 170 35 877
Fastighetsavgift bostdder 31 668 30 639
Fastighetsskatt lokaler 300 000 272 000
Ovriga fastighetskostnader 43 665 27 132
Kabel-tv/Bredband/IT 83120 76 615
Forvaltningsarvode ekonomi 54 857 53 143
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 180
Panter och overlatelser 5 098 3073
Ovriga externa tjanster 9 690 9 279
1522 881 1 666 905
Underhall
Gemensamma utrymmen 404 637 302 574
VA/Sanitet 59 518
Varme 101 926
Ventilation 34012
Balkonger 95 375
Gard 11541
Ovrigt 93 564
498 167 605 010
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2021048 2271915

X
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Porto / Telefon 19 453 11 928
Konsultarvode 29 850 40 742
Revisionarvode 29 617 28 148
Summa 78 920 80 818
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2022 2021
Styrelsearvode 119 000 126 000
Sociala kostnader 33572 35 771
152 572 161 771
Foreningen har ingen anstilld personal
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 31903 215 31 903 215
-Ombyggnad 12 149 223 12 149 223
-Mark 15 373 200 15 373 200
59 425 638 59 425 638
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -7 832 487 -7 270 467
-Arets avskrivning enligt plan -562 020 -562 020
-8 394 507 -7 B32 487
Redovisat varde vid arets slut 51 031 131 51 593 151
Taxeringsvarde
Byggnader 34 200 000 29 200 000
Mark 53 800 000 45 000 000
88 000 000 74 200 000
Bostader 58 000 000 47 000 000
Lokaler 30 000 000 27 200 000
88 000 000 74 200 000
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Not 7 Byggnadsinventarier,inventarier och maskiner
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 876 781 876 781
876 781 876 781
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -630 B39 -555 911
-Arets avskrivning enligt plan -74 928 -74 928
-705 767 -630 839
Redovisat varde vid arets slut 171 014 245 942
Mot 8 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Sparkonto 189 068 140 887
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2 512 819 2 097 539
Summa 2 701 887 2 238 426
Not 9 Skulder till kreditinstitut, kortfristiga
Konvertering/ Rdnta per Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning 2022-12-31 2022-12-31 Uppldning  2021-12-31
Swedbank Hypotek 2023-03-28 3,065% 4 000 000 500 000 4 300 000
Swedbank Hypotek 2023-03-28 3,065% 5 000 000 5 000 000
Swedbank Hypotek 2023-03-28 3,065% Z 000 000 2 000 000
Swedbank Hypotek 2023-03-28 3,065% 2 250 000 2 250 000
13 250 000 13 750 000
Varav langfristig del O kr
Varav kortfrisig del 13 250 000 kr
Enligt FARs uttalande har lan flyttats fran langfristiga till kortfristiga.
Styrelsens avsikt ar att amortera 500 000 - 1000 000 kr beroende pa kassaldget.
Ovriga noter
Not 10 Stéllda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och didrmed jimférliga siikerheter som
har stéllts fér egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 35 500 000 32 500 000
Summa stallda sakerheter 35 500 000 32 500 000

NG
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Not 11 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga
Summa eventualforpliktelser

Inga

Not 12 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.

Underskrifter

Stockholm 2023- 0 -2

W i
ohan L - Liisa Aalto

Phil‘.p Hordegard I-'wliklas Rygart
X m}f =
QW XN

Rune Kristensen Elin Kullberg

Min revisionsberittelse har limnats 2023-0 A -1 F

Joakim Hall
Bo Revision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i BRF Vaktaren 17, org.nr. 769609-1508

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har ulfdrt en revision av arsredovisningen fdr BRF Vaktaren 17 for
rakenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansialla stdlining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberatielsen ar ftrenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jaq tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligl International Standards on Audiling
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.

Vi & aberoende | firhéllande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisomn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamiat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fir mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2021 har utfdrts av annan revisor som l&mnat en revisionsberattelse daterad 13 maj 2022 med

omodifierade uttalanden | Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr att arsredovisningen upprétias
och att den ger en rativisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Slyretsen ansvarar dven f0r den interna kontroll som den bedGmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar slyrelsen fir
bedmningen av fdreningens formaga atf forisatia verksamheten. Den
upplyser, nér sa & tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsalt drift tillampas dock inle om beslut
har fatiats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhel inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att 13mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad
av sdkerhet, men ar ingen garanti ir alt en revision som utférs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskill eller

fillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i Arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och bedbmer jag riskerna fér vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfbr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrickliga och ndamalsenliga fir att uigdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
fill féljd av cegentligheter & higre an fir en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér atl uttala mig om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

e uivarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper $om
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

* drarjag en slutsals om lampligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
farmaga att fortsalla verksamhelen. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhelsfakior, maste jag i
revisionsber3ttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasenlliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
argredovisningen. Mina slulsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framiida handelser eller forhallanden géra att en farening
inte langre kan forisatia verksamheten.

«  utvirderar jag den dvergripande presentationen, sirukliuren och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa elt 3t som ger en rativisande bild,

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkien for den. Jag m&slg uqhsé :
informera om belydelsefulla iakttagedser under revisionen, daribland de eventuedla betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag ven utfirt en revision
av styrelsens forvaltning far BRF Vaktaren 17 for rakenskapsaret 2022
samt av frsiaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
ftirlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
firslaget | fbrvaliningsberalielsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrinet for rakenskapsane!.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfdr revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamial ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fir mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
befraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om uldelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining | Svrigt.

Styrelsen angvarar fir féreningens organisation och firvaliningen av
fareningens angeldgenheler. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och alt tillse att
foreningens organisation &r utformad sa at bokitringen,
medelstdrvaliningen och fGreningens ekonomiska angeligenheter |
tvrigt kontrolleras pa eft betryagande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ultalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan firanleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagot annal satt handlal i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget il dispositioner av foreningens vinst eller firlust, och dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet beddma om férslaget Ar fBrenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hidg grad av sakerhet, men ingen garanti fr ait en revision som utftirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upplacka tgarder eller fdrsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av fireningens

vinst eller forlust inte ar firenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av ftirvaltningen och forslaget till dispositioner av fireningens vinst eller frlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt
rigk och vasenilighet. Det innebdr all jag fokuserar granskningen pa sadana algarder, omraden och frhallanden som &r visentliga fér
verksamheten och dér avsteg och dveriradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra fdrhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande
o styrelsens forslag till dispositioner betraffande fBreningens vinst eller firust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Stockhoim den‘A 7 1 —2023

Joakim Hall
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