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EKONOMISK PLAN
BREF TANDSTICKAN 2 I VASTERVIK U.N.A.T BRF
ARGUS 4 1 BASTAD

1 ALLMANT

Brf Tandstickan 2 i Vdstervik u.n.a.t Brf Argus 4 i Bastad med org.nr. 769634-6381 har
registrerats hos Bolagsverket 2017-04-24. Bostadsrattsféreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrédnsning.

Foreningen avser férvadrva fastigheten Bastad Argus 4 for att ombilda till bostadsritt.
Denna ekonomiska plan &r upprattad med utgangspunkt att brf Téndstickan 2 i
Vastervik u.n.d.t brf Argus 4 i Bastad ar ett dkta bostadsféretag eller en sa kallad akta
bostadsrattsférening.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrdttslagen har styrelsen upprattat
féljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Berdkningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for planens upprattande kdnda och bedémda forhallanden.

Nedan angiven anskaffningskostnad fér féreningens fastighet dr den slutliga.

Upplatelse med bostadsritt avses ske direkt efter att féreningen har tilltratt
fastigheten, vilket berdknas ske 2019-12-12. Inflyttning har skett.

Foreningens forvarv av fastigheten sker genom att foreningen forvarvar aktierna till ett
nybildat aktiebolag vars enda tillgang ar fastigheten. Bostadsrattsféreningen férvarvar
sedan fastigheten (transportkép) fran aktiebolaget. Aktiebolaget kommer dérefter att
saljas for likvidation. Foreningens skattemadssiga anskaffningsvédrde blir ldgre dn det
redovisade anskaffningsvardet vilket innebdr att om foreningen i framtiden avyttrar
fastigheten kommer skatt att behéva erldggas pa hela mellanskillnaden mellan det
skattemdssiga anskaffningsvardet och forsaljningspriset. Det skattemdssiga vardet ar
ca 36 000 000 kr.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
Registerbeteckning Argus 4
Kommun Bastad

Férsamling Bastad




Adress/beldgenhet Klinkehogsvagen 1A-C, 3, 5A-B, 7A-B, 9A-B,
Képmansgatan 67

Tomtarea 3 756 m?

Agarstatus Aganderitt

Fornlamning L1988:9116

Planférhallanden Detaljplan {stadspian) faststilld Stadsplan 1968-
02-06

Servitut /Nyttjanderatt Fastigheten belastas av servitut avseende

Avtalsservitut avseende narvirmekulvertledning
(D201500111811:1.1) samt ledningsratt (1278-
1989.1).

Forsakring Fastigheten kommer att bli férsdkrad till
fullvdrde.

Fastighetsférsdkringen innehalier
egendomsskydd, ansvarsforsakring,
rattsskyddsférsdkring m.m. Medlemmarna i
foreningen rekommenderas att komplettera sin
hemforsakring med ett sa kallat
hostadsrattstillagg.

3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar 2006

Byggnadstyp Flerbostadshus i 3 vaningsplan samt kallare.

Uthyrningsbar area 2 054,9 m~.

Bostadsldagenheter 32 lagenheter om sammanlagt 1 980,9 m?,

Lokaler 1 lokal om sammanlagt 74,0 m?,

Gemensamma utrymmen Barnvagn och cykelforrad i kdllare.

Uppvdrmningssystem Narvdarme med vaxlare, vattenburet
varmesystem.

Ventilation Mekanisk franluft pa Klinkehégsvagen 5, 7 och 9

samt FX-ventilation pa Klinkehogsvigen 1 och 3.



Vatten Kommunalt vatten och aviopp.

Hiss 2 hissar pa Klinkehogsvagen 1 och 3.

Stomme Betong.

Yitertak Dubbelkupiga betongtegelpannor.

Fasader Putsad, bytt 2011.

Fénster 3-glas aluminiumbeklddda trafonster.
Balkong Gjutna balkonger.

Tvattstuga Tvdttmaskin och torktumlare i varje lagenhet.
Sophantering Miljéhus med killsortering

Parkering 18 parkeringsplatser.

Mark Grdsytor, rabatter, hardgjorda ytor med

utemdbler samt cykelstall.

3.2 Teknisk status

Betrdffande fastighetens tekniska status och skick hanvisas till besiktningsprotokoll
uppréattat av Fredrik Stahl, gb3 projekt, den 5 juli 2019. Underhallshehovet under
kalkylperioden {11 ar) uppgar enligt besiktningsutlatandet till ca 767 000 kr inkl moms.
Som initial reparationsfond avsatts 500 000 kr inkl moms. Resterande underhall tacks
genom den arliga avsattningen till underhallsfonden.

4 TAXERINGSVARDE

Taxeringsvardet for ar 2019 &r 33 074 000 kr, férdelat pa bostader 32 400 000 kr och
lokaler 674 000 kr och fordelat pa byggnader 23 125 000 kr och mark 9 949 000 kr.
Typkod dr 321 (Hyreshusenhet, bostader och lokaler). Taxeringsvardet dr framtaget vid
den allménna fastighetstaxeringen 2019. Enligt géllande regelverk ligger
taxeringsvardet fast i tre ar och justeras ndsta gang vid den forenklade
fastighetstaxeringen ar 2022.
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5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Total kopesklillng fasttghet1 59 592 100 29 OO

Lagfartskostnad? 538 252
Ombildningskostnad 550 000
Anskaffningskostnad 60 680 352 29 530
Reparationsfond 500 000
Ingaende saldo 70 648

Anskaffningskostnad + kassa och reparationsfond 61 251 000 29 807

6 FINANSIERING

Bottenlan 1 5137250 ca3ar 1,00 51373 102745 154118 2,00

Bottenlan 2 5137 250 casar 1,00 51373 102745 154 118 2,00
Bottenlan 3 5137 250 ca8ar 1,05 53941 102745 156 686 2,05
Bottenlan 4 5137 250 ca 10 ar 1,25 64216 102 745 166 961 2,25
Lan vilande insatser 1 12 210 600 Rérlig/3 man® 1,45 177 054 183159 360213 2,45
Summa lan ar 1 32759 600 Snittrdnta: 1,21 397 955 594 139 992094 2,21
Insatser 28 491 400

Summa finansiering &r 1 61 251 000

Amortering pa foreningens bottenlan sker med 2 % per ar. Vilande insatser amorteras
med 1,5 % per/ar samt en extra amortering vid férsaljning av bostadsratter.

nkopspriset &r fordelat mellan kdpeskilling for fastigheten, 35 773 458 kr, och kdpeskilling for aktierna
i bolaget {ej inrdknat bolagets likvida medel), 23 818 642 kr.

2 Lagfartskostnaden &r berdknad som 1,5 % av det hdgsta av kipeskillingen for fastigheten (] inrdknat
kopeskillingen for aktierna) och taxeringsvérdet.

* For rérliga |an antas rdntan gilla i ett 4r och dérefter stegvis andras till den réntesats som star angiven
under rubriken rdnta efter 15ptid, sa att den langsiktiga ridntan uppnas efter tio ar.



7 FORENINGENS KOSTNADER

7.1 Drift- och underhailskostnader

Vatten 100 000 49
Virme 260 000 127
El 50 000 24
Renhallning 60 000 29
Styrelse/revision 20000 10
Ekonomisk férvaltning 45 000 22
Fast skétsel och trappstiddning 90 000 44
Forsakring 20 000 10
Kabel TV 45 000 22
Hiss 20000 10
Lépande underhall 60 000 29
Summa driftkostnad ar 1 770000 375
Avsédttning yttre underhall 102 745 50
Arlig hajning av driftkostnad, % 2,00 %

Beddmningen av de |6pande driftkostnaderna bygger pa uppgifter fran
fastighetsdgaren samt den normala kostnadsbilden f6r likvardiga fastigheter. Det
faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre an det berdknade vardet.
Drift- och underhallskostnaderna antas 6ka i takt med den bedémda inflationen. Det
bedémda underhallshehovet enligt underhallsplanen tdacks av den arliga avsattningen
till den yttre fonden tilisammans med reparationsfonden vid kalkylstarten.

7.2 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvarde bostdder

Kommunal fastighetsavgift (1 415 kr per Igh)

Taxeringsvidrde lokaler
Fastighetsskatt (1,0% av taxv)

2o ki
32 400 000
45 280
674 000

6 740

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till
0,30 % av taxeringsvardet for hostadsdelen och 1,00 % av taxeringsvardet for
lokaldelen. Den kommunala fastighetsavgiften dr dock begransad till maximalt 1 415 kr
per lagenhet. Taxeringsvardet antas 6ka med 2,0 % per ar.



7.3 Avskrivningar

Avskrivningsunderlag 42042 523
Avskrivning per ar 420425

Fb’reningen ska enligt lag gora bokforingsmassiga avskrivningar pa byggnaden.
Avskrivningar paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet.
Avskrivning sker i planen enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar.

8 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgift bostdder 1012 240 730

Hyresintdkter bostdder 813 695 1369
Hyresintakter lokaler 109 328 1477
Totala intdkter ar 1 1935 263
Arlig hojning av avaifter (snitt), % 2,00 %
Arlig héjning av hyror (snitt), % 2,00 %

Arsavgiften antas 6ka med i genomsnitt 2 % per ar.

Arsavgifterna dr anpassade for att ticka féreningens I6pande utbetalningar for drift,
lanerdntor, amorteringar och avsattningar till underhallsfonden.

9 NYCKELTAL

| Nyckeltalen i tabellen avser kr/m? total bostadsarea (BOA) + lokalarea (LOA) om inget
| annat anges.

Anskaffningskostnad 29 807

Anskaffningskostnad, bruttoarea (BTA) 22 355
Lanaril 15942
Lan ar 1 exkl 1&n vilande insatser 10 000
Insatser, area upplaten med bostadsratt 20 547
Arsavgift ar 1, i genomsnitt 730
Driftskostnader ar 1, i genomsnitt 375
Avsittning underhallsfond ar 1 50
Amortering + avsattning till underhallsfond ar 1 339

Kassaflode ar 1 59




10 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

| foljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar samt ar 11 givet
ett inflationsantagande om 2 % per ar.

Darutdver redovisas en kdnslighetsanalys | utvisande férdndringar i drsavgiftsuttagen
vid en antagen inflationsutveckling pa 3,0% och 4,0% istéllet for 2,0% respektive en
antagen réntedkning om 1,0% och 2,0%. Kanslighetsanalysen visar vad avgiften
behover vara for att kassaflédet ska bli minst O kr varje ar i kalkylen.

Dérefter foljer en kdnslighetsanalys Il utvisande nédvdndiga fordndringar i drsavgifts-
uttagen vid olika anslutningsgrad till féreningen. 100 % anslutning innebdr att samtliga
ldgenheter ombildas, 80 % anslutning att 80 % av den totala lagenhetsarean ombildas
osv. Anledningen till att arsavgiften fordndras vid olika anslutningsgrad ar att foérening-
en maste lana till de vilande insatserna, till dess att hyresratterna kan upplatas med
bostadsratt, och hyresintdkterna dr inte lika stora som kostnaden fér lanet. Vilande
insatser antas lanefinansieras till den rantesats som &r sdrskilt angiven for lanet vilande
insatser i avsnittet Finansiering.

Inom foreningens elva forsta verksamhetsar foreligger ett atgérdsbehov om ca 767 000
kr (se 3.2 teknisk status). Féreningen har beslutat om att avsdtta 500 000 kr i
reparationsfonden. Storre atgarder darutéver som infaller under prognosperioden (se
bilagt besiktningsprotokoll) far antingen lanefinansieras alternativt om nagon
kvarvarande hyresratt tomstallts och foreningen kunnat sdlja denna med bostadsratt.



10.1Ekonomisk prognos
Prognosen dr baserad pa att 70% av bostdderna upplats med bostadsratt.

: e e 021 . : ;
Rénta 397855 402909 407542 460151 463137 512059 598 310
Ranta % 1,21% 1,25% 1,29% 1,49% 1,52% 1,72% 2,22%
Avskrivningar 420425 420425 420425 420425 420425 420425 420425
Driftskostnader 770000 785400 801108 817130 833473 850142 938 626
Fastighetsskatt/avgift 52020 53060 54122 55204 56308 57434] | 63412
Summa kostnader 1640401 1661795 1683196 1752910 1773343 1840060 2020773
Arsavgift/mz (bostéder) 730 745 759 775 790 806 890
}irsavgifter bostdder 1012240 1032485 1053134 1074197 1095681 1117595 (1233915
Hyresintdkter bostdder 813695 829969 846568 863499 880765 8981385 991 889
Hyresintdkter lokaler 109328 111515 113745 116020 118340 120707 133 270
Summa intakter 1935263 1973968 2013447 2053716 2094 791 2136 686 2359074
Arets Resultat 294862 312173 330251 300806 321448 296626 338 301
Ackumulerat redovisat resultat 294 862 607035 937286 1238092 1559540 1856166, (3535622
’ Kassaflddeskalky!
Arets resultat enligt ovan 294862 312173 330251 300806 321448 296626 338 301
Aterféring avskrivningar 420425 420425 420425 420425 420425 420425 420425
Amorteringar 594139 -591392 -588685 -586020 -583394 -580808 | -568 447
Betalnetto fore avsdttning
till underhallsfond 121148 141207 161991 135211 158479 136243 190 279
Avsitining till yttre underhall -102 745 -104800 -106896 -109034 -111214 -113439 -125246
; Betalnetto efter avsadttn.
: till underhallsfond 18 403 36 407 55 095 26 177 47 264 22 805 65034
: Ingdende saldo kassa 570 648
; Ackumulerat saldo kassa* 691796 833003 994594 1130205 1288684 1424927 2339924
; Ackumulerad avsattning underhafl 602745 707545 814441 S23 475 1034689 1148128 1750275

| 4 Ackumulerat saldo kassa visar situationen om inget underhall utférs under pericden. Kassan visar da
| att féreningen har tillrdcklig likviditet for att tdcka planerat framtida underhall som avsatts till
underhallsfonden. Om féreningen utfor underhall under perioden gérs uttag ur underhalisfonden och
kassan minskar med motsvarande belopp.




10.2 Kanslighetsanalys 1
Férandrat rinteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

Huvudalternativ enligt ekonomisk prognos

Rénta % 1,2% 1,3% 1,3% 1,5% 1,5% 1,7% 2,2%
Nettoutbetalningar och fondavséattning 993 837 996 078 998040 1 048 020 1 048 417 1094 790 : 1 168 881
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 717 718 720 756 756 790 843
Arsavgift enligt prognos kr/m? 730 745 759 775 790 806 890
Huvudalternativ men laneriinta + 1,00%

Rinta % 1,6%  1,6%  1,7%  20%  2,1%  2,4% 3,2%
Nettoutbetalningar och fondavséttning 1115236 1115646 1115804 1212297 1209916 12997731 | 1437545
Nettoutbetalningar och fondavsittning kr/m? 804 805 805 874 873 937 1037
Andring nddviindig nivd pa drsavgift 10,2% 81%  50% 12,9% 104% 16,3% 16,5%
Huvudalternativ men Idnerénta + 2,00%

Rénta % 2,0%  2,0%  2,0% 25%  2,6%  31% 4,2%
Nettoutbetalningar och fondavsédttning 1236636 1235214 1233567 1376573 1371415 1504756: | 1706209
Nettoutbetalningar och fondavsdttning kr/m?* 892 891 890 993 983 1085 1230
Andring nddvéndig niva p3 arsavgift 22,2% 19,6% 17,1% 28,1% 25,2% 34,6% 38,3%
Huvudalternativ men inflation + 1,00%

Ridnta % 1,2% 1,3% 1,3% 1,5% 1,5% 1,7% 2,2%
Nettoutbetalningar och fondavséttning 993837 596095 998075 1048075 1048492 1094 886; | 1169 099
Nettoutbetalningar och fondavséttning kr/m? 717 718 720 756 756 790! 843
Andring nédvandig niva pa drsavgift -1,8% -3,5% -52% -2,4% -43% -2,0% -5,3%
Huvudalternativ men inflation + 2,00% ;

Rédnta % 1,2% 1,3% 1,3% 1,5% 1,5% 1,7% 2,2%
Nettouthetalningar och fondavsattning 993837 996113 998111 1048131 1048569 1.094986: | 1169336
Nettoutbetalningar och fondavséttning kr/m? 717 718 720 756 756 730 843

Andring nadvindig niva pa arsavgift -1,8%  -3,5%  -52% -2,4%  -4,3% -2,0%% -5,2%




10.3Kanslighetsanalys II
Nedan foljer flera kinslighetsanalyser som utvisar de nédvindiga foérandringarna i
arsavgiftsuttagen vid olika anslutningsgrad; 100 % anslutning innebér att samtliga
ldgenheter ombildas, 80 % anslutning att 80 % av den totala lagenhetsarean ombildas
osv. Lokaler rdknas inte med i anslutningsgraden. Kanslighetsanalyserna visar vad
avgiften behover vara for att kassaflodet ska bli minst 0 kr varje ar i kalkylen.

10.3.1 Anslutning enligt prognos -~

70%

31571

2024
30 383

32759 32 165 30977 29788
Foreningens [an 600 461 322 183 044 905 210
Réntekostnader 397955 402909 407496 460007 462835 511531 585 3398
Inkomstskatt - - - - - - -
Ovriga kostnader 1242445 1258886 1275655 1292759 1310206 1328002 ;1422463
Summa kostnader 1640401 1661795 1683151 1752767 1773041 1839532 (2017862
Summa utgifter och
avsittningar 1916859 13840308 1963761 2035514 2057969 2126685: 12316822
Hyresintdkter 923023 941483 960313 979518 999110 1019092: :1125160
Avgiftsintdkter 993 837 998825 1003448 1055995 1058859 1107593 i1191662
Ovriga intdkter - - - - - - -
Summa intakter 1916859 1940308 1963761 2035514 2057969 2126685: 2316822
Arets resultat 276459 278514 280610 282748 284928 287153 298 959
Betalnetto efter fondavséttning 0 0 0 G 0 0 0
Avgifter kr/m? bostdder 717 720 724 762 764 799 859
Andring nddvéndig niva pa
arsavgift -1,8% -3,3% -4,7% -1,7% -3,4% -0,9% -3,4%

10.3.2 100 % anslutning

Féreningens {an 20549000 20138020 19727040 15316060 18905080 18494 100 16439 200
Rantekostnader 220802 216484 212066 255938 250492 291282 341113
Inkomstskatt - - - - - - -
@Vriga kostnader 1242445 1258886 1275655 1292759 1310206 1328002 (1422463
Summa kostnader 1463347 1475369 1487721 1548697 1560698 1619284 1763576
Summa utgifter och avsdttningar 1556647 1570724 1585171 1648286 1662468 1723277 1879377
Hyresintdkter 109328 111515 113745 116020 118340 120707 133270
Avgiftsintdkier 1447319 1459209 1471426 1532266 1544128 1602570 1746 107
Ovriga intikter - - - - - - -
Summa intakter 1556647 1570724 1585171 1648286 1662468 1723277 1879377
Arets resultat 93300 895 355 97 451 895589 101769 103984 115 800
Betalnetto efter fondavsdttning 0 0 0 0 0 0 0
Avgifter kr/m? bostédder 731 737 743 774 780 809 881
Andring nédvindig niva pé drsavgift 0,1% -1,1% -2,2% -0,1% -1,4% 0,4% -0,9%




10.3.3 90 % anslutning

Foreningens [an 24 619 200 24 147 167 23675134 23203 101 22731068 22259035 19 898 870
Réntekostnader 279920 278625 277209 323961 321273 364698 425 875
Inkomstiskatt - - - - - -
Ovriga kostnader 1242445 1258886 1275655 1292759 1310206 1328002 11422 463
Summa kostnader och avsdttningar 1522365 1537511 1552864 1616720 1631479 1692700 1848338
Summa utgifter och avsédttningar 1676718 1653919 1711368 1777362 1794301 1857747 |2025192
Hyresintdkter 380560 388171 395934 403853 4113930 420169 463 900
Avgiftsintdkter 1296 158 1305748 1315434 1373509 1382372 1437578 :1561292
Ovriga intikter - - - - - -

Surmma intdkter 1676718 1693918 1711368 1777362 1794301 1857747 {2025192
Arets resultat 154353 156408 158504 160642 162822 165047 176 853
Betalnetto efter fondavséattning 0 0 0 0 0 0 0
Avgifter kr/m? bostéder 727 732 738 770 775 806 876
Andring nddvéndig niva pa arsaveift -0,4% -1,6% -2,9% -0,6% -1,9% 0,0% -1,6%

10.3.4 80 % anslutning

FGreningens lan 28689400 28 156314 27623 228 27090 142 26557 056 26023 970 23358540
Réntekostnader 338938 340767 342353 391984 392054 438115 510637
Inkomstskatt - - - - - - -
Ovriga kostnader 1242445 1258 886 1275655 1292759 1310206 1328002 1422463
Summa kostnader 1581383 1595653 1618008 1684744 1702260 1766116 11933 100
Summa utgifter och avsattningar 1796789 1817114 1837564 1906438 1926135 1992 216 {2 171007
Hyresintdkter 651791 664827 678124 691686 705520 715630 794 530
Avgiftsintakter 1144997 1152287 1159441 1214752 1220615 1272586 ;1376477
Ovriga intikter - - - - - - -
Summa intakter 1796789 1817114 1837564 1906438 1926135 1992216 2171007
Arets resultat 215406 217461 219557 221695 223875 226100 237 906
Betalnetto efter fondavsattning 0 0 0 0 0 0 0
Avgifter kr/m? bostdder 723 727 732 767 770 803 869
Andring nodvindig nivé pa drsavgift -1,0% -2,3% -3,7% -1,1% -2,5% -0,4% -2,4%




10.3.5 70 % anslutning

Fareningens lan 32759600 32165461 31571322 30977 183 30383044 28788905 126818 210
Réntekostnader 397955 402909 407496 460007 462835 511531 595 399
Inkomstskatt - - - - - - -
Ovriga kostnader 1242445 1258886 1275655 1292759 1310206 1328002 (1422463
Sumrmma kostnader 1640401 1661795 1683151 1752767 1773041 18395321 12017 862

Summa utgifter och avséttningar 1916859 1940308 1963761 2035514 2057969 2126685: 12316822

Hyresintdkter 923023 941483 960313 979519 999110 1019092 (1125160
Avgiftsintdkter 993 837 998 825 1003448 1055995 1058859 1107593: (1191662
Ovriga intékter - - - - - - -
Summa intdkter 1916859 1940308 1963761 2035514 2057969 2126685 12316822
Arets resultat 276459 278514 28G610 282748 284928 287153 298 959
Betalnetto efter fondavsittning 0 0 0 0 0 0 0
Avgifter kr/m? bostédder 717 720 724 762 764 799 859

Andring nddvéndig niva pa arsavgift -1,8% -3,3% -4,7% -1,7% -3,4% -0,9% -3,4%




11 LAGENHETSREDOVISNING

" Boarea Andelstal -

:"'-In'sat's': Arsavgift

o

i CBeskriiim2o Ala s kr/man:

1001 (1) Klinkehogsv 1 A bv 1rok 45,1 2,4518 881 000 2955 5407
1101 (2) Kiinkehogsv 1 A 2 3 rok 66 3,3421 1357000 4027 7577
1102 (3) Klinkeh&gsv 1 A 2 1 rok 45,1 2,4518 899 000 2 955 5407
1201 (4) Klinkehogsv 1 A 3 3rok 69,9 3,4544 1 445 000 4163 7 829
1202 {(5) Klinkehdgsv 1 A 3 2 rok 52 2,7547 1040000 3368 6138
1203 {6) Klinkehtgsv 1 A 3 3rok 69,6 3,4458 1392 000 4152 7784
1001 {7) Klinkeh&gsv 1B by 3rok 68,6 3,4170 1374 000 4118 7768
1002 (8) Klinkehogsv 1 B bv 3rok 68,5 3,4141 1374 000 4114 7761
1101(9) Klinkeh&gsv 1B 2 3 rok 68,6 3,4170 1427000 4118 7 768
1102 (10} Klinkeh&gsv 1B 2 3 rok 68,5 3,4141 1427 000 4114 7761
1001 (11) Klinkehogsv 1 C bv 2 rak 65,5 3,1836 1269 000 3836 7306
1002 (12) Klinkehogsv 1 C bv 2 rok 68 3,2556 1339 000 3923 7491
1101 (13) Klinkehogesv 1 C 2 2 rok 65,5 3,1836 1321000 3836 7 306
1102 (14} Klinkehdgsv 1 C 2 2 rok 68 3,2556 1392 000 3523 7491
1201 (15} Klinkehbgesv 1 C 3 2 rok 69,8 3,3075 1410000 3886 7 566
1202 (16) Klinkehogsv 1C 3 3 rok 69,8 3,4516 1445 000 4159 7798
1001 (17) Klinkehogsv 3 bv 1rok 38 2,2473 793 000 2708 4931
1002 (18) Kiinkehdgsv 3 bv 1rok 38 2,2473 753 000 2708 4931
1101 (19} Klinkehdgsv 3 2 3rok 68,4 3,4112 1427000 4111 7754
1102 (20) Klinkehogsv 3 2 3 rok 68,4 3,4112 1427000 4111 7754
1001 (21} Klinkehédgsv 5 A bv 2 rok 57,8 2,9618 1216000 3569 6681
1001 (22) Klinkehdgsv 5 B bv 2 rok 57,8 2,9618 1216000 3569 6681
1101 {23) Klinkehdgsv 5 A 2 2 rok 57,8 2,9618 1198 000 3569 6681
1101 {24) Klinkeh&gsv 5B 2 2 rok 57,8 2,9618 1188 000 3569 6681
1001 (25) Klinkehdgsv 7 A bv 2 rok 57,8 2,9618 12316000 3569 6681
1001 (26} Klinkeh&gsv 7 B hv 2 rok 57,8 2,9618 1216000 3569 6681
1101 (27) Klinkehdgsy 7 A 2 2 rok 57,8 2,9618 1198 000 3569 6 681
1101 (28) Klinkehogsv 7B 2 2 rok 57,8 2,9618 11388000 3569 6681
1001 {29) Klinkehogsv 9 A bv 3rok 69,3 3,4371 1462000 4142 7762
1001 (30} Klinkehtgsv 9B bv 3rok 69,3 3,4371 1462000 4142 7762
1101 (31) Klinkehdgsv 9 A 2 3 rok 69,3 3,4371 1445000 4142 7762
1101 (32} Klinkehdgsv 9B 2 3 rok 69,3 3,4371 1445000 4142 7762
Lokaler

1 Kdpmansg &7 74 9111
Totalt 2054,9 100,00 40702 000 120 505 235137

Av den totala boarean upplats 1 386,6 kvm med bostadsradtt och 594,3 kvm med

hyresratt. Av den totala lokalarean upplats 0,0 kvm med bostadsratt och 74,0 kvm med

hyresratt.



12 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR
BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET

A, Insats faststalles av styrelsen.

B. Fér bostadsratt i foreningens hus erlaggs dessutom en av styrelsen faststélld
arsavgift som skall técka vad som belsper p4 ligenheten av féreningens
|6pande utgifter samt dess avsattning till fond. Som grund fér fordelningen av
arsavgifterna skall gglla lagenheternas andelstal.

C. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften
far uppga till hogst 2,5 %, pantsattningsavgiften till hégst 1% och avgiften fér
andrahandsupplateise till hdgst 10 % av prisbasbeloppet.

D. Bostadsréttshavaren svarar fér att pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre i
gott skick. Vad géller installationer m.m. hiinvisas till vad som stadgas under
”Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter” i féreningens stadgar.

E. Bostadsrattshavaren svarar for att pd egen bekostnad teckna abonnemang for
hushalisel,
F. Bostadsrattshavaren rekommenderas att teckna en hemférsakring med s3 kallat

bostadsrattstillagg.
G. Inom féreningen skall bildas foljande fonder:
* Fond for yttre underhall

H. I planen redovisade boareor samt lokalareor baseras bl.a. pé historiska
uppgifter. Eventuelia avvikelser fran den sanna boarean eller fokalarean enligt
Svensk Standard skall ej féranleda dndringar i insatser eller andelstal.

l. De ldmnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angaende fastighetens
utférande, berdknade kostnader och intikter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten
fér planens uppréttande kdnda och beddmda forutsittningar.

L. | dvrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som giller vid
féreningens uppldsning eller likvidation.

Bastad 2019-11-12
. z .-':;5'. W ‘é%m g L )
Lars-DIofJohanssJ/{/ / Peter Heijel

Magnus Ekman

Tohire Jancad

Tahire Januzi




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan av den 12 november
2019 for Bostadsrattsforeningen Téndstickan 2 i Vastervik UNAT Bostadsrattsforeningen
Argus 4 i Bastad, 769634-6381.

Den ekonomiska planen innehaller saval kdnda som preliminédra uppgifter vilka stammer
éverens med handlingar som varit tillgangliga for mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

Gjorda beradkningar baserade pa saval kanda som prelimindra uppgifter ar vederhéaftiga,
varfér min beddémning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Kostnaden for fastighetens férvéarv avser slutlig kostnad.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i évrigt med forhallanden som ar kanda fér mig.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som ett alimént omdéme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tilifrlitiga grunder.

Jag har inte besokt fastigheten da jag bedémt att ett platsbesdk inte tillfér nagot av betydelse
for granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for
beddmningen av féreningens verksamhet, far foreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt forrdn en ny ekonomisk plan uppréattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas
med bostadsratt, varfor jag anser att denna forutsattning for registrering av planen ar

uppfylld.

Lammbhult gen 12 no b 019

Urban Blacher

Av Boverket forklarad behérig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarforsakring.

Giista & Urban Bliicher AB
Gérdesgatan 3
363 45 Lammhult




Bilaga till intyg, 2019-11-12, 6ver ekonomisk plan fér Bostadsrattsféreningen
Téndstickan 2 i Vastervik UNAT Bostadsrattsféreningen Argus 4 i Bastad,

769634-6381

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och handlingar

forelegat:

VY VVVVYVYVYYY

Gosta & Urban Bliicher AB

Registreringshevis, 2019-10-15

Undertecknat stammoprotokoll, 2019-10-30
Stadgar, registrerade 2016-10-04
Fastighetsutdrag Bastad Argus 4, 2019-10-28
Finansieringsoffert Handelsbanken, 2019-10-08
Kopeavtal, utkast

Aktiedverlatelseavtal, utkast

Statusbesiktning med underhéllsplan, 2019-07-05
Hyreskontrakt lokal

Marknadsvardering, 2019-08-08
Forsaljningspromemoria Catella

Gérdesgatan 3
363 45 Lammhult




INTYG

avseende Bostadsrittsforeningen Tandstickan 2 i Vistervik w.n.i.t. Bostadsritisféreningen
Argus i Bastad, org.nr. 769634-6381, Bastad kommun.

Undertecknad, som for det dndamél som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan undertecknad, 2019-11-12 far hiirmed avge foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehdllet i
tillgiingliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som #r kinda f&r mig. Tillgéngliga
handlingar framgér av bilaga till intyget.

I planen gjorda berdkningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstr som héllbar.
Vidare anser jag att forutsittningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen dr uppfylida.

Kostnad for fastighetens forvirv avser slutlig kostnad.

Jag har ej besokt fastigheten dé jag bedomt att ett platsbesok inte tillfor ndgot av betydelse for
granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittsiagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréiffar nigot som &r av vésentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksambhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forréin en ny
ekonomisk plan uppriétiats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allmint omddme uttala att planen
enligt min uppfatining vilar pa tillforlitliga grunder

Stockholm den 13 november 2019

-
W “\L.

. GLL&J\G A\Mb Ll

Jaq-Olof Sjsholm

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.




Bilaga till granskningsintyg dat 2019-11-13 f6r Bostadsriittsforeningen
Tiandstickan 2 i Viistervik u.n.i.t. Bostadsriittsforeningen Argus i Bistad

Nedanstaende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

Registreringsbevis, skapat 2019-10-15
Foreningens Stadgar registrerade 2017-04-24
Protokoll frdn extra foreningsstimma, 2019-10-30
Fastighetsfakta {or Bastad Argus 4, 2019-10-28
Aktiedverlatelseavtal, utkast

Képekontrakt, ntkast

Statusbesiktning samt underhéllsplan, 2019-07-05
Hyreskontrakt lokal

Finansieringsoffert, 2019-10-08

Virdeutlatande, 2019-08-08

Prospekt Argus 4 ombildning i Béstad
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Alimant
En underhillsplan dr en sammanstillning av fastighetens behov av periodiserat underhall (t.ex.
fénstermilning, takrenovering, osv), 1 underhillsplanen ingir ej det 1opande underhallet (t.ex.
repatation l3s, byte lampor etc). Det primira syftet med underhfllsplaneringen dr att skapa en
ekonomisk beredskap infor framtida underhdllsutgifter. Sekundéra syften 4r:

* Minska andelen akut underhall

* Redskap for att jimna ut kostnader

o Underlitrar 6verforingen av forvaltningsansvaret.

o Faktaunderlag for drligt avsiittningsbehov for underhéll

*  Underlag for budgetarbetet och for ritt boendekostnad

e Ger tidsintervall f6r underhill och enkelt att f6lja upp och omprioritera dtgirder
Underhallsplanen innehéller uppgifter om allménna utrymmen i killare, trapphus,
teknikutrymmen, byggnadsdelar och installationer. I underhéllsplanen har hyreslokalers eller
ligenheters inre underhillsbehov inte undersdkts och faststillts, om inte speciellt avtalats om det.
Usnderhéllsplanen innchiller en bedémning av det periodiska underhillsbehovet under
kommande 11 &r. Varje enskild atgiird har en uppskattad kostnad och atgirdstidpunkt angiven.
Kostnadsbeddmningarna fdr gjorda efter okulidr besiktning och djupare undersdkningar och
analyser kan behovas for att faststilla atgdrdsforslag och kostnad. Underhallsplanen dr inte att
betrakta som en s k jordabalksbesiktning,

Hur ska planen anvdndas?

Arbeta med underhallsplanen aktive, kontrollera lépande de atgirder som ér inplanerade, ta in
offerter och boka in arbeten 1 god tid innan &tgirden ska genomfdras. Planera om eller
samplanera atgirder om vinster kan goras (ekonomiskt eller tidsmissigt). Gor inte f6r mycket
indringar under dret utan uppdatera planen med 12 minaders intervall. Nér underhallsplanen
uppdateras skjuts tidsskalan ett ir framit, dtgirder som dr utforda stryks, eller planeras in enligt
bedoémda intervall. Har dtgirden ej utforts innevarande 4r planeras den in under kommande ér. I
samband med 4rlig revidering dr det limpligt att utfra en statusbesiktning av fastigheten och
planera in eventuella nya Atgirder som krivs eller omplanera befintliga atgirder. Observera att
utveckling av skador beror pa minga faktorer och att en aktiv bevakning kriivs av hela
fastigheten.

Vad innehaller underhallsplanen?

o  Kort beskeivning av fastigheten med historik angivet (ombyggnationer och underhall).

e  Sammanfattning av kostnader per huvudkomponent och 11 ar (byggdelar och
installationer) med artal angivet for underhillet och nyckeltal.

o Detaljerad sammanstillning pet byggnadsdel, med &tgird, atgirdsir, foregiende Atgirdsir
angivet med mingdberikning och kostnad.

e FEkonomiska nyckeltal angivna for perioden 11 ar.

» Noteringar och upplysningar om huvudkomponenter i fastigheten. Denna del kan ses
som en 6gonblickshbild av fastighetens tekniska status och innehiller dven allmin

information som kan vara nyttig att ta del av som Hsare av underhilisplanen.

Kostnader ir grovt beddmda, inklusive moms och 1 dagens prislige. Vissa av atgirderna ir
fordelaktiga att utfora i samband med andra renoveringar, tex. byte av huvudledningar utfors i
samband med stambyte (vatten och avlopp). 1 denna underhillsplan har en sammanstillning av
periodiska kostnader genomforts, Gvriga kostnader som tillkommer for fastighetens drift dr:

qb3 projekt ab, OSTRA TULLGATAN 3, 211 28 MALMO ORG NR: 559135 - 9756

www.qb3 . se
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Lopande underhill
Kostnader f6r forbrukningsmedia, till exempel fjirrvirme, vatten, el
Kostnader for akuta atgirder.

P A

Investeringar som nybyggnation eller forbittringar

Information om underhallsplanen
Upprittad av: Fredric Stahl. Granskad av: Petra Hedén

Datam: 2019-07-05
Besiktning: 2019-07-02

Revidering:

2. Fastighetsfakta

2.1 Tidigare underhall
Ar Atgird
2011 Byte av fasad

Nirvarande vid besiktningen:

Fredric Stihl, besiktningsman

Lars-Olof Johansson, boende

Annette Utternis, Catella

Iariba Raerszadeh, Boende

Gabriel Hjertqvist, Crendo

Olov Lindberg, Fastighetsforum

Magnus Ekman, boende

Djavad Kristensen, Nadjafr och Kristensen Fastighetstormedling

j : [e)e} 1559 R a2 .
qb3 projekt ab, OSTRA TULLGATAN 3, 211 28 MALM RG NR 135 - 9756 h b3 projekt woiqb3se
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2.2 Fastighetsuppgifter

Adress: Klinkelhogsvigen 1A-C, 3, 5A-B, 7A-B, 9A-B, Képmansvigen 67
Fastighetsbeteckning: Bastad Argus 4

Byggar: 2006

Antal 1gh: 32

Antal lokaler: 1

Yta (BOA+LOA): 2055 m*

2.2 Byggnadstekniska uppgifter

Antal trapphus: 3

Killare: Ja under en del av nr 3

Vind: Krypvind med viss ventilationsdragning

Fasader: Putsad fasad som byttes 2011

Balkonger: Gjutna balkonger

Yttertak: Dubbelkupiga betongtegelpannor

Fonster: 3-glas aluminiumbeklidda trifonster

Hiss: 2 hissar

Portar/Dorrar: Tridorrar till ligenheter

Sophantering: Rullbara kiirl i miljchus

Viarmeforsorjning: Nirvirme med viixlare 1 Iiilaren

Ventilation: Mekanisk frinluft (F-ventilation)i hus 5+7+9 samt FX-ventilation 1 hus 1+3
Spillvatten: 2000, inga spolningar genomforda

Tappvatten: 2006

Virmeledningar/Radiatorer: Vattenburen virme, fran 2006

EL: 2006

OVK — Obligatorisk ventilationskontroll: Senast utfért och godkiint 2018
Energideklaration: Ja, 2010

SBA — Systematiskt Brandskydds Arbete: Saknas uppgifter

Sammanfattning:

Fastigheten Argus 4 bedoms vara 1 bra skick men precis som med alla fastigheter krivs planerat
underhdll £6r att byggnadsdelar skall hialla 6ver tid och funktion uppritthallas.

Huvuddelarna som ir upptagna i denna plan ir byte av det murkna ricket utanfér huskropp 1/3,
spolning av dagvattensystem och spillvattensystem, malning av triifasad och uppfistning av

lossnad masonit pa vinden.

qb3 projekt ab, OSTRA TULLGATAN 3, 211 28 MALMO ORG NR: 559135 - 9756 '/} qba projekt
. www.qb3.se
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3. Besiktningsutlatande

3.1 Tomt, utemilj6 och gard

Bild 1 Murke staket o Bild 2 Vitlighet mot fasad

Noteringar vid besiktning
Fastigheten bestir av 4 huskroppar och skiljs av med ett antal girdar. Dessa girdar har

stenbelidggningar, planteringar och sittbinkar i bra skick.

Husktropp 1/3 har ett staket av trd som avskiljer stédmuren vid parkeringen med uteplatserna.
Detta ricke ir genommurket pa flertalet stillen.

Sophantering genom rullbara kil i miljchus. Miljchusets tripanel har tendens till torrsprickor.
Saknas uppgifter om dagvattensystemet spolats ut sedan byggaret.

P4 en del av tomten finns en mindre gunga. Fastigheten forfogar Gver 18 st asfalterade
uteparkeringsplatser, utan anmirkning,

En hel del buskar och viixter viixer upp pa fasaden.

Ev dtgirder och skitsel

*  DByte av murket triricke.

e Milning av miljohus samt tvite av sopkérl

» Dagvattensystemet bor spolas ut med ett intervall av 5-10 &r f6r att undvika stopp och
slitage pé roren.

* Rorliga lekinstallationer skall enligt EU-standard besiktas drligen av behorig personal.

e Klippa ned vixter pd fasad som annars siskerar skada fasaden.

qb3 projekt ab, OSTRA TULLGATAN 3, 211 28 MALMO ORG NR: 559135 - 9756 g‘ﬁ qba proiekt
S www.qb3.se
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3.2 Fonster

Bild 3 Fuast fonsterparti Bild 4 Fansterdirr av (g)’aj

Noteringar vid besiktning
3-glasfonster som ir gasfyllda och klassade som 1solerglas (SP-fonster). H-hingda fonster till storst

del medan vissa ir fasta partier. Nigra boende pipekade att det vid vissa vindriktningar kunde dra
frén vissa fonster men det beddms inte som ett generellt fel 1 fastigheten.

Balkongdorrar med gas i liknaade ntférande som fénstren.

Vid besiktningen Oppnades ca 7-8 st fonster varav ett par av dem grep nigot samt var troga i de
rorliga delarna.

Storre lokalpartier 1 glas till frisér, utan anmirkning,

v atgirder och skitsel

e Denna typ av nyare fonster viger en hel del och hdnger dirav tll sig 6ver td. Av denna

' anledning kan fénster och balkongdérrar ibland behdva gi 6ver och justeras samt smotjas
i for att uppritthalla funktion.

|

qb3 projekt ab, OSTRA TULLGATAN 3, 211 28 MALMO ORG NR: 559135 - 9756 ?::;f*‘;qba projekt .
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3.3 Fasad och balkonger

ERRER

Bild 5 Mossbevéit balkong - r Bid 6l ripaiel med fon:y)"m/(z;:rr

Noteringar vid besiktning
Fasad av puts och tripanel. Enligt limnade uppgifter byttes putsfasaden i sin helhet 2011.

Anledningen till bytet dr inte het klart men da det endast var 5 4r efter byggiret samt att det dr i
samma tidsperiod som enstegstitade fasader pd cellplast bygedes férmodas detta vara anledningen.

Malad tripanel pa forradsbyggnader samt avskiljningsplank mellan uteplatser. Denna tripanel
bedéms inte som ytbehandlade sedan byggiret och har torrsprickor och firgflagning.

Gjutna balkonger med kraftig moss- och algpavixt pé flertalet stillen, se bild 5.
Hingrinaor och stuprér forsedda med sjdlvrensande 16vsil, utan anmitkning,
Ey atgirder och skétsel

Skrapning och mélning av tripanel

Mossa och alger pa balkonger bor snarast tviittas bort di det binder fukt som kan skada betongen
over tid.

qb3 projekt ab, OSTRA TULLGATAN 3, 211 28 MALMO ORG NR: 559135 - 9756 f:?';;;qba proiekt
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3.4 Dérrar och portar

Bild 7 Firrddsdirr Bild § T‘!lj)pl’]fhf(f()?‘l'

Noteringar vid besiktning
Entréer till ligenheter dr antingen via ytterdorrar eller via trapphus. De ligenheter som har entréer

frin markplan och loftgangar har dorrar samt f6rradsddrrar som inom en 5-drsperiod kommer
behéva milas.

Désrar till ligenheter och forrid 1 trapphus utan anmiirkning.

Glaspartier med aluminium tll trapphus och frisor i bra skick och si linge de skéts med
aterkommande rundsmorjning kommer de hilla minga &r till.

Ev atgiarder och skotsel

Miélning av forradsdorrar och Iigenhetsdérrar utombus.

qb3 projekt ab, OSTRA TULLGATAN 3,211 28 MALMO ORG NR: 559135 - 9756
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3.5 Trapphus, loftgangar och hiss

‘Bild 9 Hiss - Bid 10 Trapphus med sniidesréicke

Noteringar vid besiktning
Foreningen forfogar dver totalt 3 st trapphus varav 2 st dr utrustade med hissar. Flissarna dr av

mirke Kone och ealigt forvaltaren fungerar de bra utan driftstopp. Hissarna har serviceavtal pd
arlig besiktning,

Trapphus med milade betongviggar samt klinkerbelagda golv. Det tinas vissa firgskador pa viggar
efter flyttar och brinnmirken efter ljus/tindare, 1 Gvrigt utan anmirkning,

Belysning i form av armaturer med rérelsevake, utan anmirkning,
Ricke till trappor av smide med verliggare 1 lackad ek, mindre lackskador kunde noteras.
Loftgiingar till entréer av betong, i likhet med balkongerna har flertalet av dem alg- och mosspéviixt.

Ev dtgdrder och skotsel

Bittringsmilning i trapphus dir firgskador finns.
Fn lackning av 6verliggare till ricken i trapphus liggs in i planen lingre fram.

‘Tvitt av loftgdngar i samband med balkongtvitt.

qb3 projekt ab, OSTRA TULLGATAN 3, 211 28 MALMO ORG NR: 559135 - 9756 ='i?}-;qb3 projekt
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3.6 Tak

Bild -‘1‘#7 Mossa pa tak Biid 12 Nedsmutsad takkupa

Noteringar vid besiktning

Tak bestdende av dubbelkupiga betongpannor fran bygearet. P4 taket finns dven en hel del
bandtickt plat till krén och takkupor. Flertalet av taken pa takkuporna dr nedsmutsade och speciellt
takkupa 1 huskropp Klinkelhdgsvigen 1 dr kraftigt nedsmutsad da fglar byggt bon dir, se bild 12.

P norrsidan av taken har det borjat viixa mossa och alger, se bild 11.
Hingrannor och stuprér férsedda med sjilvrensande 16vsil, utan anmirkning,
Taksikerhet i form av uppstigningsluckor, nockricke samt snérrasskydd ovan entréer.

Ev atgirder och skbtsel

De nedsmutsade plittaken och mossbeviixta panntaken bor tviittas inom en 5-10 arsperiod for att
inte riskera fuktbindning och materialskador som effekt.

qb3 projeke ab, OSTRA TULLGATAN 3, 211 28 MALMO ORG NR: 559135 - 9756
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3.7 Vind

Bild 13 Masonit fir !rg?‘fz.t;f{g som lossnar | Bild 5}5(3{53 och Jéhf:[aﬁr%;.rmrﬁ vind

Noteringar vid besiktning
De 4 huskropparna 4r alla f6rsedda med 16sullsisolerade vindar 1 sadeltaket. Vid besiktningen

besoktes 2 vindar, pi enstaka stdllen har masoniten som dr ditsatt for att skapa en luftspalt for
ventilation lossnat.

Pi vinden finns frinluftskanaler fér ventilation.
Vinden nds via takluckor i ligenheter/i crapphuset.
Vid besiktningen kunde inga fuktgenomslag noteras pa rasponten.

Ev atgirder och skotsel

Fista upp lossnad masonit

qb3 projekt ab, OSTRA TULLGATAN 3, 211 28 MALM®O ORG NR: 559135 - 9756
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Bild 16 Gjuret kéillargoly

Noteringar vid besiktning
Den gjutna killaren finns under delar av en av huskroppar, med adress 1/3.

I Killaren dterfinns undercentral, fastighets-el och ligenhetsforrad.
Grund 1 6vriga delar av fastigheten dr gjaten platta pd mark.
Vid besiktningen kunde inga férhéjda fukthalter uppmideas 1 killaren.

Ev atgirder och skitsel

Killaren bedéms vara i bra skick varav inga dtgirder liggs in de kommande dren.

qb3 projekt ab, OSTRA TULLGATAN 3, 211 28 MALMO ORG NR: 559135 - 9756 f-;f:gqba projekt
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3.9 El, virme och ventilation

.
3
Bald 18 Aggrepat for virmedtervinning av franluft

Noteringar vid besiktning
Uppvirmning sker genom nirvirme dir primérvattnet vixlas till sekundérsidan via en vixlate frin

Cetetherm som finns placerad i undercentralen i killaren.

Fastighets-el med huvudcentral 1 killaren och Figenhetscentraler med automatsikringar, ntan
anmirkning.

Veatilation dels med frinluft och dels med atervinning av franluft. Den st6rre huskroppen med
adress 1 och 3 har dtervinning av frinluften med s k I'X-system. Aggregatet for detta system finns
pé huskroppens vind. De 6vriga 3 huskropparna har frinluftsventilation med fliktar pd taket. Enligt
boendeunderstkningen hade enstaka boende pipekat obehaglig lukt frin ventilationssystemet men
det var inget som kunde noteras vid besiktningen. Den typen av anmirkaingar hanteras dven i
OVK-besiktningen.

Senast OVIC utférd och godkind 2018.

Ev atgirder och skitsel

OVK — obligatorisk ventilationskontroll, skall utféras vart 3:e &r fér FX-systemet och vart 6:e &r f6r
franluftsventilationen.

Vatten tll virmesystemet gir 1 kulvertar frin undercentraler och ut till de olika huskropparna. De ér
viktigt att kommande fastighetsiigare inte planterar trid eller griver dver dessa kulvertar dd de kan
skadas. Det dr ocksd viktigt att se till att de pumpar som skickar ut vattnet 1 kulvertarna skéots
l6pande di dess kapacitet annars kan gi ner.

qb3 projekt ab, OSTRA TULLGATAN 3, 211 28 MALMO ORG NR: 559(35 - 9756 {%}qus projekt
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3.10 Tapp- och spillvattenstammar

Bild 19 'I'ﬂpyﬁ;;rorfma[/wp/m.' Bild 20 5, px//zfa/ff;:mr av gntjan

Noteringar vid besikining

Spillvattensystem av gjutjirn med rensluckor i killaren £6r hus 1/3. Enligt boendeenkiten som
genomforts har flertalet boende papekat dlaluktande doft frin kéks- och badrumsavlopp. Enligt
uppgift har inte fastighetens spillvattensystemet spolats i sin helhet sedan det byggdes 2006.

Tappvattensystem med varmvatten som virms i undercentralen via ndrvirme. Ett par boende har
upplevt att det tar lang tid att fi varmvatten i kranen vilket dven kunde konstateras vid
besiktaingen.

Ev atgiarder och skOtsel

Spillvattensystemet f&r denna typ av fastigheter bor spolas vart 6-9 ar for att undvika stopp och
dofter varav detta igga in snarast i planen.

Anledningen till att det tar ling td att f varmvatten i kranen kan vara flera men beror troligast pi
felinstillda stamventiler eller f6r lagt tryck 1 vattenpumparna. For att mer exakt £ fram anledningen
till varmvattentemperaturen bor en VVS-konsult anlitas och ges tillgdnglighet till samtliga
ligenheter

qb3 projekt ab, OSTRA TULLGATAN 3, 211 28 MALMG ORG NR: 559135 - 9756 gb3 projekt
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3.11 Ovrigt

it pd mijukfog Bid 22 Framfirallt i duschbirna

Noteringar vid besiktning

Pi besiktningen noterades att flertalet badrum hade mégelpaviixt pd mjukfogar i duschutrymmet.
Det finns inga indikationer pa att fuktpislaget som behdvs for sidan pavixt skall ske kommer
utifran, dvs fukten kommer frin badrummens dusch. For att forhindra pavixt behover
badrummets ventilation vara si pass bra att Sverskottsfukt ventileras bort fore pivixt kan ske. Vid
den senaste ventilationskontrollen 2018 var luftflédet undermaligt varav fliktar skruvades upp med
Skad ventilation som effekt.

I de badrum som bestktes upplevdes pavixten som gammal eller { alla fall inte som nyligen pavixt.
Di ventilationen nyligen har férbittrats foreslds att skira upp och byta ett par mjukfogar for att
kontrollera om paviixt sker igen. I ett av badrummen som besoktes hade detta gjorts med bra
effekt.

qb3 projekt ab, OSTRA TULLGATAN 3,211 28 MALM®O ORG NR: 559135 . 9756 ';'t?j]qba projekt
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5. Ekonomisk sammanstélining — 11 ars pian

Sida 17 av 18

2019 Triricke Byte 25 000
2019 Lelkinstallation Besiktning 3 000
2019 Spolning brunnar Spolning dagvattensystem 12 000
2019 Masonit Fista 5000

S i}lvat

jpolning och hilmnin

38 000

2020 Miljshus Ytbehandling och ev. justering 15 000
2020 Fasad av tril Skrapning och mélning 189 000
2020 Tappvattenledningar Utredning 30 000
2020 Lekinstallation Besiktning 3 000

Viixtliohe mqt‘f _sadr _

10000

Balkonger & loftgangar i Algtviitt
2021 Forradsdérrar, ute Slipning/ythehandling 30 000
2021 Liagenhetsdérear, ute Slipning/ytbehandling 40 000
2021 OVIK - FX Besiktning och atgirder 16 000

Lekinstallati

Besiktnin

Bittringsmalning

Lekinstallation

Besiktning

F Lmdlf,da:c

2024 SLlapd och mila 18 OOU
2024 Pumpar wll viirmen Byte och underhall 25 000
2024 OVK - F (de tre fristaende huskropparna) | Besikining 9000
2024 Lekinstallation Besiktning 3 000
2024 OVI\ EX Besikining och atgirder 16 000

"ﬁktﬁckning av tegel

2(}26 Fonster Smérining och justering 24 000

2026 Fonsterdorear Stmdrjning och justering 10 000

2026 Lekinstallation Besikining 3 000

2026 Spolning brunnar Spolning dagvattensystem 12 000
Jb : —

LLkLn&tdlldth[l

2027 ‘T'vittning 88 000
2027 Taktickning av plit Tvittning 20000
2027 | Lekinstallation Besiktning 3000
2027 Spillvatteniedningar Spolning och filmning 38 000
2027 OVK FX Bes1ktnm och atg "1(161: 16 OOD

2029 chktﬂmg 3 UOO
Totalt 767 000
qb3 projekt ab, OSTRA TULLGATAN 3, 211 28 MALMO ORG NR: 559135 - 9756 fr,':f'";;qba projekt
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