HSB Bostadsrattsforening Tullstugan i Falkénberg
Org.nr 749000-0580

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Tullstugan i Falkenberg
Org.nr 749000-0580

Styrelsen f8r hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsdret
2022-01-01--2022-12-31

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till sndamél att i bostadsrattsforeningens hus uppldta
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har
sitt sate i Falkenberg.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes &ret 1945 pa fastigheten Tullstugan 36 som
féreningen innehar med &ganderatt. P& fastigheten finns 1 st bostadshus med 5 st
uppgangar med adresserna Holgersgatan 4 A, B, C, D och E i Falkenberg.
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna &r fullvardefdrsékrade i Lénsforsakringar Halland. I forsékringen ingdr
momenten styrelseansvar samt forsikring mot ohyra det ingdr &ven bostadsrattstillagg for
foreningens lagenheter.

Foreningens bostédder och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader  Bostadsratt 1 st 1 rok 43 m?
27 st 2 rok 1452 m?

2 st 3 rok 146 m?

Totalt 30 st 1641 m?

Féreningen har under de senaste &ren genomfort foljande storre underhail:
e Malning och byte av fasad/ddrrar pd sophusen 2022

Byte av tvéttmaskiner, torktumlare samt torkskdp 2022

Byte av skadade tegelstenar i fasad 2022

Mélning av trapphus, 2017

Installation av ny trapphusbelysning, 2017

Renoverat i kdllaren, slipat och malat om golven.

Byt 13ssystem i samtliga dorrar
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Visentliga hidndelser under och efter rakenskapsaret
Underhall

Under 2022 sd har fasad och dorrar byts ut pa de befintliga soprummen till respektive
trapphus. Nya tvattmaskiner samt torktumlare och torkskdp har dven kdpts in och
installerats. Reparation av tegelfasad har utforts dér det har varit skadade stenar.

Stadgeenlig besiktning gérs kontinuerligt under 8ret och underhélisplanen uppdateras arligen.
I budgeten fér 2023 har 137 000 kr avsatts till framtida underhall.
Narmsta underhdll framéver ar diverse mélningsarbete och rengdring av ventilation.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgdr till i genomsnitt 1 038 kr/kvm. Efter att ha behandlat budgeten for 2023
sd har styrelsen beslutat att hoja avgifterna fr o m 2023-01-01 med 3%.

Féreningens bankl8n uppgdr pd bokslutsdagen till 7 881 360 kr. Under dret har 314 494 kr
amorterats. Styrelsens intention &r att amortera skulderna for att ha béttre utrymme att
finansiera framtida underh8lisbehov med nya Ian. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen
bundit I&nen pa olika bindningstider.

Vasentliga avtal

Administrativt avtal HSB
Teknisk Forvaltning HSB
Fastighetsforsakring LF
Telia, internet

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-08.

Vid 8rets bérjan hade féreningen 39 medlemmar. Féreningen hade dven vid arets slut 39
medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i féreningen
&r att mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Géta innehar &ven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet
innehavare. Som medlemsfdrening i HSB har bostadsrattsféreningen erhéllit bonus frén HSB
Gota.

Under 8ret har 5 lagenhetsdverldtelser skett (féregéende &r 6 Gverlatelse).
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Styrelsens sammanséttning har under aret varit.
Lars Nyman

Anna Nilsson

Marcus Petersson

Theresia Ejnarsson

Robin Andersson

Maritha Bengtsson

ordférande

vice ordfrande

sekreterare
ledamot
ledamot

ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen &r ledaméterna Lars Nyman och Theresia Ejnarsson.

Styrelsen har under dret hallit 8 sammantraden.

HSB Bostadsrattsférening Tullstugan i Falkenberg
Org.nr 749000-0580

Firmatecknare har varit Anna Nilsson, Marcus Petersson, Lars Nyman och Theresia Ejnarsson.

Vicevardar har varit HSB Forvaltning.

Revisor har varit Robert Hammargren, samt en revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB

Riksforbund.

Foreningens representant pd HSB Gotas distriktsstdmma har varit Maritha Bengtsson.

Valberedning har varit Harriet Stenberg, sammankallande, samt Inga Gewert.

Flerdrsoversikt

2022
Nettooomsattn, tkr 1727
Resultat efter finansiella poster, tkr -107
Soliditet, % 28
Balansomslutning, tkr 11 466
Eget Kapital, tkr 3206
Taxeringsvarde, tkr 26 400
- varav byggnad, tkr 18 600
Underhalisfond, tkr 1359
Rrsavgiftsnivd for bostéder, kr/m? 1038
Bankskuld kr/m? 4 803
Réntekostnader kr/m? 59

2021
1726
184

28

11 858
3314
24 800
15 600
1628

1038
4 994
93

2020
1720
210
26

12 099
3130
24 800
15 600
1526

1038
5212
85

2019
1717
167
24

12 174
2920
24 800
15 600
1437

1038
5416
86

2018
1718
362
22

12 320
2754
17 240
12 400
1418

1038
5 608
88
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Forandring av eget kapital

HSB Bostadsrattsforening Tullstugan i Falkenberg

Org.nr 749000-0580

Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 28 749 43 000 1627 881 1429 986 184 093
Resultatdisposition 2021 184093  -184 093
Reservering till yttre underhall -22 139 000 -139 000
TIansprakt. &rets underhall -408 372 408 372
Arets resultat -107 488
Belopp vid &rets slut 28 749 43 000 1 358 509 1 883 451 -107 488
Resultatdisposition
Féreningsstamman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 1883 451
Arets resultat -107 488
1775 964
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserad vinst 1775 964
1775 964

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Hsb Brf Tullstugan I Falkenberg, 749000-0580

2022-01-01 2021-01-01
Resultatrékning 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 1727 478 1725 559
Summa rorelsens intakter 1727 478 1725 559
Rorelsekostnader : ,
Driftskostnader Not 2 -923 087 -945 969
Periodiskt underhall Not 3 -408 372 -27 670
Ovriga externa kostnader Not 4 -25 000 -24 375
Personalkostnader och arvoden Not 5 -38 942 -47 525
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -345 926 -345 926
Summa rorelsens kostnader -1 741 327 -1 391 465
Rorelseresultat -13 849 334 094
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3303 2761
Réntekostnader och liknande resultatposter -96 942 -152 762
Summa finansiella poster -93 639 -150 001
Resultat efter finansiella poster -107 488 184 093
Arets resultat -107 488 184 093
Resultatfordndring efter disposition av underhall
Arets resultat -107 488 184 093
Reservering till fond for yttre underhdll -139 000 -130 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall 408 372 27 670
Resultat efter fondférandring 161 884 81763



Hsb Brf Tullstugan I Falkenberg, 749000-0580

Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 11 Not7 9559 117 9905 043

Mark 23 400 23 400

Inventarier, verktyg och installationer Not 8 0 0
9582 517 9 928 443

Summa anlaggningstillgdngar 9582 517 9928 443

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avrdkningskonto HSB Géta 1285 674 1 338 907

Ovriga fordringar Not 8 29 037 27 742

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 69 092 63 298
1383 803 1429 948

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 500 000 500 000

Summa omsattningstillgéngar 1 883 803 1929 948

Summa tillgédngar 11 466 320 11858 390
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Balansréikning

Hsb Brf Tullstugan I Falkenberg, 749000-0580
2022-12-31  2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
L8ngftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Fond for inre underhall

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

28 749 28 749

43 000 43 000

1 358 509 1627 881

1430 258 1699 630

1883 451 1 429 986

-107 488 184 093

1775 964 1614 079

3206 222 3313710

Not 11 5593 543 3384792
5593 543 3384 792

Not 12 2 287 817 4 811 062
92 908 94 578

3957 2487

47 545 47 545

Not 13 16 582 20 873
Not 14 217 746 183 344
2 666 555 5159 889

8 260 098 8 544 681

11 466 320 11 858 390
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Noter

Hsb Brf Tullstugan I Falkenberg, 749000-0580

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Alimdnna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokfringsnamndens allménna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas f8. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pé ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

DA skillnaden i forbrukningen av en materiell anléggningstiligdngs betydande komponenter beddms vara vésentlig,
delas tillgéngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anldggningstillgéngar kostnadsfdrs s& att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
over dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp p& olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive vérde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,7
Markanlaggning 4,0

Beddémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer p att forvéntad
férbrukning har férandrats véasentligt j@mfort med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berzknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, laneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvéarden.

L3n som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett 8r d8 fastighetens
l&nefinansiering &r langsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker p8 basis av foreningens underh8lisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3% av
taxeringsvéardet for bostadsdelen for flerbostadshus. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1

519 kronor per lagenhet.
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hogst far vara 0,75% av

taxeringsvardet for bostadsdelen fér smahus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskaps8ret

8 874 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
EN bostadsrattsrorening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsroretag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning p& en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppg&ende ftill
3 914 054 kr.

&
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2022-01-01 2021-01-01

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse &r en majlig forpliktelse till félid av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom foreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till f5ljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avséttning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen
eller férpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillrécklig tillférlitlighet.
Uppskattningar och bedomningar
Nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena fér materiella anléggningstiligdngar for att
faststalla om det finns ndgon indikation p8 att dessa tillg&ngar har minskat i varde. Om s& ar fallet, berdknas
tillgdngens varde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.
Avséattningar
En avséttning redovisas i balansrakningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser krivs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avséttning omprévas varje balansdag och justeras s8 att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hansyn tagen till risker och
osdkerheter forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsdttning ,
Rrsavgifter, bostader 1703 076 1703 076
Ovriga intakter 24 402 22 483
1727478 1725 559
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 127 444 123 020
Reparationer 125 156 175 654
El 82 274 54 834
Uppvéarmning 215 256 217 528
Vatten 89 617 94 155
Sophamtning 37 788 39 492
Kabel-TV, internet 80 223 79 161
Ovriga avgifter 16 720 18 159
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 45 240 44 160
Forvaltningsarvoden 76 299 75 587
Ovriga driftskostnader 27 071 24 219
923087 945 969
Not 3 Periodiskt underhéli
Arets kostnad for genomfort periodiskt underhall 408 372 27 670
408 372 27 670
Not 4 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 10 500 9875
Medlemsavgifter 14 500 14 500
25 000 24 375
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 30939 37 066
Revisorsarvode 1000 1 000
Sociala kostnader 7 003 9459
38942 47 525
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgéngar

Avskrivningar
Byggnader 345 926 345 926

345 926 345 926
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Hsb Brf Tullstugan I Falkenberg, 749000-0580

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7  Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2109
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1989
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 14 641 442 14 641 442
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 14 641 442 14 641 442
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 736 399 -4 390 473
Rrets avskrivningar -345 926 -345 926
Utg&ende avskrivningar -5 082 325 -4 736 399
Utgdende bokfort virde 9559 117 9 905 043
Taxeringsvarde for Tullstugan 36
Byggnad - bostader 18 600 000 15 600 000
18 600 000 15 600 000
Mark - bostader 7 800 000 9 200 000
7 800 000 9 200 000
Taxeringsvédrde totalt 26 400 000 24 800 000
Not 8  Ovriga fordringar
Skattekonto 29 037 27 742
29 037 27 742
Not9  Forutbetalda kostnader och upplupna intsikter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 69 092 63 298
69 092 63 298
Not 10 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Gota ek for BOLAG 2022-11-04 2023-02-04 3 man 0,40% 500 000
500 000
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L&neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum  Total ldneskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 524470 1,35% 2023-09-01 1160 844 27 152
Stadshypotek AB 725897 1,15% 2024-12-30 2 245 062 84 456
Stadshypotek AB 745204 1,75% 2027-03-01 3 556 937 124 000
Stadshypotek AB 788332 1,63% 2023-03-01 918 517 918 517
7 881 360 1154 125
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 727 235
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6203 320
Not 12  Kortfristig del av langfristig skuld 2 287 817 335 608

Nya direktiv gor att foreningen mdste redovisa skulder som férfaller inom ett 8r efter balansdagen som

kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi 1an som forfaller under nasta &r som kortfristig skuld tillsammans med

nasta ars berdknade amorteringar.
Nasta ars berdknade amorteringar uppg8r till 335 608

10
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Hsb Brf Tullstugan I Falkenberg, 749000-0580
Noter 2022-12-31 2021-12-31

Stallda s@kerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbreyv i fastighet 12 394 400 12 394 400

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt ’ 9579 11414
Arbetsgivaravgifter 7 003 9459
16 582 20873
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda i'ntﬁkter ; ;
Upplupna rantekostnader 13 324 5932
Ovriga upplupna kostnader 69 945 53 802
Forutbetalda hyror och avgifter 134 477 123 610
217 746 183 344
&
Falkenberg 2023
| /\:’i’\
Lars §yman Anna Nilsson Marcué-Petersson

\) : | /“"w /ZA /% v // P

Robin Andersson

O

‘Marithg Beng

V&r revisionsberéttelse har 2023 - D; - [0 avgivits betriffande denna &rsredovisning

:QD“* A % VA’C’I/L'/Y 1. /WLY&M

Robert Ham rgren Carina Eriksson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Tullstugan i Falkenberg, org.nr. 749000-0580

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fr HSB Brf Tullstugan i
Falkenberg for rakenskapséaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tullstugan i Falkenberg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Defta innefattar bland annat aft
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse aft
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stllning i dvrigt. bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:
e panagot annat st handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisomn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p& sédana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgéarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttsiagen.
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