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Om féreningen

§ 1 Firma och sate

Fareningens firma dr Bostadsréttsféreningen Allarps
strand,

Styrelsen har sitt sdte | Laholm.

§ 2 Foreningens dndamal

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas
ekonamiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
begriinsning i tiden. Uppl3telsen kan &ven avse mark.
Medlems riitt 1 féreningen pa grund av sidan upplatelse
kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Medlemskap och dvergéng av
bostadsrdtt

§ 3 Medlemskap

Intrdde i féreningen kan beviljas fysisk och juridisk person,
se § 5 nedan, som erhdller bostadsriitt genom upplatelse av
féreningen elter som Gvertar bastadsritt i foreningens hus.
Aven annan person som ska ingd i styrelsen kan beviljas
medlemskap.

Bostadsritt upplites skriftligen i enlighet med 4 kap 5 §
hostadsréttslagen. Styrelsen avgor till vem bostadsritten
ska upplatas.

§ 4 Formbkrav vid dverlatelse

Ett avtal om &verldtelse av bostadsritt genom kop ska
uppréattas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Kopehandlingen ska innehalla uppgifi om den
ligenhet som Overlitelsen avser samt kopeskilling.
Motsvarande giller vid byte och gava. Gverlatelse som inte
uppfyller dessa féreskrifter dr ogiltiga.

§ 5 Beviljande av medlemskap

Fraga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ej
annat foljer av 2 kap bostadsrattslagen. Styrelsen dger rétt
att bevilia juridisk person medlemskap endast under férut-
sittning att samtliga styrelseledaméter stillt sig bakom
beslutet. Beslutet kan férenas med vilikor.

§ 6 Overgdng av bostadsritt

Bostadsréttshavaren #ger ritt att fritt Gverlata sin bostads-
ritt och till képeskilling som siljare och képare kommer
dverens om. Det dr dock féreningen férbehallet att prova
anstkan om medlemskap | enlighet med de villkor som
stadgarna anger.

Bostadsrittshavare som dverlétit sin bostadsritt till annan
medlem ska till bostadsritisféreningen inidmna skrifilig
anmaélan hidrom med angivande av Gverlateisedag samt till
vem gverltelsen skett.

Forvdrvare av bostadsrdtt ska skriftligen anstka om
medlemskap i hostadsrattsidreningen. | anséikan ska anges
personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshand-
lingen ska bifogas ansdkan.

§ 7 Ré&tt att utdva bostadsratten

Ndr en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne
utdva bostadsratten endast om han eller hon ér medlem
eller beviljas medlemskap | bostadsrattsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva
bostadsratten trots att dédsboet inte &r medlem i bostads-
rattsforeningen. Tre dr efter dédsfallet far bostadsratts-
féreningen uppmana dédsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsréitten har ingétt | bodelning
eller arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlem-
skap i bostadsrattsféreningen, har farviirvat bostadsratten
ach siikt medlemskap. Uppmaningen ska skickas i rekom-
menderat brev till dédsboets vanliga adress. Om uppman-
ingen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsélias for déds-
hoets rdkning enligt bostadsréttslagen.

§ 8 Rétt till medlemskap

Den till vilken bostadsritt dvergdtt far inte vigras intréde |
féreningen om foreningen skéligen kan néjas med henne
eller honom som bostadsrdttshavare.

Har bostadsrétt dvergatt till bostadsritthavarens make far
intride i féreningen inte vigras maken. Vad som nu sagts
ager motsvarande tillimpning om bostadsratt till bostads-
lagenhet dvergatt till bostadsrattshavaren nérstdende som
varaktigt sammanbott med henne eller honom.

§ 9 Andelsforvary

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter férvérvet
innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nirstdende personer.
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§ 10 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt overgdtt genom hodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och fér-
varvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsfor-
eningen uppmana férvirvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagen, sam inte far nekas medlem-
skap i bostadsrattsféreningen, har forvarvat bostadsritten
och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsritten tvangsforsdljas enligt bostadsrattslagen for
férvarvarens rékning.

§ 11 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsrédtten vergatt
till nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsratislagen géller sarskilda regler vid exekutiv
forsaljning och tvangsforsaljning.

Avgifter

§ 12 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrittsldgenheterna i
forhallande till iigenheternas andelstal.

Arsavgiften ska tidcka bostadsrattsforeningens |pande
verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering
fér underhall av bostadsratisfreningens fastighet kan ske
enligt uppréttad underhallsplan.

Andelstal och insats for [dgenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om &dndring av insats ska alltid beslutas av
féreningsstdmma.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat.
Om inte arsavgiften betalas i rétt tid utgar drojsmalsranta
enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelse-
avgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for
inkassokostnader m.m.

| arsavgiften ingdende ersattning fér vdrme och varm-
vatten, elektricitet, sophdmtning eller konsumtionsvatten
kan berdknas efter forbrukning. Fér data-finformations-
overforing kan ersattning bestimmas till lika belopp per
ldgenhet.

§ 13 Upplatelse-, 6verlatelse- och
pantsattningsavgift

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantséttningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsratisforeningen far ta ut oOverlatelseavgift av
bostadsratishavaren med hégst 3,5 procent av prisbas-
beloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsdttningsavgift av
bostadsrattshavaren med hogst 1,5 procent av prisbas-
beloppet.

§ 14 Avgift fér andrahandsupplatelse

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsrdttsforeningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hégst
10 procent av prisbasbeloppet per dr. Om en ldgenhet
upplats under en del av ett ar, berdknas den higsta tillatna
avgiften efter det antal kalenderméanader som ldgenheten
ar upplaten.

Styrelse, revision och valberedning

§ 15 Styrelse

Styrelsen bestdr av minst tre och hégst fem ledaméter med
ingen eller hogst tre suppleanter. Styrelseledamdéter och
suppleanter viljs pa ordinarie f6reningsstimma foér
perioden 1 januari-31 december.

Styrelseledaméter viljs pa tva ar sa att ledamdternas
respektive mandatperioder dverlappar varandra.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas dven make
till medlem och nérstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen, samt utomstdende som ej behdver vara
medlem eller boende i féreningen.

§ 16 Konstituering och firmateckning
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Bostadsradttsféreningens firma tecknas av styrelsen och av
tva i férening av ledamoterna.

§ 17 Beslutsforhet

Styrelsen &r beslutsfor, utom i beslut om antagande av ny
medlem, ndr antalet ndrvarande ledamoter vid samman-
tradet Overstiger hdlften av samtliga styrelseledamdéter.
Som styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande
forenar sig om. Vid lika rostetal gdller den mening som
bitrdddes av ordféranden. Nir minsta antal ledaméter &r
narvarande, samt vid antagande av ny mediem, krdvs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 18 Revisorer

Foreningen ska ha en och hogst tre ordinarie revisorer med
ingen eller hégst tva revisorssuppleanter.
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Revisor och revisorssuppleanter viljs for tiden fram till
nasta ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen ar
avsiutad och revisionsherdtielsen [dmnad senast 31
oktober. Styrelsen ska ldmna skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstdmma dver gjorda anmdarkningar i revisions-
berdttelsen.

Arsredovisningshandlingar,  revisionsberittelsen  och
styrelsens forklaring Sver gjorda anmérkningar [ revisions-
berittelsen ska hallas tillgdngliga fér medlemmarna minst
tva veckor fore den foreningsstimma pa vilken de ska
behandlas.

§ 19 Valberedning
Vid ordinarie férenlngsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden #r fram til} ndsta ordinarie féreningsstimma.
Valberedningen ska bestd av ligst tva ledamébter. En
ledamot utses av fdreningsstimman till ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder ach féresldr personer till de for-
troendeuppdrag som féreningsstdmman ska tillsétta,

Valberedningen ska till féreningsstdmman ldmna férslag pa
arvode och féresld principer fér andra ekonomiska
ersittningar for styrelsens ledamiter och revisorer,

Foéreningsstdmman

§ 20 Rékenskapsar

Féreningens rékenskapsdr omfattar kalenderéar. Senast 6
veckor fore ordinarie stdamma ska styrelsen till revisorerna
avlamna forvaliningsberittelse, resultatrékning samt
balansrakning.

§ 21 Foreningsstamman

Foreningsstdmman &r bostadsrittsforeningens hégsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas tidigast den 1 mars
och senast fore juni manads utgang.

Extra féreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skal
tlll det. Extra foreningsstimma ska ocksd hallas om det
skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga réstberdttigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte r medlem
ska ha ritt att ndrvara eller pd annat sitt folja
férhandlingarna vid féreningsstimman, Ett sadant beslut &r
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giltigt endast om det bitrdds av samtliga réstherdttigade
som &r ndrvarande vid féreningsstimman.

Ombud, bitraden och andra stimmofunktionirer har alitid
rétt att nirvara vid freningsstimman.

§ 22 Motioner

Medlem som &nskar visst drende behandlat pad ordinarie
foreningsstdmma ska skrifiligen anmdla &drendet till
styrelsen senast fire september ménads utgdng for att
drendet och styrelsens svar ska kunna anges i kallelsen.

§ 23 Dagordning
P4 ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

1. Stdmmans Gppnande

2. Godkdnnande av dagordning

3. Valav ordférande vid stimman

4. Anmdlan av ordftrandes val av protokoliférare

5. Val av en justeringsman tillika ristraknare som

jémte ordférande ska justera protokollet

6. Fraga om stdmman blivit i behorig ordning utlyst

7. Faststillande av rostlangd

8. Fraga om ndrvaroritt vid féreningsstimman

9. Styrelsens drsredovisning

10. Revisorernas beréttelse

11. Faststdllande av resultat- och balansrikning

12. Beslut om resultatdisposition

13. Fréga om ansvarsfrihet fér styrelseledamdéterna

14. Arvode 3t styrelsen ach revisorerna

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och suppleanter

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till st3mman hinskjutna frigor samt
motioner angivna i kallelsen

19. Stdmmans avslutande

Pa extra foreningsstdmma ska utdver drenden enligt punkt
1-8 ovan endast férekemma de drenden for vilka stimman
blivit utlyst och vilka angetts | kallelsen till stdmman.

§ 24 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till fdreningsstimma. Kallelse till
foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som
ska forekomma pé féreningsstdmman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor féire férenings-
stdmman och ska utférdas senast tva veckor fore
foreningsstémman.

Kallelse sker genom anslag pd [dmplig plats inom
bostadsrittsfireningens fastighet. Skriftlig kallelse ska
enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress &r
kénd for bostadsrattsforeningen. Bostadsrattsfdremng
far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvin a Iektro




hjilpmedel. Ndrmare reglering av forutsétiningar for
anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 25 Rostritt

P& foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar
flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter
i bostadsréttsfareningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat fdrfallen insais eller arsavgift har
inte réistratt.

En medlems ratt vid foreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stéllfdretradare enligt fag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten
ska vara | original och géller hogst ett ar fran utfdrdandet.
Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara
foretrida en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

vid féreningsstdmma fir beslut om férvéry i enlighet med
9 kap 19 § bostadsréttslagen far dock ombud, med
awikelse frdn vad som ovan stadgats, foretrida flera
mediemmar.

§ 26 Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har
fitt mer an hilfien av de avgivna rdsterna eller vid lika
réistetal den mening som stimmoordféranden bitréder,

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta
risterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom lottning om
inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet
forréttas.

Fir vissa beslut kriivs sérskild majoritet enligt bestimm-
elser i lag,

Omrdstningen vid foreningsstdmma sker Oppet. Begdr
nédrvarande rostberdttigad sluten omrdstning ska detta
alitid accepteras vid val och i owrigt efter beslut av
stimman,

Fonder och vinst

§ 27 Fond for yttre underhall
Bostadsriittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Till fonden fér yttre underhall ska arligen avsdttas ett
belopp motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvirdet for
féreningens fastighet eller tomtrétt. Om féreningen i sin
resultatrikning gér avsdttning i form av avskrivning pa
féreningens byggnader ska minsta avsattning till fonden for

yttre underhdll fér samma rékenskapsar minskas i mot-
svarande mén.

§ 28 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa féreningens
verksamhet ska, efter underhéllsfondering, balanseras i ny
rékning.

Bostadsréatisfragor

§ 29 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsaga sig bostadsritten tidigast
efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom bli fri frin sina
forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen ska gbras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse Overgar bostadsritten till bostadsrdtts-
féreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast
efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare
manadsskifte som angetts i avségelsen.

§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagen-
heten i gott skick. Det Innebir att bostadsrétishavaren
ansvarar for att savil underhéila som reparera l5genheten
och att bekosta atgdrderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsdkring som omfattar
bostadsradttshavarens underhdlls- och reparationsansvar
som folier av lag och dessa stadgar. Om bostadsratts-
féreningen tecknat en motsvarande forsdkring till forman
for bostadsrdttshavaren svarar bostadsrittshavaren i
férekommande fall fér sjélvrisk och kostnaden for Alders-
avdrag.

Bostadsrdttshavaren ska fdlja de anvisningar som
bostadsrittsféreningen ldmnar betrdffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informattonséverforing. For vissa atgarder i
ldgenheten krévs styrelsens tillstdnd enligt § 34. De
atgédrder bostadsrittshavaren vidtar 1 ligenheten ska alltid
utféras fackmissigt.

Tili ligenheten hor bland annat:

1. vyiskikt pa rummens viiggar, golv och tak jimie den
underliggande behandling som krivs fér att
anbringa ytskiktet pd ett fackmdssigt satt
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisol-
erande skikt i badrum och vatrum

2. icke birande innerviggar

3. inredning i ldgenheten och ovriga utrymmen
tiilhérande ldgenheten, exempelvis: sanitets-
porslin, kiksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och
tvittmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksa fér
vattenledningar, avstingningsventiler mji_fﬁre-




kemmande fall anslutningskopplingar pa vatten-
ledning till denna inredning

4. ldgenhetens innerdérrar med tillhérande lister,
foder, karm, titningslister

5. ytterdérr samt beslag, handtag, gangjérn, tat-
ningslister, brevinkast, 1ds och nycklar, férutom
malning av ytterdérrens utsida.

6. glasifinster och dorrar samt spréjs pd fonster och
i forekommande fall isolerglaskassett

7. till fonster och fonsterdérr hérande beslag,
handtag, gdngjdrn, tétningslister samt malning
forutom malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterddrr

8. madlning av radiatorer och varmeledningar

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar
fér informationstéverféring till de delar de &r
synliga i ldgenheten och betjdinar endast den
aktuella ligenheten

10. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke
med mera} inklusive packning, avstdngnings-
ventiler och anslutningskepplingar pd vatten-
ledning

11. kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenlas

12. eldstdder och braskaminer

13, koksflikt, kolfilterfiakt, spiskapa, ventilationsdon
och ventilationsfidkt om de inte &r en del av husets
ventilationssystem, Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kréver styrelsens
tillstand

14. sékringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten
samt brytare, eluttag och fasta armaturer

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvwdrme och handdukstork som
hostadsrittshavare férsett Idgenheten med.

+

Om det i bostadsrittsupplatelsen ingar férrad, garage eller
annat ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhdils- och reparationsansvar fdr dessa
utrymmen som f&r l&genheten enligt ovan. Detta galler
dven mark som dr upplaten med bostadsritt.

Om lagenheten ir utrustad med balkong, altan, elier terrass
eller om det till l3genheten hiir mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsrétt svarar bostadsrattshavaren for
renhalining och snéskottning.

For balkong/altan svarar bostadsrattshavaren fér malning
av insida av balkongfront/ altanfront samt golv. Malning
utfiirs enligt bostadsréttsforeningens instrukiioner.

Vad avser mark/uteplats dr bostadsratishavaren skyldig att
folja bostadsréttsféreningens anvisningar géllande skétsel
av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till bostadsréttsfére-

ningen anmiila fel och brister | sadan ldgenhets-

utrustningfledningar som bostadsréttsforeningen svarar
fiir enligt denna stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsriittsfbireningen svarar for att huset och
bostadsriitisféreningens fasta egendom, med undantag for
bostadsriitishavarens ansvar enligt § 30, &r vil underhallet
och halls i gott skick.

Bostadsriittsforeningen svarar vidare fér underhall och
reparationer av fdljande:

1. ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om bostadsritisforeningen har forsett
ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler
én en lagenhet

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationsdverforing som bostadsratts-
foreningen forsett ldgenheten med och som finns
i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller bdrande vigg

3. radiatorer och vdrmeledningar i ligenheten som
bostadsrattsforeningen férsett Idgenheten med

4. rokgangar (ej rékgdngar i kakelugnar} och
ventilationskanaler, inkluderat hela ventilations-
systemet inklusive ventilationsdon samt aven for
spiskapa/koksfiikt som utgbr del av husets
ventilation, samt

5. ytterdérr och i férekommande fall fér brevidda,
postbox och staket

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt

ohyra

| enlighet med bostadsréttslagen svarar bostadsratts-
havaren fér reparation pad grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom
bostadsrittshavarens vardsloshet eller férsummeise, eller
vairdsléshet eller forsummelse av ndgon som hér till
bostadsréttshavarens hushall eller gistar bostadsritts-
havaren eller av annan som bostadsrattshavaren inrymt i
ligenheten eller som dir utfor arbete for bostads-
rdttshavarens rakning. Ifrdga om brandskada som
uppkommit genom virdsléshet eller forsummelse av nagon
annan &n bostadsréttshavaren sjélv, galler vad nu sagts
dock endast om bostadsréattshavaren brustit i omsorg och
tilisyn.

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i
lagenheten,

§ 33 Bostadsrittsféreningens dvertagande

av underhallsatgérd

Foreningsstdimma kan | samband med gemensam
underhéllsatgird besluta om reparation, byte av inredning
och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
bostadsrittshavaren enligt § 30 svarar for.




§ 34 Ingrepp i ldgenheten

Bostadsrattshavaren far, sedan [dgenheten tilltritts, utféra
dndring i lgenheten. Bostadsrattshavaren far dock inte
utan styrelsens tillstand i légenheten utfdra atgdrd som
Innefattar:

1. Ingreppien birande konstruktion

2. @ndring av befintliga ledningar fér aviopp, virme,
gas eller vatten, aller

3. annan vésentlig féréndring av ligenheten. Som
vésentlig féréndring réknas alitid foréndring som
krdver bygganmiélan eller bygglov. Det aligger
bostadsrittshavaren att anstka om bygglov eller
att gbra bygganmadlan,

Styrelsen far bara végra att medge tillstand till en atgdrd
som avses | f8rsta stycket om dtgarden &r till pataglig skada
eller olégenhet fér bostadsrattsforeningen. Tillstdndet kan
emellertid villkoras av att arbetena utférs av behérig
hantverkare.

§ 35 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se
till att de som bor i omgivningen inte utsatts for storningar
som i sddan grad kan vara skadiiga for hélsan eller annars
farsamra deras bostadsmiljd att de inte skdligen bor tdlas.
Bostadsrattshavaren ska dven 1 Gvrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iaktta alit som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom efler utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska rétta sig efter de sérskilda regler
som foreningen | &verensstimmelse med ortens sed
meddelar.

Bostadsrittshavaren ska hatlla noggrann tillsyn dver att
dessa Aligganden fuligiirs ocksd av de som hér till bostads-
riittshavarens hushdll, de som bestker bostadsratts-
havaren som gdst, ndgon som bostadsrittshavaren har
inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren
utfor arbete | I1igenheten.

Om det férekommer stdrningar | boendet ska bostadsratts-
féreningen ge hostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att
stérningama omedelbart upphdr. Det giller inte om
bostadsrattshavaren sags upp med anledning av att
stérningarna dr sérskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrédttshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett féremal dr behdftat med ohyra far detta
inte tas in i lagenheten.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om hbostadsrditshavaren fGrsummar sitt ansvar for
ldgenhetens skick 53 att annans sikerhet dventyras eller det
finns risk for omfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning avh)alper bristen i lagenhetens skick
sd snart som mijligt, far bostadsvétisféreningen avhjilpa

bristen pa bostadsritishavarens bekostnad. Sadan
uppmaning skickas 1 rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress.

§ 37 Tilltrdde till lagenheten

Foretridare for bostadsrittsfOreningen har rdtt att fa
komma in i ldgenheten nar det behdvs for tillsyn eller for
att utféra arbete som bostadsrattsfireningen svarar for
eller for att avhjélpa brist ndr bostadsrdttshavaren for-
summar sitt ansvar fér légenhetens skick.

Nér bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller
nér bostadsrdtten ska tvangsforsdljas dr bostadsratts-
havaren skyldig att 1ta lagenheten visas pa lamplig tid.
Bostadsrattsfireningen ska se till att bostadsréttshavaren
inte drabbas av stirre oldgenhet an nddvandigt. Bostads-
rittsforeningen har rétt att komma in i ligenheten och
utféra nddvéndiga atgdrder for att utrota ohyrai huset eller
pd marken.

Om hostadsrattshavaren inte ldmnar tilitrdde nar bostads-
rattsforeningen har ritt till det kan bostadsrattsféreningen
anstka om sérskild handrickning vid kronofogde-
myndigheten.

§ 38 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin légenhet i andra hand
till annan fér sjalvstiindigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor be-
gransas till viss tid och ska imnas om bostadsritishavaren
har sk&l fir upplatelsen och bostadsritisféreningen inte
har nagon befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse ldmnas av
styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplata sin légen-
het i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan
samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte:

1. om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv
forsdljning eller tvingsférsilining enligt bostads-
riittslagen av en juridisk person som hade pantrétt
i bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsrattsforeningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende
och bostadsrdtten till ldgenheten innehas av en
kommun etler ett landsting

Nér samtycke inte behbivs ska bostadsrittshavaren genast
meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.
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§ 39 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende
personer | ldgenheten, om det kan medféra men for
freningen eller ndgon medlem i féreningen.

0 § 40 Andamal med bostadsritten

i?, Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot
& annat indamal &n det avsedda.

Bostadsrittsforeningen far dock endast 3beropa awikelse
som &r av avsevidrd hetydelse f8r bostadsrattsféreningen
elfer ndgon medlem i bostadsrattsféireningen.

§ 41 Forverkandegrunder
Nyttjanderdtten til en ligenhet som innehas med

bostadsrétt,

och som ftilltritts, #r forverkad och

. bostadsrdttsforeningen har rdtt  att sdga upp
bostadsréttshavaren till avflyttning enligt foljande:

1.

2

. 3.

. 4,

7.

Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

Om bostadsrittshavaren drijer med att betala
insats eller uppidtelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsritisféreningen efter fiirfallodagen
anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet.

Drijsmal med Aarsavgift eller
andrahandsupplitelse

Om bostadsrdttshavaren drdjer med att betala
arsavglift eller avgift for andrahandsupplatelse,
nar det géller en bostadsldgenhet, mer dn en
vecka efter forfallodagen eller, ndr det giller en
lokal, mer &n tv3 vardagar efter férfallodagen.
Olovlig upplatelse | andra hand

Om bostadsrittshavaren utan nidvandigt
samtycke eller tillstind upplater [dgenheten i
andra hand.

Annat dndamal

Om |ldgenheten anvinds f&r annat dndamal &n det
avsedda.

Inrymma utomstaende

Om bostadsréttshavaren inrymmer utomstdende
personer till men for bostadsrattsféreningen eller
annan medlem.

Ohyra

Om  bostadsrittshavaren eller den, som
ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet dr véllande till att det finns ohyra i
ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom
att Inte utan oskéligt dréjsmal wunderrdtta
styrelsen om att det finns ohyra | ligenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset.

Vanwvard, stérningar och liknande

Om ldgenheten pd annat sitt vanvirdas eller om
bostatlsrittshavaren eller den som bostadsrétten

avgift for

-9.

ar upplaten till | andra hand utsatter boende
omgivningen for stGrmingar, inte jakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsrattsforeningens ordningsregler.

8. Vigrat tiltride
Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tiltrade till
lagenheten ndr bostadsrittsféreningen harratt till
tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en
giltig ursakt for detta.

9, Skyldighet av synnerlig vikt
Om bostadsrdttshavaren inte fullgdr skyldighet
som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsréttslagen och det maste anses vara av
synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgdrs.

10. Brottsligt forfarande
Om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds
for ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgbr eller | vilken till en inte
ovasentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvinds for tillfilliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig. Om det &r bostads-
rattshavaren som gdr uppsdgningen, far den ske hos den
som har rétt att ta emot drsavgiften pa foreningens végnar.

Nytitjanderdtten ar inte férverkad, om det som ligger bo-
stadsrattshavaren till Iast ar av ringa betydelse.

Rittelseanmadan, uppsdgning och siirskilda bestim-
melser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om
bostadsratishavaren later bli att efter tillsdgelse vidta
rittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderétten enligt punkt 1-5 eller 7-5 fdrverkad
men sker rittelse innan bostadsrattsfGreningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir bostads-
rattshavaren inte direfter skiljas fran lagenheten pa den
grunden. Detta géller inte om nyttjanderatten dr forverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten
enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrattsféreningen inte har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre
ménader fran den dag da bostadsréttsféreningen fick reda
pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av
dréjsmdl med betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse, och har bostadsrittsféreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avilytining, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas
fran ldgenheten:




1. om avgiften — ndr det &§r friga om en
bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor
frdn det att bostadsrittshavaren har
delgetts underréttelse om méjligheten att
fa tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och meddelande
om uppsagningen och anledningen till
denna har ldmnats till socialnimnden i den
kommun dér ligenheten &r beligen

2. om avgiften — nér det &r friga om en lokal
— betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts under-
rittelse om mdjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

For underréttelse enligt 1 och 2 samt underrittelse till
sodialndmnden finns sirskilda formulir, se SFS 2003:37 och
SF5 2004:389

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en
bostadsréttshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsréttshavaren har varit forhindrad att betala
avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och
avgiften har betalats s snart det var mdjligt, dock senast
ndr tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

vad som s#gs | firsta stycket giller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser i s3 hog
grad att bostadsrattshavaren skiligen inte bar fa behalla
(3genheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen
efter utgdngen av den tid som anges i férsta stycket 1 eller
2,

Punkt 3

Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det ar friga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan
drifsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far
ansikan heviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frén ligenheten om
hostadsrittsftireningen har sagt till bostadsriitishavaren
att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske
Inom tv& manader frin den dag di bostadsrittsforeningen
fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet giiler vad som
ségs | punkt 7 dven om nagon tiliséigelse om réttelse inte
har skett. Tillsdgelse om ritteise ska alltid ske om
kostadsratten dr uppldten | andra hand i enlighet med
dessa stadgar.

Innan uppségning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7
ska soclaindmnden underrdttas. Vid sirskilt allvarliga
stérningar far uppsigning ske utan underrittelse till
socialndmnden, en kopia av uppséigningen ska dock skickas
till socialndmnden,
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Punkt 9

Nyttjanderatten till en bostadslégenhet dr inte firverkad pa
grund av skyldighet som avses i punkt 9 om
bostadsréttshavaren dr en kommmun eller ett landsting och
skyldigheten inte kan fullgtiras av en kommun eller ett
landsting.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tva manader frin
det att bostadsrétisforeningen fick reda p& forhallandet.
Om det brottsliga forfarandet har angetts till 4tal eller om
forundersokning har Inletts inom samma tid, har
bostadsrattsféreningen dock kvar sin ritt till uppségning
intill dess att tvd manader har gitt frin det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

§ 42 Avflyttning vid férverkande

SHgs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av niagon
orsak som anges i § 41 punkt 1-2, 6-8 eller 10 &r
bostadsrdttshavaren skyldig att flytta genast.

Sadgs bostadsrdttshavaren upp av nagon annan i § 41
angiven orsak far bostadsrittshavaren bo kvar till det
manadsskifte som intriiffar nirmast efter tre manader frin
uppsdgning, om inte ratten aldgger bostadsréttshavaren att
flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker
p.ga. obetald arsavgift enfigt § 41 punkt 2 och
bostadsréttshavaren har varit forhindrad att betala av-
giften inom den tid som anges 1§ 41 punkt 2 p& grund av
sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet och
avgiften har betalats s snart det var méjligt, dock senast
nér tvisten om avhysning avgtrs i férsta instans. Vid
uppsdgningen i andra fall p.g.a. obetald arsavgift enligt § 41
punkt 2, tildmpas dvriga bestémmelseri § 41.

§ 43 Rtt till erséttning for skada

Om foreningen sdger upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, har féreningen ritt till ersattning for skada.

§ 44 Tvangsférsiljning vid forverkande

Har bostadsrattshavaren blivit skild frin ligenheten till f&ljd
av uppsédgning som avses i § 41, ska bostadsritten
tvangsfarsilias enligt 8 kap. bostadsrittslagen, sa snart det
kan ske, om inte féreningen, bostadsritishavaren och de
kiinda borgendrer vars rdtt berérs av férséliningen,
kommer dverens om nagot annat. Férséljningen far dock
anstd tills dess att brister som bostadsrittshavaren svarar
for blivit atgirdade,

Av vad som kommit in genom forsaljning far féreningen
behalla 53 mycket som behbvs fér att técka fireningens
fordran hos bostadsrittshavaren.




§ 45 Uppsédgning av bostadsritt
Om en bostadsritt sigs upp av nagon orsak som anges i 7
kap. §§ 2-5 och 17 hostadsritislagen, Gvergar bostads-
ritten genast tifl féreningen. Féreningen ska betala skilig
ersittning fiir bostadsritten.

Har bostadsrittshavaren tilltratt I3genheten, ska hyresavtal
anses ingénget frAn tiden fran uppsigningen, om
bostadsréattshavaren i uppsigningen begért att fa bo kvar i
lagenheten, | s& fall gdller 4 kap 9 §, bostadsrittslagen.

§ 46 Vissa meddelanden

Ndr meddelande enligt nedan har skickats fran
bostadsrittsféreningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har hostadsrittsforeningen
gjort vad som krévs av den:

tillsdgelse om stérningar | boendet

tillségelse att avhjéipa brist

uppmaning att betala insats eller

upplatelseavgift tillsdgelse att vidta rattelse
meddelande till sacialndmnden

underrittelse til panthavare angaende obetalda
avglfter till bostadsrittsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med
flera angaende nekat medlemskap

in s W e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag
pa lémplig plats inom féreningens fastighet eller genom
brev.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till
négon annan da krav enligt lag finns pé skriftlig information
anvinda elekironiska hjilpmedel, Nérmare reglering av
forutsdttningar for anvindning av elektroniska hjilpmedel
anges | lag.

§ 47 Underrittelse vid pantsittning av
bostadsratt

Har foreningen underrdttats om att en bostadsratt #r
pantsatt, ska féreningen utan drdjsmal underritta
panthavaren om bostadsrittshavaren har obetalds avgifter
till féreningen till ett belopp som dverstiger vad som
arsavgiften beldper pa en manad och bostadsrittshavaren
drisjer med betalning | mer &n tva veckor fran forfallodagen.
Underrdtielsen ska skickas § rekommenderat brev till
panthavarens vanliga adress.

§ 48 Upphorande av bostadsréatten i vissa
fall

Overlates ett hus I vilket ligenheten finns eller siljs huset
exekutivt, upphdr bostadsritten, Féreningen &r diirmed
skyldig att betala skilig erséttning for bostadsritten. Trider
féreningen i likvidation inom tre ménader frén det frigan
om féreningens ersattningsskyldighet blivit slutgiltigt
avgjord eller férs4tts féreningen Inom samma tid i konkurs,
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ska dock bostadsrdttshavarens ritt att fi ersditning fér
bostadsrdtten bedémas efter de repler som giller fér skifte
av foreningens tillgdngar.

Upphiér bostadsrdtten enligt férsta stycket och har
ldgenheten tilitratts, ska skriftligt hyresavtal anses in-
ganget. | 5a fall giller 4 kap § 9 bostadsrittslagen.

Séarskilda beslut

§ 49 Bostadsrittsféreningens fastighet
och tomtritt

Styrelse eller firmatecknare far inte utan fdrenings-
stimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om
sadan egendom. Styrelsen elter firmatecknare fir besluta
om inteckning eller annan inskrivning i fiéreningens fasta
egendom eller tomtrétt,

Styrelsen &ger ritt att till sdkerhet for medlemslén fér
férvirv av bostadsriitt i foreningen, limna pantbrev |
foreningens fastighet och teckna borgen. | samband
hdrmed ska bostadsrittshavaren limna sin bostadsritt
som pant till féreningen som sékerhet fér vad foreningen
kan tvingas utge pa grund av sitt dtagande.

§ 50 Omfattande till- eller ombyggnad

Beslut som innebdr en mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgdrd av foreningens fastighet ska fattas pa
en fbreningsstdmma. Hriga om sidana atgirder som
innebir en visentlig férindring av en bostadsrittshavares
ldgenhet géller dock bestimmelserna i 7 kap 7 § bostads-
rattslagen och bestimmelserna i § 51 punkt 3 nedan.

§ 51 Sirskilda beslut

For att beslut i en frdga som anges i denna paragraf ska vara
giltig krdvs att det har fattats p3 en féreningsstimma och
att foljande bestdmmelser har lakttagits.

1. Om beslutet innebdr dndring av nigons insats ach
medftr rubbning av det inbordes férhallandet
mellan Insatserna, ska samtliga bostadsritis-
havare som berdrs av andringen ha gitt med pd
beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet
dnda giitigt om minst tva tredjedelar av de berérda
bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet och
det dessutom har godkénts av hyresndmnden Ett
beslut om nedsattning av samtliga insatser ska
genast anmélas for registrering vid Balagsverket
ach far inte verkstillas férréin ett ar har férflutit
efter registreringen.

2. Om beslutet innebdr en okning av samtliga
insatser utan att det inbérdes férhallandet meltan

Insatserna rubbas, ska alla bostadsréttshavarna ha Ji




gatt med pé beslutet. Om enighet inte uppnas, blir
beslutet dinda giltigt om minst tva tredjedelar av
de ristande har gatt med p3d beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresndmnden.

3. Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits
med bostadsritt kommer att forindras eller i sin
halhet behtva tas i ansprik av fGreningen med
anledning av en om- eller tilloyggnad, ska
bostadsrattshavaren ha gitt med pa beslutet. Om
bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till
dndringen, blir beslutet dnd4 giltigt om minst tvi
tredjedelar av de réstande har gétt med pa
beslutet och det dessutom har godkints av
hyresndmnden.

4. Om beslutet innebdr utvidgning av féreningens
verksamhet ska minst tvd tredjedelar av de
ristande ha gatt med pa beslutet.

5. Om beslutet innebér Gverldtelse av ett hus som
tilthdr foreningen, i vilket det finns en eller flera
[dgenheter som &r upplatna med bostadsritt, ska
beslutet ha fattats pa det sitt som géller for beslut
om llkvidation enligt 11 kap 1 § lagen {1987:667)
om ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar
av bostadsrittshavarna i det hus som ska
Gverlatas ska dock alltid ha gitt med pa beslutet,

6. Fdreningen ska genast underrdtta den som har
pant 1 bostadsrditen och som &r kdnd for
féreningen om ett besiut enligt punkt 3 eller 5 1
denna paragraf.

7. For dndring av bostadsrittsféreningens stadgar
giller 9 kapitlet 23 § bostadsritislagen
{1991:614}.

§ 52 Godkdnnande av hyresnamnden

Ett stimmobeslut enligt § 51 punkt 3 ska pd begiiran av
foreningen godkénnas av hyresndmnden, om féréndringen
dr angeldgen och syftet med atgdrden inte skiligen kan
tilgodoses pd nigot annat sdtt samt beslutet inte &r
oskiligt mot bostadsrattshavaren. Kan férindringen anses
vara av liten betydelse for bostadsréttshavaren, far hyres-
ndmnden dock ldmna godkdnnande, om atgérden inte
skdtigen kan tillgodoses pd ndgot annat sétt. Ndmnden far
férena ett beslut om godkénnande med villkor. Beglr
bostadsrétishavaren att féreningen ska Isa in bostads-
ritten, far godkdnnande ldmnas endast med villkor om
inldsen, savida Inte bostadsrattshavaren skiligen bér kunna
godta foréndringen dnda. Innebir ndmndens godkinnande
att ldgenheten i sin helhet far tas i ansprék av féreningen,
ska godkdnnandet limnas med villkor att inlésen sker.

§ 53 Upplosning

Om bostadsrittsféreningen uppléses ska behdlina till-
gangar tillfalla medlemmarna i farhallande till bostadsritts-
ldgenheternas insatser.

§ 54 Ejstadgat
1 alit varom €] hir ovan stadgats géller bostadsrittslagen.
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