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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Majoren i Riksten, org.nr 769639-3797 ("Féreningen”) som registrerats hos
Bolagsverket 2020-12-14 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande 3t medlemmarna
utan begrasning i tiden. En upplitelse med bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus. En
upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas
som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. En upplatelse leder till att en medlem far
en ratt till bostad eller lokal, kallad bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattsinnehavare.

| enlighet med vad som stadgas i 5 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614) upprittade styrelsen en
kostnadskalkyl 2021-03-17 fér Féreningens verksamhet. Samma dag intygsgavs kostnadskalkylen.

Bygglov har beviljats 2021-05-25. P3 Fastigheterna byggs 58 bostadsrittsligenheter. Foreningen avser
att bedriva sin verksamhet s3dsom ett &kta privatbostadsféretag (en s3 kallad &kta
bostadsrattsférening).

Foreningen ar lagfaren agare till fastigheten Botkyrka Flygplatsen 2 (“Fastigheten”). Foreningen har
tecknat ett aktiedverlatelseavtal med SHH Invest nr 30 AB (org.nr. 559034-3710) avseende SHH Riksten
3 AB dar Fastigheten har overforts till Bostadsrattsféreningen genom kdpebrev.

Samtliga ldgenheter har vid upprattandet av denna ekonomiska plan tecknade férhandsavtal. SHH
Invest nr 30 AB, dotterbolag till SHH Bostad AB, atar sig att senast 6 manader efter fardigstillande
forvarva ej upplatna lagenheter.

Berdkning av Foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden foér kalkylens
upprattande (juli 2022) kdnda forhallanden.

Fastigheten med byggnader har 6vergatt till foreningen genom underprisoverlatelse i forhallande till
det skattemdssiga vdrdet. Det innebdr att foreningen drabbas av realisationsbeskattning om
fastigheten overlats till ett pris 6verstigande nimnda virde som beriknats till 156 967 772 kr.

B. TIDPUNKT FOR UPPLATELSE OCH INFLYTTNING

Upplatelse av bostadsratterna beréknas att ske under september 2022, Tilltride/inflyttning beriknas
ske etappvis under november 2022, januari 2023 och mars 2023.

Ekonomisk plan Brf Majoren i Riksten
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C. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Beteckning: Flygplatsen 2
Kommun: Botkyrka
Adress: Hanvedens Allé 41A-C, 43, 45A-C, 47A-C, 49A-C, 51A-B, 53A-C,

55A-B, 57A-C, 59-61

Vandrarvagen 3A-C, 5A-C, 7A-C, 9A-C, 11A-B, 13, 15A-B, 17A-C,
19A-B, 21A-C, 23

Postnr: 146 34 Tullinge
Tomtareal: 13097 kvm
Detaljplan: For rikstens friluftsstad del 4

Laga kraft: 2018-06-29
Akt: 0127-P2018/5

Byggnad

Byggnadstyp: 9 flerbostadshus i tva vaningsplan

Byggnadsar: 2022-2023

Bostadsarea (BOA): 4 560 kvm, fordelade enligt ligenhetsredovisning
Antal bostéder: 58 st

Gemensamma utrymmen och anordningar

Parkering 58 st dppna parkeringar (inkl. handikappsplatser) med
motorvdrmestolpar fér uthyrning.

Cykelparkeringar 116 st

Innergard Gron innergard, umgangesytor, lekplats och sophus
Ligenhetsférrid Forrad i separata byggnader pa gard

Sophus Sophus i separata byggnader pa gard

Ekonomisk plan Brf Majoren i Riksten
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Teknisk beskrivning
Grundléaggning

Stomme

Ytskikt yttervigg

Tak

Mellanbjilklag
Ligenhetsskiljande viggar
Innervéggar i ldgenheter
Fonster

Entrédorrar

Balkonger

Uteplatser

Virme/Ventilation

Vatten/aviopp

Bredband

Brandskydd

Ekonomisk plan Brf Majoren i Riksten

Isolerad betongplatta pa mark

Tra

Malad tripanel

Takpannor

Trébjalklag

Travaggar

Gips

3-glas fonster

Tradorrar med sidoglas

Trabjalklag med pinnricken i aluminium

Trétrall pa balkong och uteplatser. Betongplattor eller tritrall pa
uteplatser

Fjarrvarme, radiatorer, mekanisk franluft och tilluft med
varmevaxling

Elcentral och separat abonnemang fér varje ligenhet

Fastigheten ar ansiuten till det kommunala vatten-, avlopp-, och
spillvattennétet

Telia triple play

Batteridriven brandvarnare installeras 1 st per ligenhet
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Rumsbeskrivning interiér
Entré/hall:

Kok/vardagsrum:

Sovrum:

Badrum:

Ekonomisk plan Brf Majoren i Riksten

Klinker 20x20, vitmalad trisockel, vitmalade viggar, vitmalade tak

Ekparkett, vitmalad trasockel, vitmalade viggar, vitmalade tak,
koksinredning fran Etektrolux, laminatbéankskiva, diskbanksplat, 2
hoar, engreppsblandare, stankskydd, belysning, induktionshall,
inbyggnadsugn, frysskap, kylskap, diskmaskin, micro och kolfilter
flaktkapa

Ekparkett, vitmalad trasockel, vitmalade vaggar, vitmalade tak,
garderober eller skjutdérrsgarderober

Klinker 20x20, kakel 20x20, vitmalade tak, tvattmaskin och
torktumlare, kommod, spegel, belysning, engreppsblandare, WC-stol,
toalettpappershallare, krokar, handdukstork och duschhérna
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D. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Aktier, fastighet och entreprenader inkl. lagfart, mervardesskatt,

byggnadskreditiv och pantbrev 210495 000

Berdknad anskaffningskostnad 210495 000
E. PRELIMINART BERAKNAT TAXERINGSVARDE FOR AR 2023

Mark 19 600 000

Byggnad 98 000 000

Summa 117 600 000

Ekonomisk plan Brf Majoren i Riksten
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F. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Belopp Rénta Rénta Amortering Summa
kronor Kr/kvm procent kronor kronor kronor
Edreningslan bostader
Rorlig 21 888 000 4 800 2,075% 454 176 218 880 673 056
Bindningstid 3 ar 16 416 000 3 600 3,800% 623 808 164 160 787 968
Bindningstid 5 ar 16 416 000 3600 4,100% 673 056 164 160 837216
Summa 54 720 000 12 000
Insatser 155775 000 34 161
Summa finanslering ar 1 210495 000 1751 040 547 200 2 298 240

Villkoren for lanen ar baserade pd en bankoffert daterad 2022-06-29 med ett tilligg om genomsnittligt 28
baspunkter som sakerhetsmarginal, vilket motsvarar en snittranta pa 3,2% och ett tilligg pa 151 574 kr eller 33
kr/kvm BOA. Foreningen kan vélja att dela upp och fordela lanen dver andra bindningstider dn de som anges ovan.

Amortering sker med 1,0% per ar. Andras lanevillkoren paverkas rantekostnad och eventuell amortering i
motsvarande grad.

Sakerhet for banklanen utgors av inteckning i Foreningens fastighet med pantbrev.

I nedan tabell visas rantebetalningar baserat p3 bankoffert daterad 2022-06-29, exklusive rantemarginal.

Belopp Rédnta Rénta Amortering Summa
kronor Kr/kvm procent kronor kronor kronor
Foreningslan bostdder
Rorlig 21 888 000 4 800 1,450% 317 376 218 880 536 256
Bindningstid 3 ar 16 416 000 3600 3,740% 613958 164 160 778118
Bindningstid 5 ar 16 416 000 3600 4,070% 668 131 164 160 832 291
Summa 54 720 000 12 000
Insatser 155 775 000 34 161
Summa finanslering ar 1 210 495 000 1599 466 547 200 2 146 666

Ekonomisk plan Brf Majoren i Riksten
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G. BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kostnader

Kapitalkostnader ; ; Kr/kvm Kr
Rantekostnader 384 1751040
Amortering 120 547 200
Avskrivningar® 397 13809 098
Summa kapitalkostnader exkl avskrivningar 504 2298 240
Driftskostnader . . Kr/kvm ke
Forsakringar 10 45 600
Fastighetsforvaltning 20 91 200
Tillsyn och skotsel 40 182 400
Administration 20 91 200
Vattenfarbrukning 40 182 400
Fastighetselforbrukning ink! tillskottsvirme 15 68 400
Sophamtning 16 72 960
Snérojning 12 54 720
Varmefdrbrukning 75 342 000
Reparationer 10 45 600
TV grundutbud, bredband 31 141984
Styrelsearvoden 4 20 000
Summa driftskostnader®* 294 1338464
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER, AR 1 3636 704

Avséttningar for fastighetsunderhall . .
Avsattning 20 91 200

Sammanstalining av utbetalningar och fond forsta dret

Utbetalningar
Rantekostnader 1751 040
Amorteringar 547 200
Avsattning fond for yttre underhall (avsittning fér inre underhall gors ej) 91 200
Driftkostnader bostader 1338 464
SUMMA KOSTNADER/UTBETALNINGAR 3727 904
* Avsknwningen ar rak och beraknas p& totalanskaff k d minus k killing mark forde'at p3 100 &r. F gens & fter skall tacka lopande k d

inklusive amorteringar och avsattningar. Den ekonomiska planen ar en analys av foreningens likviditet under 16 3r ach tar inte hansyn tll det bokfonngsmassiga
resultatet

** Dnftkostnaderna ar beraknade efier normalforbrukning. V: forek liksam att det beraknade vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre.

Dniftk der som bostad: h skall svara far och som inte ingds | Arsavgiften ar & d for hushéliselsforbrukaing, 1 bil liningsplats och
telefon. Bredband och TV ingdr i avgifter.

Intdkter , i Kr/kvm Kr
Arsavgifter 764 3484 304
Parkering 6ppna (350 kr/p/man)*** 243 600
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 3727 904

*** Intakterna for porkering motsvorar 58 st oppna parkenngsplatser.

Ekonomisk plan Brf Majoren i Riksten
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H. LAGENHETSSAMMANSTALLNING

LghNr Vian Antal Yta
RoK Kvm

1 E 4 82
2 2 4 82
3 E 4 82
4 2 a4 82
5 E 4 82
6 2 4 82
7 E 4 82
8 2 a4 82
9 £ 5 96
10 2 5 96
1 E 4 82
12 2 a4 82
13 E a4 82
14 2 4 82
15 E 5 96
16 2 s 96
17 3 5 96
18 2 5 9
19 E 4 82
20 2 a4 82
21 E 4 82
22 2 4 82
23 E 5 96
24 2 5 96
25 E 4 82
26 2 4 82
27 E 4 82
28 2 4 82
29 E 5 96
30 2 5 9
31 E a4 82
32 2 4 82
33 E 4 82
34 2 a4 82
35 £ 3 68
36 2 3 68
37 E 3 68
38 2 3 68
39 £ 3 68
a0 2 3 68
41 E 3 68
42 2 3 68
a3 E 3 68
a4 2 3 68
a5 3 3 68
46 2 3 68
a7 Tk 3 68

Andels-
tal
arsavgift 1 %

1,79825
1,79825
1,79825
1,79825
1,79825
1,79825
1,79825
1,79825
2,10526
2,10526
1,79825
1,79825
1,79825
1,79825
2,10526
2,10526
2,10526
2,10526
1,79825
1,79825
1,79825
1,79825
2,10526
2,10526
1,79825
1,79825
1,79825
1,79825
2,10526
2,10526
1,79825
1,79825
1,79825
1,79825
1,49123
1,49123
1,49123
1,49123
1,49123
1,49123
1,49123
1,49123
1,49123
1,49123
1,49123
1,49123
1,49123

Ekonomisk plan Brf Majoren i Riksten

Avgift
Kr/ar
{ink rinte

marginal)

62 551
62 551
62 551
62551
62 551
62 551
62551
62 551
72813
72813
62551
62 551
62 551
62 551
72813
72813
72813
72813
62 551
62 551
62 551
62 551
72813
72813
62 551
62551
62 551
62 551
72813
72813
62 551
62 551
62551
62 551
52 290
52290
52290
52 290
52 290
52290
52 290
52290
52 290
52 290
52 290
52290
52 290

Avgift
Kr/mdn
{Ink riinte

marginal)

5213
5213
5213
5213
5213
5213
5213
5213
6068
6068
5213
5213
5213
5213
6068
6068
6068
6068
5213
5213
5213
5213
6068
6068
5213
5213
5213
5213
6068
6068
5213
5213
5213
5213
4357
4357
4357
4357
4357
4357
4357
4357
4357
4357
4357
4357
4357

Telia
Tripleplay
Kr/mén
(Ingér i avgift)

204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204

Avgift
Kr/mén
{ex rinte

marginal)

4985
4985
4985
4985
4985
4985
4985
4985
5802
5802
4985
4985
4 985
4985
5802
5802
53802
5802
4985
4985
4985
4985
5802
5802
4985
4985
4 985
4985
5802
5802
4985
4985
4985
4985
4 169
4169
4169
4169
4169
4169
4 169
4169
4169
4169
4169
4169
4169

Insats
Kr

2 850 000
2700 000
2 850 000
2 700 000
2850000
2700 000
2 850 000
2700 000
3200 000
2995 000
2735 000
2635000
2735000
2635 000
3200 000
2995 000
3200000
2995 000
2735 000
2 635 000
2735000
2635 000
3200 000
2 995 000
2 850 000
2700 000
2735 000
2635 000
3200 000
2995 000
2850000
2 700 000
2 850 000
2700 000
2 550 000
2415000
2 490 000
2365 000
2490 000
2365 000
2 590 000
2415 000
2 550 000
2415 000
2 450000
2 365 000
2490 000

Kommentar

Uteplats
En balkong
Uteplats
En balkong
Uteplats
En balkong
Uteplats
En balkong
Uteplats
En balkong
Uteplats
En balkong
Uteplats
En balkong
Uteplats
En balkong
Uteplats
En balkong
Uteplats
En balkong
Uteplats
En balkong
Uteplats
En balkong
Uteplats
En balkong
Uteplats
En balkong
Uteplats
En balkong
Uteplats
En balkong
Uteplats
En balkong
Uteplats
En balkong
Uteplats
En balkong
Uteplats
En balkong
Uteplats
En balkong
Uteplats
En balkong
Uteplats
En balkong
Uteplats
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48 2 3 68 1,49123 52 290 4357 204 4169 2 365 000 En balkong
49 E 3 68 1,49123 52 290 4357 204 4 169 2490 000 Uteplats
50 2 3 68 1,49123 52290 4357 204 4169 2365 000 En balkong
51 E 3 68 1,49123 52 290 4357 204 4169 2490 000 Uteplats
52 2 3 68 1,49123 52 290 4357 204 4169 2 365 000 En balkong
53 E 3 68 1,49123 52 290 4357 204 4169 2590 000 Uteplats
54 2 3 68 1,49123 52 290 4357 204 4 169 2415 000 En balkong
55 3 3 68 1,49123 52290 4357 204 4 169 2 590 000 Uteplats
56 2 3 68 1,49123 52 290 4357 204 4169 2415 000 En balkong
57 E 3 68 1,49123 52290 4357 204 4169 2610000 Uteplats
58 2 3 68 1,49123 52 290 4357 204 4 169 2415 000 En balkong
TOTAL 4560 100,00000 3484304 290 359 277727 155 775 000

Foéreningens arliga driftkostnader fordelas pa andelstal enligt stadgar. Insatserna ar baserade pa bostidernas
ldge. Eventuella mindre avvikelser i arean paverkar inte de faststallda insatserna. Samtliga bostader har
balkong alternativt uteplats. Kolumn med avgift ex rantemarginal anger vad avgiften skulle kunna vara om
angiven ranta i bankoffert appliceras utan krav pa rantemarginal.

Ekonomisk plan Brf Majoren i Riksten
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. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad/kvm BOA
tnsats/kvm BOA

Foreningslan/kvm BOA
Driftkostnader/kvm BOA
Arsavgift/kvm BOA

Ovriga intakter/kvm BOA

Resultat vid drets utgdng/kvm BOA
Avséttning underhalisfond/kvm BOA
Amortering/kvm BOA

Antal kvm boarea

Antal kvm BTA

Anskaffningskostnad/kvm BTA

Ekonomisk plan 8rf Majoren i Riksten
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46 161

34161

12 000

294

764

53

-257

20

120

4560

5171

40707
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J.  EKONOMISK PROGNOS

AR1 Ar2 AR3 AR 4 ARS AR 6 Ar11 AR 16
Summa kostnader 3727904 3738987 3750642 3762 880 3775713 3789153 3865888 4078 297
Réntor, lan 1751040 1733530 1716019 1698 509 1680998 1663 488 1575936 1488 384
Total amortering 547 200 547 200 547 200 547 200 547 200 547 200 547 200 547 200
Driftskostnader 1338464 1365 233 1392538 1420389 1448 796 1477772 1631580 1801 396
Avsattning fér underhall 91200 93024 94 884 96 782 98718 100 692 111 172 122 743
Ackumulerad avsattning 91 200 184 224 279108 375891 474 608 575301 1109 787 1699 903
Avskrivningar* 1809 098 1809 098 1809 098 1809 098 1809 098 1809 098 1809 098 1809 098
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 118574
Summa intdkter 3727904 3738987 3750642 3762 880 3775713 3789153 3865 888 4078 297
Arsavgifter 3484304 3490515 3497 200 3504 369 3512032 3520198 3568 941 3750444
Intakter parkering 243600 248 472 253441 258 510 263 680 268 954 296 947 327854
Rénteantagande, lan 1 2,075% 2,075% 2,075% 2,075% 2,075% 2,075% 2,075% 2,075%
Rinteantagande, lan 2 3,800% 3,800% 3,800% 3,800% 3,800% 3,800% 3,800% 3,800%
Rénteantagande, lan 3 4,100% 4,100% 4,100% 4,100% 4,100% 4,100% 4,100% 4,100%
Ranteantagande, 1an 4 2,500% 2,500% 2,500% 2,500% 2,500% 2,500% 2,500% 2,500%
Inflationsantagande 2,000% 2,000% 2,000% 2,000% 2,000% 2,000% 2,000% 2,000%
Bokforingsmassigt resultat -1170698 -1168 874 -1167 014 -1165116 1163181 -1161 206 -1150726 1139155
Kassaflode/likviditet** 91200 184 224 279108 375 891 474 608 575 301 1109 787 1699 903

*Avskrivningar dr inte underlag for érsavgifter och séledes inte med i summeringen av kapitalkostnader
**Forutsatt att fond for yttre underhdll inte anvénds

Ekonomisk plan 8rf Majoren i Riksten
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K. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2| Ar3| Ara| Ars| Are| Ar1z| Aris
Genomsnittlig rsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva (2%) och
Antagen ranteniva 764 765 767 769 770 772 783 822
Antagen rinteniva + 1% 884 884 885 885 885 886 891 924
Antagen ranteniva + 2% 1004 1003 1002 1001 1001 1000 999 1026
Antagen rinteniva - 1% 644 647 649 652 655 658 675 720
Antagen rdnteniva och
Antagen inflationsniva (2%) 764 765 767 769 770 772 783 822
Antagen inflationsniva + 1% 764 768 772 777 781 786 815 882
Antagen inflationsniva + 2% 764 m 778 785 793 801 851 950
Antagen inflationsniva - 1% 764 763 762 760 759 758 753 771

Ekonomisk plan Brf Majoren i Riksten
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Intyg enligt Bostadsrattslagen 3 KAP 2 §

P& uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
Bostadsréttsféreningen Majoren i Riksten, org.nr 769639-3797 och far hirmed avge féljande

intyg.

Den ekonomiska planen innehaller saval kdnda som preliminira uppgifter vilka stimmer
éverens med handlingar som varit tillgdngliga fér oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Kostnaden for anskaffningen av foreningens hus ar berdknad och saledes inte slutlig.

Gjorda berdkningar baserade pa saval kdnda som preliminira uppgifter dr vederhiftiga,
varfor var bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar p3
tillforlitliga grunder.

Féreningen har mer &n ett hus med totalt mer &n tre ligenheter som avses upplatas med
bostadsratt. Vi anser att forutsattningarna i 1 kap S § bostadsrattslagen for registrering av
planen ar uppfylida.

Vi har inte besokt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi bedémer att besok inte kan
tilliféra nagot av betydelse for var granskning med beaktande av tillgingliga handlingar och
samtal med kontrollansvarig. Vi bedémer att lagenheterna kan upplatas i enlighet med den

ekonomiska planen.

Bédda intygsgivarna har ansvarsférsakring.

Intyget undertecknas digitalt

Advokat Kjell Karlsson Jur Kand Urban Wiman

Ekonomisk plan Brf Majoren i Riksten
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Bilaga till granskningsintyg
Bostadsrittsforeningen Majoren i Riksten,
org.nr (769639-3797).

Nedanstdende handlingar har varit tillgangliga vid granskningen:

1

10

11

12

13
14

Registreringsbevis:
i. Brf Majoren i Riksten (2022-06-29),
ii. SHH Invest nr 30 AB (2022-06-27)
iii. SHH Riksten 3 AB (2022-06-27)
Stadgar (2022-03-15)
Fastighetsdatautdrag:
i. Botkyrka Flygplatsen 2 (2022-06-01)
Aktiedverlatelseavtal mellan SHH Invest nr 30 AB och Brf Majoren i Riksten
avs aktier SHH Riksten 3 AB (2021-05-26)
Képebrev Botkyrka Flygplatsen 2 (2021-05-27)
Bankoffert langfristig finansiering (2022-06-29)
Ritningar
i. Planritningar (2021-10-11)
ii. Situationsplan (2021-10-11)
Bygglov
i. Bygglov Botkyrka Flygplatsen 2 (2021-05-25)
ii. Beslut om startbesked mark & grund (2021-06-15)
ili. Beslut om startbesked hus (2021-09-03)
Intygad byggdelsbeskrivning (2022-06-27)
Berdkning taxeringsvarde (odaterat)
i. Taxeringsvadrde Botkyrka Flygplatsen 2
ii. Vardeomrade Botkyrka Flygplatsen 2
Totalentreprenadavtal
i. Totalentreprenadavtal mellan SHH Riksten 3 AB och SHH
Bostadsproduktion AB (2021-06-01)
ii. Totalentreprenadavtal mellan SHH Bostadsproduktion AB och Peab
Anlaggning AB (2021-05-10)
iii. Totalentreprenadavtal mellan SHH Bostadsproduktion AB och TL Bygg
AB (2021-03-23)
Produktionstidplan (2022-06-02)
i. Bilaga etappindelning Brf Majoren
Kostnadskalkyl Brf Majoren i Riksten (2021-03-17)
Lista 6ver tecknade férhandsavtal Brf Majoren i Riksten (odaterad)
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