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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Foreningsstammans Oppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Godkannande av réstlangd

Fraga om narvaroratt vid féreningsstamman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet
Val av minst tva réstraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas beréattelse

. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

. Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den

faststallda balansrakningen

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for

styrelsens ledamoter, revisorer, valberedning och andra fértroendevalda
som valts av féreningsstdmman

Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Val av ombud och erséattare till distriktsstammor samt dvriga
representanter i HSB

Av styrelsen till féreningsstdmman hanskjuta fragor och av medlemmar
anmalda arenden som angivits i kallelsen

a. Forslag fran styrelsen om uppdatering av féreningens stadgar

b. Motion "Angaende Skyddsrummens iordningstallande"
Foreningsstdmmans avslutande
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VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsférening Spéret i Akersberga med séte i Osteraker org.nr. 716400-0429 f&r harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1963. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-09-19.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Osteréker kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Tuna 3:113 1966-01-01 1966

Tuna 3:145 1966-01-01 1966

Tuna 3:146 1966-01-01 1966 och 1968

Tuna 3:65 1966-01-01 1966

Tuna 3:69 1966-01-01 1966

Tuna 3:75 1966-01-01 1966

Tuna 3:78 1966-01-01 1966

Tuna 3:79 1966-01-01 1966

Totalt 8 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Protector via Soderberg & Partners Insurance Consulting AB. | forsakringen ingar
styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg
ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.

Antal Benadmning Total yta m2
263 p-platser 0
259 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 20229
3 lokaler (upplatna med bostadsratt) 637
5 lokaler (hyresratt) 144
18 garageplatser 301
Totalt 548 objekt 21311

Foreningens lagenheter fordelas pa: 20 st 1 rok, 38 st 2 rok, 164 st 3 rok, 34 st 4 rok, 3 st 5 rok.

Samfallighet/gemensamhetsanlaggning

Foreningen &r delaktig i samfallighetsféreningen Osterskéars Vagforeningen.
Samfélligheten forvaltar vagférening.

Foreningens andel ar 13,11 %.

Transaktion 09222115557486324492 Signerat BOL, AF, PK, AP, LB, HH, GH, AM, JH
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Bengt Olov Lindberg Ordférande 2017-04-24

Hans Huzelius Ledamot 2022-05-25

Leif Blom Ledamot 2019-04-24

Ann-Charlotte Forsman Ledamot 2017-04-24

Gull-Britt Hellstrom Ledamot 2021-05-27

Peter Karlsson Ledamot 2017-04-24

Lars Traff Ledamot 2021-05-27 2022-03-16
Gunnar Gauert Ledamot 2019-04-24 2022-05-25
Anton Persson Ledamot 2022-03-23

Monica Sjoberg Suppleant 2016-04-28

Oskar Andersson Suppleant 2015-05-21

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Bengt Lindberg, Leif Blom, Peter Karlsson, Gull-Britt
Hellstrém, Oskar Andersson, suppleant, Monika Sjoberg, suppleant.

Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda styrelsemoten.
Firmatecknare har varit: Bengt Olov Lindberg, Ann-Charlotte Forsman, Gull-Britt Hellstrom, Peter Karlsson.
Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2017.

Revisorer har varit: Anna Molin, internrevisor och Therese Ezelius som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Anita Albinsson, Gunilla Arefall och Karin Gdoras, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-05-11. Féreningsstamman genomférdes med enbart postréstning. 41 postroster inkom.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-09-08.

Transaktion 09222115557486324492 Signerat BOL, AF, PK, AP, LB, HH, GH, AM, JH
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Under a&r 2022 har foljande storre atgarder genomforts:

Forkortningen VB stér for Vastra Banvagen och ABV stér for Akersbergavagen.

Artal

2022

Andamal

Renoverat tvattstugan pa VB 24B. Nytt golv, malning av vaggar och tak.
Malat entreer och kallargangar pa VB 12-20

Renoverat stupréannor och stuprér pa VB 2-8 och ABV 2

Renoverat hissarna pa VB 12-14

Planterat nya perenner och trad

Inspekterat och slipat avloppsréren i bottenplattan pa VB 2-8, ABV 1-2
Sanerat panncentralen och angransande omraden vid VB 22

Lopande underhall p& fasader och malning av metallracken mm utomhus
Besiktning av taken pa alla vara fastigheter, hela féreningen

Renovering av trappor utomhus vid VB 14-16

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal

2023

2023-2024

2023-2026

2026-2028

Andamal

Renovera hissarna pa VB 16-20

Mala sockeln mot gatan pa VB 22-24

Byta flaktar pa VB 12-20

Byta termostater och justera in varmesystem vid VB 2-8, ABV 1-2
Byta ytskikt pa de sma taken mellan huskropparna vid VB 2-8
Byta ytskikt pa utbyggnaden vid Montessori forskola

Renovera stuprannor och stuprér pd ABV 1

Renovera trapporna vid Vastra Banvagen 2 A-B, utomhus

Byta fonster pa tvattstugorna vid VB 12-24
Mala platdetaljer pa taken VB 12-24
Infora IMD for el

Byta termostater och justera in varmesystem vid VB 12-24
Fortsatt 6versyn av gamla panncentralen
Byta lassystem i hela féreningen

Byta tak vid VB 2-8, ABV 1-2 och installera solceller pa taken

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 17 bostadsratter verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 332 och under aret har det tillkommit 19 och avgatt 20 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 331.

Transaktion 09222115557486324492 Signerat BOL, AF, PK, AP, LB, HH, GH, AM, JH
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 205 179 160 121 284
Skuldsattning, kr/kvm 4061 4002 4053 4157 2621
Rantekanslighet, % 6 6 6 6 4
Energikostnad, kr/kvm 221 194 200 195 202
Driftskostnad, kr/kvm 495 510 515 502 495
Arsavgifter, kr/kvm 737 707 678 662 655
Totala intakter, kr/kvm 757 743 730 708 702
Nettoomséttning, tkr 15903 15616 15116 14 887 14 762
Resultat efter finansiella poster, tkr 1104 1005 1440 48 4543
Soliditet, % 22 22 21 19 27
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadstkningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekéanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och véardet p& bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedoma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

Transaktion 09222115557486324492 Signerat BOL, AF, PK, AP, LB, HH, GH, AM, JH
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3732700 0 0 3732700
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 11562 170 0 -242 264 11 319 906
S:a bundet eget kapital, kr 15294 870 0 -242 264 15 052 606
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 7 907 985 1005 341 242 264 9 155 591
Arets resultat, kr 1005 341 -1005 341 1104 487 1104 487
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 8 913 326 0 1346 751 10 260 078
S:a eget kapital, kr 24 208 196 0 1104 487 25312 684

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 193 120 kr samt ianspraktagande skett med 1 435 384 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstamma, kr 8913 327
Arets resultat, kr 1104 487
Reservation till underhallsfond, kr -1193 120
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1435 384
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 10 260 078

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 10 260 078

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557486324492 Signerat BOL, AF, PK, AP, LB, HH, GH, AM, JH
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 15902 601 15 616 200
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -9 532 671 -9 584 618
Ovriga externa kostnader Not 3 -324 293 -543 393
Planerat underhdll -1 435 384 -898 567
Personalkostnader och arvoden Not 4 -559 276 -599 732
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 776 272 -1 860 173
Summa rorelsekostnader -13 627 895 -13 486 483
Rorelseresultat 2 274 706 2129 717
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 12 423 3922
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 182 642 -1 128 297
Summa finansiella poster -1 170 219 -1 124 376
Arets resultat 1104 487 1005 341
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 101 852 648 103 628 920
P&gdende nyanlaggningar Not 8 6 517 077 4 636 370
108 369 726 108 265 290
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 108 370 226 108 265 790
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 34 028 41 091
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 184 706 2 545 990
Placeringskonto HSB Stockholm 400 917 0
Ovriga fordringar Not 10 82 860 46 140
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 848 488 533 727
3 551 000 3166 948
Kortfristiga placeringar Not 12 2 000 000 0
Kassa och bank Not 13 270 141 268 884
Summa omsattningstillgédngar 5821 141 3435 832
Summa tillgdngar 114191367 111701623
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3732 700 3732 700

Yttre underhdlisfond 11 319 906 11 562 170
15 052 606 15 294 870

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 155 591 7 907 985

Arets resultat 1 104 487 1 005 341
10 260 078 8913 327

Summa eget kapital 25 312 684 24 208 197

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 69 052 712 72 476 462
69 052 712 72 476 462

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 16 321 250 11 647 500

Leverantorsskulder 1173 466 611 509

Skatteskulder 62 488 35481

Fond for inre underhdll 141 933 141 933

Ovriga skulder Not 16 7 529 14 549

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 2 119 305 2 565 992
19 825 971 15 016 964

Summa skulder 88 878 683 87 493 426

Summa eget kapital och skulder 114191 367 111701623
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1 104 487 1 005 341
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1776 272 1860 173
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 880 759 2 865 515
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -344 418 619 857
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 135 257 1 068 632
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 671 598 4 554 004
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 880 707 -6 970 658
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 880 707 -6 970 658
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 1 250 000 -1 087 725
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1 250 000 -1 087 725
Arets kassaflode 2 040 891 -3 504 379
Likvida medel vid 3rets borjan 2814874 6 319 253
Likvida medel vid 3rets slut 4 855 765 2814874

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Signerat BOL, AF, PK, AP, LB, HH, GH, AM, JH
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,3 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 2 557 564 kr.
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Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 14 901 264 14 759 953
Hyror 1 351 401 1363 768
Ovriga intakter 181 778 44 919
Bruttoomsattning 16 434 442 16 168 640
Avgifts- och hyresbortfall -531 841 -552 036
Hyresforluster 0 -404
15902 601 15 616 200
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 2 071 446 1730 801
Reparationer 740 006 870 571
El 562 927 428 405
Uppvarmning 2 866 752 2977 285
Vatten 1217 082 1157 806
Sophamtning 394 949 519 693
Fastighetsférsakring 0 242 827
Kabel-TV och bredband 663 660 663 054
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 464 801 425 761
Forvaltningsarvoden 504 296 513157
Ovriga driftkostnader 46 752 55 257
9532671 9584 618
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 10 621 0
Hyror och arrenden 12 214 22 500
Forbrukningsinventarier och varuinkop 38 834 60 558
Administrationskostnader 72 285 347 964
Extern revision 31 250 36 250
Konsultkostnader 65 438 0
Medlemsavgifter 93 651 76 120
324 293 543 393
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 358 507 364 593
Revisionsarvode 10 000 10 000
Ovriga arvoden 4000 14 000
Loner och dvriga ersattningar 120 000 126 090
Sociala avgifter 66 569 84 050
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
Ovriga personalkostnader 0 799
559 276 599 732
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1718 893
Rénteintakter HSB placeringskonto 917 0
Rénteintakter HSB bunden placering 6 364 0
Ovriga rénteintékter 3 424 3029
12423 3922
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader I&ngfristiga skulder 1182 642 1126 045
Ovriga rantekostnader

0 2252
1182642 1128 297
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvadrde byggnader 142 126 271 91 785 330
Anskaffningsvdrde mark 1852 821 1852 821
Arets investeringar 0 50 340 941
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 143979092 143979 092
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -40 350 172 -38 489 999
Arets avskrivningar -1776 272 -1 860 173
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -42 126444 -40350172
Utgdende bokfért varde 101852648 103 628 920
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 189 000 000 157 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 890 000 3 048 000
Taxeringsvarde mark - bostader 80 000 000 55 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 248 000 1740 000
Summa taxeringsvirde 276 138 000 216 788 000
Not 8 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 4 636 370 48 006 654
Arets investeringar 1 880 707 6 970 658
Omklassificering till byggnad 0 -50 340 941
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 6 517 077 4 636 370
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 82 860 46 140
82 860 46 140
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 842 124 522 288
Upplupna intakter 6 364 11 439
848 488 533727
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 2 000 000 0
2 000 000 0

Transaktion 09222115557486324492

Signerat BOL, AF, PK, AP, LB, HH, GH, AM, JH



A HSB Bostadsréattsférening Sparet i Akersb 14 (15
2022 | ARSREDOVISNING ostadsrétsibroning Spéret i Akersoerga 14 (15)

Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 13 Kassa och bank

SBAB 31373 31165
Handelsbanken 238 768 237 719
270 141 268 884

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nésta &rs

Laneinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 130182 1,47%  2023-09-30 7 000 000 0
Stadshypotek AB 152832 1,37%  2023-12-30 3980 000 0
Stadshypotek AB 155775 1,31% 2024-01-30 8 000 000 0
Stadshypotek AB 155776 1,87%  2027-01-30 6 200 000 600 000
Stadshypotek AB 209162 0,70%  2024-10-30 1 760 000 0
Stadshypotek AB 218314 0,57%  2024-10-30 9 000 000 0
Stadshypotek AB 218315 0,82%  2027-10-30 9 000 000 0
Stadshypotek AB 239264 1,18%  2027-12-30 2 686 500 0
Stadshypotek AB 273449 1,31%  2028-06-01 3233750 0
Stadshypotek AB 285850 1,21%  2030-07-30 3973 800 0
Stadshypotek AB 334502 0,86%  2026-01-30 990 019 0
Stadshypotek AB 36599 2,15%  2025-07-30 5125 000 625 000
Stadshypotek AB 36600 2,52%  2027-07-30 1 400 000 200 000
Stadshypotek AB 373934 0,83%  2026-06-01 3761143 0
Stadshypotek AB 387653 0,85%  2026-07-30 2 000 000 0
Stadshypotek AB 461113 2,28%  2028-03-30 6 122 500 300 000
Stadshypotek AB 461124 2,27%  2028-03-30 2 775 000 0
Stadshypotek AB 467282 2,35%  2027-03-30 4 875 000 125 000
Stadshypotek AB 90405 1,52%  2023-03-30 3491 250 0

85 373 962 1 850 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 76 123 962
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 69 052 712
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 87 824 000 87 824 000

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av 1dngfristig skuld 16 321 250 11 647 500

16 321 250 11 647 500

Not 16 Ovriga skulder

Momsskuld 4229 11 249
Kallskatt 3300 3300
7 529 14 549
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 124 231 120 220
Forutbetalda hyror och avgifter 1382 000 1323 574
Ovriga upplupna kostnader 613 074 1122 198

2119 305 2565 992

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.

Not 18 Viasentliga handelser efter arets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Stockholm, den
Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad av

Ann-Charlotte Forsman Anton Persson Bengt Olov Lindberg

Gull-Britt Hellstrom Hans Huzelius Leif Blom

Peter Karlsson

Var revisionsberattelse har - - lémnats betraffande denna drsredovisning

Anna Molin Joakim Hall
Borevision AB

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Sparet i Akersberga, org.nr. 716400-0429

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av érs[edovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Sparet i Akersberga for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Sparet i
Akersberga for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget fill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Anna Molin
Av féreningen vald revisor

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Sparet i Akersberga signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

BENGT OLOV LINDBERG i e ANN-CHARLOTTE FORSMAN " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-02-01 kl. 13:29:02

PETER KARLSSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-02-01 kl. 13:49:31

LEIF BLOM N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-02-02 kl. 00:45:24

GULL-BRITT HELLSTROM P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-02-01 kl. 16:08:58

E-signerade med BankID: 2023-02-01 ki. 20:19:57

ANTON PERSSON " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-02-02 kl. 14:49:37

HANS HUZELIUS " X

L edamot panklo
E-signerade med BankID: 2023-02-01 ki. 13:44:25

ANNA MOLIN " X

Ra/l wr BankID
E-signerade med BankID: 2023-02-03 kl. 14:16:42

JOAKIM HALL N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-02-08 kl. 14:33:46

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Sparet i Akersberga signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ANNA MOLIN i e

BankID

JOAKIM HALL " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-02-06 kl. 23:06:50

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-02-08 kl. 14:33:35

HSB - dar mjligheterna bor



Brf Sparet
Valberedningen 2022/2023 Februari 2023 Dagordningspunkt 16,17,19,20

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Valberedningen har traffat samtliga ledaméter och suppleanter i styrelsen som tycker att
styrelsen fungerar bra.

Ledamot Leif Blom har avbéjt omval.

Valberedningen foreslar att styrelsen ska besta av hogst sju ledaméter och hogst tre
suppleanter. Av dessa utses en ledamot av HSB.

Ledamoéter med ett ars kvarstdende mandattid (tom stamman 2024)
Ann-Charlotte Forsman, Vastra Banvagen 6A
Hans Huzelius, Vastra Banvagen 8B

Forslag till omval av ledamot for tva ar (tom stdmman 2025)
Bengt Lindberg, Véastra Banvagen 12

Peter Karlsson, Véastra Banvagen 22A

Gull-Britt Hellstrém, Vastra Banvagen 14

Férslag till nyval av ledamot for tva ar (tom stdmman 2025)
Anders Nygren, Vastra Banvagen 12

Forslag till omval av suppleant fér ett ar (tom stdmman 2024)
Oskar Andersson, Vastra Banvagen 14
Monica Sjéberg, Vastra Banvagen 18

Férslag till nyval av suppleant for ett ar (tom stdmman 2024)
Stefan Alm, Vastra Banvagen 22C

Val av revisorer
Valberedningen foreslar att revisorerna bestar av tva ordinarie och en suppleant.
Av dessa utses en revisor av HSB.

Forslag pa omval av internrevisor for ett ar (tom stdmman 2024)
Anna Molin, Vastra Banvagen 8B

Forslag pa omval av suppleant for ett ar (tom stdmman 2024)
Therese Ezelius, Vastra Banvagen 12

@V&\“m&’\/ =i ey Fonin Gfnes

Anita Albinsson (ordf) Gunilla Arefalt ~ // Karin Géras




Brf Sparet
Valberedningen 2022/2023 Februari 2023 Dagordningspunkt 15

Forslag géllande arvoden till foreningsvalda styrelseledaméter, internrevisorer
och flaggansvarig

Ingen upprakning av arvoden har skett sedan ar 2019.

Styrelsearvoden

Valberedningen foreslar att arvodet till styrelsen kopplas till prisbasbeloppet och dess
arliga forandring.

Ett arvode pa 7 prisbasbelopp foreslas. Berdknat pa nuvarande prisbasbelopp
52 500 kr motsvarar det ett arvode pa 367 500 kr. Det &r en hojning med 4 900 kr.

Arvodet far fritt fordelas inom styrelsen utifran ansvar och arbetsuppgifter.

Internrevisorsarvoden

Valberedningen foreslar att arvodet till internrevisorerna kopplas till prisbasbeloppet
och dess arliga férandring.

Ett arvode pa 0,2 prisbasbelopp foreslas. Beraknat pa nuvarande prisbasbelopp
52 500 kr motsvarar det ett arvode pa 10 500 kr. Det &r en h&jning med 500 kr.

Arvodet far fritt fordelas inom internrevisorerna.

Annan ekonomisk erséttning

Valberedningen foreslar att arvodet till flaggansvarig kopplas till prisbasbeloppet och
dess arliga férandring.

Ett arvode pa 0,08 prisbasbelopp foreslas. Beraknat pa nuvarande prisbasbelopp
52 500 kr motsvarar det ett arvode pa 4 200 kr. Det ar en h6jning med 200 kr.

NS Ctelefrs Yin G s

Anita Albinsson (ordf) Gunilla Arefall Karin Goéras



Bilaga till punkterna 15, 21 och 22

Val av valberedning
Styrelsen foreslar att valberedningen ska besta av hogst tre ledamoter.
Gunilla Arefall har avbojt omval.

Forslag pa omval av ledamot for ett ar (tom stdmman 2024)
Anita Albinsson, Vastra Banvagen 16
Karin Géras, Akersbergavagen 1B

Forslag pa nyval av ledamot for ett ar (tom stdmman 2024)
Agneta Mattsson, Vastra Banvagen 14

Arvode

Arvode till valberedning

Styrelsen foreslar att arvodet till valberedningen kopplas till prisbasbeloppet och dess
arliga férandring.

Ett arvode pa 0,2 prisbasbelopp foreslas. Beraknat pa nuvarande prisbasbelopp
52 500 kr motsvarar det ett arvode pa 10 500 kr. Det ar en héjning med 500 kr.

Arvodet far fritt fordelas inom valberedningen.



Bilaga till punkt 24 b

Till BRF Sparets arsstamma 2023

Motion

Angaende Skyddsrummens iordningstallande

Vi lever nu i en orolig tid med krig i var narhet. Ingen vet vad som kan
handa i framtiden. Darfor ar det av stor vikt att vara skyddsrum ska
uppfylla de krav som kan stéllas pa skyddsrummen.

* har det gjorts en besiktning av skyddsrummen i nartid, fungerar den mekaniska
lufttillfrseln, tatning av dérrar, nédutgangar, golvbrunn?

har inventering av utrustning tillhérande skyddsrummen gjorts i nartid och finns
komplett utrustning tillganglig?

finns det en plan for hur skyddsrummen ska iordningstallas och hur ser den ut?

vem har ansvaret for att skyddsrummen iordningstalls vid behov. Finns
ansvarig/ansvariga utsedda vid ev. "iordningstallande-lage”

vad hander med innehallet i férraden som finns i skyddsrummen?

Akersberga den 20 02 2023
Ake Sikstréom, Lagenhet 142

Styrelsens svar: Styrelsen anser att motionen ar besvarad genom
nedanstaende svar pa de fem fragorna. Fragor och svar har redan
publicerats pa var hemsida i bérjan av mars. Fragor och svar av allmant
intresse publiceras lampligen omgaende pa var hemsida. Vi ser inte att
arsmotet har nagot forslag att ta stallning till. Motionaren vill anda att
skrivelsen tas upp pa arsmotet, vilket sker har.

SVAR: Ja, MSB inspekterade vara skyddsrum och var utrustning for ca 7 ar
sedan. Vi rdknar med att MSB gor en ny inspektion 1 nértid

SVAR: Se ovan.

SVAR: Utrymmena skall rensas ur och skyddsrumsutrustningen tas in. Vi har tva
dygn pé oss.

SVAR: Styrelsen har ansvar for detta.

SVAR: De boende uppmanas att ta hand om sina dgodelar, det som sedan finns
kvar lagras utanfor respektive huskropp.






=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.

(@] & AR Datum .....coovvveieieeeeenn,
FULIMAKE O o eeeee et e e e ee e e e e e e e e eeaaeeeeaeeeeaeeeseseaaaeeanaeenns
att foretrada DOStAdSTAtISNAVATEN .....oeeeeeee e e et e e e e e e e e e eeenn
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsriéttsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansridkning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhéll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven viisentliga
ekonomiska héndelser i ovrigt under rdkenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intédkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgadngar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlédggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och 1
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lédngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppriétta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och 4r en del i
foreningens sikerstillande av medel f6r underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond f6r inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamf{ora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre én de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna arsavgifter framoéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte stir ndgot i drsredovisningen.
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