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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Forskarvigen, 769632-0345 far hirmed avge drsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsriittsféreningen har till indamal att i bostadsréttsféreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frédmja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen figer och forvaltar fastigheterna Porson 1:228 samt Porsén 1:229. Pé fastigheten har under 1975
uppforts 10 byggnader med adress Forskarvigen 1-151 och innehéller 108 bostadsritter och 18 hyresritter.
Foreningen har sitt séite i Luled kommun. Féreningen har mark med tomtritt som I6per t o m 2025-12-31.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Folksam. 1 foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsrittstilligg for
foreningens lagenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Yta m2
1 rum och koék 26
2 rum och kok 12
3 rum och kok 56
4 rum och kok 16
5 rum och kok 16
Bostéder 126 9 164
Lokaler 13 144
Garageplatser 46
Bilplatser med motorvédrmare. 54
Bilplatser utan motorvarmare 16

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhdllsdtgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar
2021 Byte lagenhetsddrrar

2022 Byte garageportar

2022 Malning garage och sophus

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under aret har féreningen genomfort féljande storre underhallsatgirder:
- Byte samtliga garageportar

- Mélning garage och sophus.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2022-10-01.

Styrelsen har under 2022 gjort en genomgéng och uppdaterat till en ny underhéllsplan. De nérmsta dren planerar
styrelsen foljande storre atgérder, fonsterbyte.

Planerade dtgéirder ska finansieras med egna och ldnade medel.
N
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Ekonomi

Arsavgifterna héjdes senast med 2 % from 2022-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2023 och beslutat att
héja drsavgifterna med 2% samt att hoja hyran for p-platser och forrad med 10%. Arsavgifterna uppgick till i
genomsnitt 746 ki/m* bostadsldgenhetsyta under 2022.

Arets avsittning till underhallsfond 299 000 kr verensstimmer med underhéllsplanen.

Vid andrahandsupplételse av bostad har foreningen tagit ut en avgift om 10% av aktuellt prisbasbelopp per dr av
lagenhetsinnehavaren.

Styrelsen
Styrelsens sammansittning:

Thomas Nilsson Damm ordforande
Lisa Wall vice ordforande
Anders Franklin sekreterare
Maria Backeblad Damm ledamot
Andreas Bergvall ledamot
Suppleanter

Alexander Wiman Olsson
Elaine Jonsson
Jessica Havela

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for Lisa Wall, Anders Franklin, Maria Backeblad
Damm samt bland suppleanterna Jessica Havela.

Styrelsen har under aret héllit 10 sammantréiden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Thomas Nilsson Damm, Lisa Wall, Anders Franklin, Andreas Bergvall och Maria
Backeblad Damm, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Carl- Alexander Allwood samt KPMG.

Valberedning
Valberedning har varit Kristina Johansson (sammankallande), samt Tomas Risnert.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-22. Vid stdmman deltog 13 medlemmar.

Extra foreningsstimma
Extra foreningsstimma holls 2022-10-09. Vid stimma deltog 21 medlemmar. Stimman beslutade om ny
ordférande och foreningsvald revisor.

'
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Viisentliga avtal
Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Bredband2
Kabel-TV Tele2
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr
El Lulea Energi
Fjarrviarme Luled Energi
Medlemsinformation
Under aret har 10 ligenheter dverlatits. Féreningen hade vid arets slut 165 (171) medlemmar.
Flerdrsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning i tkr 7 822 7703 6 760 6 149 5895
Resultat efter fin.poster i tkr -171 -4 732 -349 -690 -6217
Arsavgifter bostider, ki/m2 bostadsyta 746 729 658 585 558
Driftskostnad, kr/m?2 totalyta 516 495 466 448 921
Léneskuld, kr/m2 totalyta 6813 6919 7228 7011 7071
Genomsnittlig rédnta lan i % 2 2.3 - - -
Yttre underhallsfond, kr/m?2 totalyta 211 179 - - -
Soliditet i %* 47 46 47 48 47
Sparande, kr/m2 totalyta®* 177 150 - - -

* Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

#* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Under 2022 har vissa poster i resultatrikningen klassificerats pd annat sitt an tidigare &n 2021. 2021 rs nyckeltal
har anpassats men 2020 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jimforbarhet mellan dren
inte ir mdjlig. Posterna som om rubricerats ar av mindre karaktér.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 55 620 000 kr. Under éret har féreningen amorterat 630 000
kr, vilket kan siigas motsvara en amorteringstakt pa 88 dr.

Forandring i eget kapital

Inbetalda Upplitelse Yttre Balanserat
insatser avgifter  underhdllsfond resultat Arets resultat

Vid arets borjan 65461 323 4 850 407 1 664 603 -10 343 688 -4 732 341
Upplatna lagenheter 358 380 561 620
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2022-05-22 -4 732 341 4732 341
lanspriktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 299 000 -299 000
Arets resultat -171 285
Vid arets slut 65 819 703 5412027 1963 603 -15 375 029 -171 285

U/
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Resultatdisposition

Belopp
Till féreningsstiimmans torfogande star féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -15375 029
Arets resultat -171 285
Totalt att disponera -15 546 314
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanseras i ny rikning -15 546 314

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansrdkningar
med tillhérande bokslutskommentarer.

L .
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rirelseintiikter
Nettoomsittning 2 7822 115 7703 144
Ovriga rorelseintikter | 249 637 52936
8071 752 7 756 080
Rirelsekostnader
Drift 4 -4 800 490 -4 608 148
Underhall 5 - -4 915 807
Ovriga externa kostnader 6 -234 724 -155103
Personalkostnader 7 -148 336 -131 486
Avskrivningar 8 -1 817 869 -1216 380
-7001 419 -11 026 924
Rorelseresultat 1070 333 -3 270 844
Finansiella poster
Rinteintéikter och liknande resultatposter 9 48 151 24 441
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -1 289 769 -1 485938
-1241 618 -1 461497
Resultat efter finansiella poster -171 285 -4 732 341
Resultat fore skatt -171 285 -4 732 341
Arets resultat 11 -171 285 -4 732 341
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 12,21 114 598 349 115 550 650
114 598 349 115 550 650

Summa anliggningstillgangar 114 598 349 115 550 650

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 487 10 678

Aktuell skattefordran 20 026 -

Avrikning HSB Norr ek for 712 446 -

Ovriga fordringar 13 50 898 1314

Forutbetalda kostnader och upplupna intéiikter 14 266 365 437 538

1 068 222 449 530

Kassa och bank 6 785 226 7092 293

Summa omsittningstillgangar 7 853 448 7 541 823

SUMMA TILLGANGAR 122 451 797 123 092 473

-
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 65819 703 65461 323
Upplatelseavgift 5412 027 4 850 407
Yttre underhéllsfond 15 1 963 603 1 664 603
73 195 333 71976 333
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -15375 029 -10 343 688
Arets resultat -171 285 -4 732 341
-15546 314 -15 076 029
Summa eget kapital 57 649 019 56 900 304
Langfristiga skulder 21
Skulder till kreditinstitut 16 54 990 000 55 620 000
Ovriga langfristiga skulder 17 7792 027 8 150 407
62 782 027 63 770 407
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 630 000 630 000
Leverantorsskulder 410 193 345 426
Aktuell skatteskuld - 171 132
Ovriga skulder 19 517 5145
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 20 980 041 1270 059
2020 751 2421762
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 451 797 123 092 473

N



Brf Forskarviigen 8(13)
769632-0345

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar.
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i K3:s kapitel 35. Dé det dr forsta
gangen detta samlade regelverk tillimpas innebiir det byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte vésentligt
paverkat jimforbarheten med féregéende ar trots att foreningen valt att tillimpa 3 kap. §5 fjarde stycket
Arsredovisningslagen och inte riknat om jimforelsetalen. Bostadsréttsforeningen ér ett mindre foretag och har
nyttjat mojligheten for mindre foretag att inte rilkna om jamforelsetalen for 2021 enligt K3:s principer.

Materiella anliggningstillgdangar
Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha viisentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har fastighetens
bokférda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sirskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda Atgirder pa visentliga komponenter har beaktats s vl som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjirt pa 15 -120 r och sker i snitt med 1,5% pé anskaffningsvirdet.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder vérderas till det ligsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en dndring av redovisningsprinciper géllande redovisning av
vriga skulder till kreditinstitut. Dirmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har
shutforfallodatum kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forlanga lanen. Jimforelsetalen mellan 2017 och 2018 ir inte omriknade.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har viirderats till anskaffningsviirdet om inte annat anges.

Intiiktredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Rintor och utdelningar redovisas som en intikt nér det r sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 519 ki/lgh for 2022, dock hégst 0,3% av taxeringsvérdet for bostéder. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen ir en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefiia till den del de dr hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i fsrekommande fall inkomster som inte dr hanforliga
il fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhdll av féreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pa
foreningens underhallsplan/budget. Detta innebdr att arets avsittning och ianspriktagande redovisas som
omfdring i eget kapital samma ér.

3~
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Not 2 Nettoomsiittning

Avgifter

Hyresintikter

Intikter el

Intikter bredband

Intdkter pantforskrivnings- och verlételseavgifter

Avgdr
Rabatter/Avdrag

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Forsikringserséttningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm

Not 4 Drift

Fastighetsskotsel
Snordjning och halkbekdmpning
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El
Uppvirmning
Vatten
Renhallning
Forvaltningskostnader
Forsakring
Tomtrittsavgild
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Not 5 Periodisk underhall

Utfort underhdll gemensamhetsutrymmen
Utfort underhall installationer

Utfort underhall huskropp utvandigt
Utfort underhall mark

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmtrl

Telefon och porto mm

Kundforluster

Riskkostnader

Bolagsverket, drsredovisningar, fika, mm
Forenings - och medlemsaktivitet

9(13)
2022 2021
5825192 5661 850
| 564 548 1 608 621
25736 25471
387 155 377 700
24 129 29 502
7 826 760 7703 144
-4 645 .
7822115 7703 144
2022-12-31 2021-12-31
249 637 52936
249 637 52936
2022 2021
715 654 826 543
258 597 280 369
644 794 592 525
195 464 196 436
893 005 933 626
490 156 485 731
299 397 284 575
318 509 41970
169 008 164 777
147 510 147 510
207 344 199 074
272 398 .
188 654 455012
4 800 490 4 608 148
2022 2021
i 850 000
3 189 371
5 3 582 000
: 294 436
. 4915 807
2022 2021
95 967 45777
4438 1 165
240 -550
48977 8 537
81152 100 174
3950 s
234 724 155 103

\
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Not 7 Personalkostnader

2022 2021
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgitter
Arvoden enligt stimmobeslut 106 501 100 199
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 6 000 -
Ovriga personalkostnader 488 -
Sociala kostnader 35347 31287
148 336 131 486
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
2022 2021
Byggnader 1 817 869 1216380
1 817 869 1216380
Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2022 2021
Rénteintdkter sparkonto 45733 24 241
Ovriga rinteintikter 2418 200
48 151 24 441
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rintekostnader for fastighetsanknutna lan 1 286 794 1 483 308
Ovriga finansiella kostnader 2975 2 630
1289 769 1 485 938
Not 11 Arets resultat
2022 2021
Arets resultat -171 285 -4 732 341
Reservering till yttre underhallsfond -299 000 -2 276 000
lanspraktagande av yttre underhallsfond - 4915 807
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhill -470 285 -2 092 534

lanspriktagande av yttre underhdlisfond motsvarar drets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa féreningens underhéllsplan.

y
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Not 12 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid arets borjan 121 942 079 121 942 079
-Arets anskaffningar 865 568 :
Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader 122 807 647 121 942 079
Ackumulerade nedskrivningar av fastighet
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bdrjan -6 391 429 -5 175 049
-Arets avskrivning enligt plan pé anskaffningsvirdet -1 817 869 -1216380
Summa ackumulerade avskrivningar -8209 298 -6 391 429
Bokfort virde byggnader 114 598 349 115 550 650
Summa bokfort virde byggnader och mark 114 598 349 115 550 650
Taxeringsvirde byggnader (virdedr 1975): 70 600 000 59 129 000
Taxeringsvirde mark med tomtritt 22 395 000 19 995 000
Not 13 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 50 427 1314
Momsfordran 471 -
50 898 1314
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2022-12-31 2021-12-31
Gemensambhetsel 5344 -
Fastighetsforsikring 86 384 169 008
Forutbetalda kostnader 86 533 156918
Forutbetald kabel-tv 51227 74 734
Forutbetald tomtréttsavgald 36 877 36 878
266 365 437 538
Not 15 Fond for yttre underhall
2022-12-31 2021-12-31
Fondbehéllning vid arets borjan 1 664 603 4304410
Av styrelsen beslutad avsittning till fond 299 000 2276 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond - -4 915 807
Fondbehéllning vid arets slut 1963 603 1 664 603

>
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Riinte konv. datum Réinta
Swedbank 2025-08-25 1,49%
Swedbank 2027-08-25 1,56%
Swedbank 2030-08-23 1,69%

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nista drs amortering

Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till
Totala skulder pd bokslutsdagen

Avgér kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 17 Ovriga lingfristig skulder

Ovriga langfristiga skulder, revers

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsars berdknade amorteringar

Not 19 Ovriga skulder

Momsskuld

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror

Borevision

El

Fjarrvirme

Ovrigt

Not 21 Stilllda siikerheter och eventualforpliktelser

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts for egna skulder

Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

12(13)

2022-12-31 2021-12-31
10 360 000 10 470 000
10 360 000 10 470 000
34900 000 35310000
55620 000 56 250 000
-630 000 -630 000
-2 520 000 -2 520 000
52470 000 53 100 000
55620 000 56 250 000
-630 000 -630 000
54990 000 55620 000
2022-12-31 2021-12-31
7792 027 8 150407
7792 027 8 150 407
2022-12-31 2021
630 000 630 000
630 000 630 000
2022-12-31 2021-12-31
517 5145

517 5145
2022-12-31 2021-12-31
83 031 97818

572 890 575 570
15000 15000

41 205 24130
135293 140 541
132 622 417 000
980 041 1270 059
2022-12-31 2021-12-31
60 000 000 60 000 000
60 000 000 60 000 000
Inga Inga

q/
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Underskrifter
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Vir revisionsberittelse har lamnats 2023 -7 i
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Carl- Alexander Allwood Monika Lindgren
Av foreningen vald revisor KPMG 4B
Auktoriserad revisor




Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Brf Forskarvagen, org. nr 769632-0345

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Forskarvagen for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstédmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mél &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av séker-
het, men r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte léngre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovishingen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Forskarvagen fér ar 2022 samt av forsla-

get till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

KPMGAB-

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Lulea den UL ~Cc 5
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Monika Lindgren
Auktoriserad revisor \<{> MG AR

Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras péa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening dr enligt lag skyldig att uppritta
en drsredovisning efter varje avslutat rikenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rikning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen édger forvaltningsberattelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhéllande, det vill sdga antalet medlemmar och
eventuella forandringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hind-
elser under och efter rikenskapséret ska framga, likasé
viktiga ekonomiska férhdllanden som inte framgéar av
resultat- och balansridkningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehdlla styrelsens forslag till féreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar féreningens samtliga intdkter och kostnader
under rikenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna
blir drets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och dérmed
en vinst. En bostadsriittsforening ska anpassa intékt-
erna si att de téicker féreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgdngar
bestar av anliggningstillgdngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo-
visas féreningens egna kapital, fastighetslan och

dvriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gar in pa detalj pd vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrdkningen innehaller. Not |
bestér av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsriittsférening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrattforeningen har ndgon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fértroendevalda beslutas om pa foreningsstimman.

Anliggningstillgangar

Ar de tillgingar som #r anskaffade for langvarigt bruk

inom foreningen. De viktigaste dr anlidggningstillgang-
arna dr foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar ér arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella arets avskrivning samt
foregdende ér. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féreningen
gjort under arets lopp pé de anldggningstillgdngar
foreningen har kvar i sin dgo.

Omsiittningstillgdngar

Andra tillgdngar dn anldggningstillgdngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett &r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1dn som foreningen ska betala pa lingre
sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som féreningen ska betala inom ett r, sisom
skatteskuld, leverantérsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for nidstkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering dret efter det aktuella bokslutséret, dven om féreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhéllsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avsittningar till fonden gors arligen for
att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sittning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Anvéndningen (aterforing) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhéllsitgérder genomfors. Detta ér endast
ndgot bokforingsmissigt och inte riktiga pengar. Man siitter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett ar
da man gor underhall och pé sa sitt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Auvsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehéllningen i &rsredovisningen visar
behéllningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stillda siikerheter

Avser det sikerhet som lamnats for erhdllna lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna lan.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvindande av éverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.



