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Brf Vendledal
769634-2414

Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r bostadsrattsféreningen Vendledal, organisationsnummer 769634-241 4, avger hérmed féljande
drsredovisning for rékenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamhelen

Féreningen har fill Ghdamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i féreningens hus
uppléata bostadsléigenheter och lokaler med nytjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Uppldtelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till freningens hus, om marken ska anvéndas som komplement il
bostadslégenhet eller lokal.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-03-16. Nuvarande stadgar registrerades 2020-04-08.

Foéreningens sate éri Vimmerby.

Styrelse

Ordférande Robbin Ask

Ledamot Tomas Hugosson

Ledamot Thorbjérn Danielsson

Suppleant Annika Astrandh

Revisor

Extern Henrik Davidsson
Héglandets Revisionsbyré AB

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning - FRUBO AB

Vésentliga hdndelser under rikenskapsdret

Inflyttning i samtliga 12st Igh A-L, slutbesiktning 17-18 februari -22.
Besiktning SB1-Mark utférdes 22-07-01 med restpunkter, SB-2 samt etableringskontroll sker efter
vaxts@songen tidig hdst 2023.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid rékenskapsdrets borjan 0
Tilkommande medlemmar under éret 21
Avgdende mediemmar under dret 1
Under dret har medlemsvaxling skett i samband
med att 1 bostadsrétter har dverlatits.

12 uppldtelser har skett under éret.

Brf Vendledal
769634-2414

1 2 bostadsratter

20 medlemmar vid rékenskapsarets slut

Flerarsoversikt

2022 2021 2020
Nettoomsé&ttning, tkr 609 0 0
Arsavgifter, tkr 557 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -312 -89 0
Soliditet', % 59 3 0
Balansomslutning, tkr 36795 23 065 0
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Intakter Kostnader

Srenerat ay alla

Gvriga Intékier

o Arsqvgifler

D :CUZUANRO-cTea- T led-9ec=a33 (1 70bNRA0 Status

Drifiskosinader

R&nlekostnader

" Avskrivningar

Quriga e-xlemo_/

bostnader
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Forandringar i eget kapital

Brf Vendledal
769634-2414

Insatser Fond for ytire Balanserat Arets
underhall resultat  resultat

Belopp vid drets ingdng 600 000 0 0 0
Resulfatdisposition enligt sicimman:
Uppldtelse av ny bostadsrétt 21 540 000
Arets resultat -262 558
Belopp vid drets utgdng 22 140 000 0 0 -262558
Resvltatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr féljande medel;
Balanserat resultat 0
Arets resultat -262 558
Totalt -262 558
Styrelsen féresldr att medien disponeras enligt féljande:
Till féreningens fond fér ytire underhdall avséttes enligt stadgar 52 800
Balanseras i ny rakning -315 358
Totalt -262 558

Avsattningen till ytire undernhélisfonden beréknas enligt féreningens stadgar till 50 kr/m2 boarea fram ftills

att en underhdlisplan har uppréttats.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2022 2021
Nettoomsdattning l 609 468 0
Ovriga rorelseintakter - - - 12 499 - -0
Summa Rorelseintakter 621 967 0
RORELSEKOSTNADER

Driftkosthader 2 -169 137 0
Ovriga externa kostnader 3 -31 090 -21 498
Ayskrivningor - - - B -326 641 o 0
Summa Rérelsekostnader -526 868 -21 498
RORELSERESULTAT 95099 -21 498
FINANSIELLA POSTER

Resultat frdn andelar i koncernféretag 4 0 4750 000
Neds.krl.vnlngor o\{ finansiella anléggningstillgdngar oc 5 0 4750 000
kortfristiga placeringar

E(‘j_n’rekos’rnoder ocﬂ_likn_onde rgsul’ro’rpos‘rer - -406 706 ~ -67 303
Summa Finansiella poster -406 706 -67 303
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -311 607 -88 801
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Ovriga bokslutsdispositioner - é 49049 88801
Summa Bokslutsdispositioner 49 049 88 801
Summa Bokslutsdispositioner 0 0
RESULTAT FORE SKATT -262 558 0
ARETS RESULTAT -262 558 0
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Balansrakning

TILGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 36 638 359 2815000
Eégc":ende nyanldggningar B i 0 19 928 375
Summa materiella anldggningstillgangar 36 638 359 22 743 375
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vdrdepoppersir_wnehcv - B - 50000 50000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 50 000 50 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 36 688 359 22793 375
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 0 88 801

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 0w - o 31é31 2170
Summa kortfristiga fordringar 31631 90 971
Kassa och bank

Kassa och bank - - 75439 180 654
Summa kassa och bank 75 439 180 654
SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR 107 070 271 625
SUMMA TILLGANGAR 36 795 429 23 065 000
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oe )
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser S - - 22140 000 600 000
Summa bundet eget kapital 22 140 000 600 000
Fritt eget kapital
Aretsresultat - - B 262558 -
Summa fritt eget kapital -262 558
SUMMA EGET KAPITAL 21 877 442 600 000
Langfristiga skulder
Skulder filt kreditinstitut _ o L 14 803 125 0
Summa langfristiga skulder 14 803 125 0
Korffristiga skulder
Leverantdrsskulder 27 350 0
Ovriga skulder 12 0 22 465 000
Upplupna kosfno_der_ ocﬁféiufbefoldo ir_)fdk’rer 13 87 512 - 0
summa kortfristiga skulder 114 862 22 465 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 795 429 23 065 000
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnéimndens allménna
réd (BFNAR 2012:1) om é&rsredovisning i mindre féretag (K3).

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Tilkommande utgifter
Tilkoemmande utgifter som uppfyller tillgéngskriteriet réknas in i tilg&ngens redovisade vérde. Utgifter fér
I6pande underhdll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Materiella anléggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar redovisas 1ill anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingdr utgifter som direkt kan hanféras il férvdrvet av tillg&ngen.

Ndr en komponent i en aniiggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tilkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas Upp i komponenter laggs till anskaffningsvérdet
til den del fillgdngens prestanda dkar i forhéllande fill tillgéngens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter fér 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivhing gors dver den férvéntade nyttjandepericden och avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrdkningen. Enligt redovisningsprincip (K3) kommer byggnaden att delas upp i komponenter.

Nedanstdende avskrivningsprocent anvénds:

Avskrivning
Tildmpade avskrivningstider:

Anldggningstiligéng Nyttiandeperiod (dr) Avskrivning (%)

Stomme och grund 120 0,83
Stomkompletteringar/innervéiggar 120 0.83
Installationer 40 2,5
Fasad och fonster 40 2,5
Yttertak 50 2
Restpost 120 0,83

Intakisredovisning

Arsovgif'rer och hyror aviseras i férskott, men redovisas s& att endast del som beléper pd rdkenskapséret
tas upp som intékt. Ré&nta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att f&reningen
kommer f& de ekonomiska férdelar som &r forknippade med transaktionen, samt att inkomsten kan
berdknas pd ett fillférlitligh séitt.
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Fordringar
Fordringar har upptagits il de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomstskatt

Aktuella skatter vérderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som gdller pd balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som ér beslutade pd balansdagen. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdssiga avdrag redovisas i den
utstréickning det &r sannolikt att avdraget kan avréknas mot éverskott vid framtida beskattning.

En bostadsréttsférening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsratisforenings
rénteintékter &r skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.

Redu9

Vid férvarvet av fastigheten tilldmpades RedU9.Den latenta skatteskuld som uppstod vid éverféringen av
fastigheten berdknas pd skillnaden mellan bokfort varde och skatteméssigt vérde, och faller ut forst vid en
eventuell likvidering av féreningen. Nagon reservering av latent skatt gérs ej.

Uppskattningar och bedomningar

Inga uppskattningar eller beddmningar har gjorts utéver uppdelningen av fastigheten i komponenter. P&
varje balansdag gérs en genomgdng av gdllande beddmningar av nyttiandeperioden for
avskrivningsbara tillgéngar. Oséikerheten i dessa beror pd teknisk inkurans som kan férdndra
anvandningen av fastigheten.

Not 1. Nettoomsattning 2022 2021
Arsavgifter bostader 556 884 0
Debiterade vatten- och energikosthader 52 584 0
Totalt nettoomsdattning 4609 4468 0
Not 2. Driftkosthader 2022 2021
Fastighetsel 8 633 0
Uppvarmning 50 695 0
Vatten och aviopp 41 463 0
Sophé&mtning 30709 0
Forsakring 22 099 0
Forsdkringsers@ttningar -174 0
Férbrukningsinventarier 4 462 0
Reparation och underhdll VVS 11 250 0
Totalt driftkostnader 169 137 0
Not 3. Ovriga externa kostnader 2022 2021
Arvode ekonomisk férvaltning 26 040 20 840
Bankkostnader 2811 658
Féreningsomkostnader 2 239 0
Totalt 6vriga externa kostnader 31090 21 498
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Not 4. Resultat fran andelar i koncernféretag 2022 2021
Utdelning p& andelar i koncemféretag 0 4750000
Totalt resultat fran andelar i koncernféretag 0 4 750 000
Not 5. Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar
osKriviingar SIPSI9ctdgng 2022 2021
och korffristiga placeringar
Nedskrivningar av andelar i andra féretag 0 -4 750 000
Totalt nedskrivningar av fi iella anlaggningstiligén h
ofalt nedskrivningar av finansiella anléiggningstillgéngar oc g -4 750 000
kortfristiga placeringar
Not 6. Ovriga bokslutsdispositioner 2022 2021
Avrdkning Byggbo Exploatering AB 49 049 88 801
Totalt 6vriga bokslutsdispositioner 49 049 88 801
Not 7. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvirde mark 2815000 2815000
Omklassificering byggnad 31 789 900 0
Omklassificering mark 2 360 100 0
Utgadende anskaffningsvérden 36 965 000 2815000
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar - 326 641 -0
Utgdende avskrivningar -326 641 0
Utgdende redovisat varde 36 638 359 2815000
Taxeringsvdrden
Taxeringsvérde byggnader 10 785 000 0
Taxeringsvdrde mark 289 000 0
11 074 000 0
Not 8. Langfristiga vérdepappersinnehav 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffhingsvérden 50 000 0
Inkdp 0 50 000
Utgdende anskaffningsvérden 50 000 50 000
Utgaende redovisat varde 50 000 50 000
Not 9. Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Avr&kning Byggbo Exploatering AB 0 88 801
Summa 0 88 801
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Not 10. Férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 2022-12-31 2021-12-31
FRUBO AB 2 269 2170
Lansférsakringar Kalmar 29 362 0
Summa 31 431 2170
Not 11. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rdntesats Belopp Belopp
dndringsdag  2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Sparbanken 459645-1 2024-09-30 3,970 % 14 803 125 0
Summa skulder fill kreditinstitut 14 803 125 0
Not 12. Ovriga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Byggnadskredit 0 14 850 000
Byggbo Exploatering AB 0 4 800 000
Vendledals Fastighets AB 0 2815000
Summa 0 22 465 000
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Not 13. Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2022-12-31 2021-12-31
Forskottsbet avgift 77 891 0
Vimmerby Energi & Miljé AB 9 621 0
Summa 87 512 0
Underskrifter

Vimmerby den / 2023

Robbin Ask Tomas Hugosson

Thorbjérm Danielsson

Min revisionsber&ttelse har ldmnats 2023 -

H&glandets Revisionsbyré AR

Henrik Davidsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréittsforeningen Vendledal
Org.nr 769634-2414

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av irsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Vendledal fér rdkenskapsaret
2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfér att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nar s& &r tilldmpligt, om forhallanden som kan péverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upph6ra med verksamheten eller inte har négot
realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter ¢ller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror

Bostadsrittsforeningen Vendledal, Org.nr 769634-2414
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmitar revisionsbevis som #r tillréickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte fr att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrolien.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda il
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden glra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna p4 ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Jjag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utralanden

Utdver min revision av arsredovisningen har Jjag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsréttsforeningen Vendledal for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriaffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att freningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forh&llande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedSmning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt,
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation &r utformad s& att bokfdringen, medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fOrlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras p& min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertriddelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Vetlandd den 24 mars 2023 /
i %

- 7
Hentk Davidsson / C/ﬂ

Auktoriserad revisor
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