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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gotska Sandon 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2022 och 2031.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste dren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till bostadsrattslagenhet eller
lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-09-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-10-24
och nuvarande stadgar registrerades 2022-02-10 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Gotska Sandén 2. Foreningens andel &r 40 procent. Samfélligheten
férvaltar garage, innergard, anldggning sopsug till fastighetsgrans, dagvattenbrunnar och elmatare.

Styrelsen

Jan-Olav Torner Ordférande Vald tom 2024
Lotta Haak Ledamot Vald tom 2023
Helena Kristersson Ledamot Vald tom 2023
Fredrik Olbers Ledamot Vald tom 2023
Karl-Erik Wahlberg Ledamot Vald tom 2023
Niklas Bjorken Suppleant

Kerstin Anna-Karin Ellerberg Hassel ~ Suppleant

Lars Aberg Suppleant
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Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Niklas Bjorken, Kerstin Anna-Karin Ellerberg Hassel, Lotta Haak, Helena Kristersson, Fredrik Olbers, Karl-Erik Wahlberg
och Lars Aberg.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Per Andersson Ordinarie Extern PwC

Valberedning
Hans Persson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-07.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Gotska Sandon 1 2012 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2011 - 2012 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 2013.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 704 m2, varav 5 634 m2 utgdr boyta och 70 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 69 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

24 27
13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Ostermalms Stadsdelsférvaltning 70 m2 2023-03-31
H3G Access 1 m? 2025-01-01

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2031.
Underhdllsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Hissar 2022

LED belysning 2022 Byte i entréhall samtl. trapphus
Hisstelefon utbytt 2022 Gammalt 3G system bytts ut
Stamspolning 2022 10-arsintervall

Planerat underhall Ar Kommentar

Oversyn varmepumpar 2023 Effekthojande
Energideklaration 2023 Myndighetskrav

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomiférvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning Wahlings Installationsservice AB
Energi el Storuman Energi AB

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB
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Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ar mycket god. Lanen har inget krav om amortering, men foljer en plan sedan flera ar att
amortera ca 3 procent per ar, ca 1,0 miljoner kronor, vilket ar mer an den ursprungliga ekonomiska planen. Under
2023 har foreningen valt att minska amorteringen till ca 500 000 kr.

3 av ladnen ca 18,8 mkr andrades till bundna fran 2021-01-05 under fem ar med en ranta om 0,65 procent. Skulden i
féreningen har minskat med ca 9,2 miljoner kronor sedan start 2012. Se dven not 11.

Den nya avgiften for tomtrattsavgald tradde i kraft med ett nytt 10-arsavtal fran 2021-07-01 med nedsatt avgift de
forsta fyra (4) aren. De foljande 6 aren medfér en successivt hogre avgift jamfor med tidigare. Over hela
avtalsperioden ar den totala erlagda tomtrattsavgalden i stort samma som under den forsta avtalsperioden.

Foreningen har hojt avgiften med 5 procent fran arsskiftet 2023-01-01 och ser i dagsléget inga behov for att hoja
avgiften ytterligare for medlemmarna. Styrelsens bevakar ranteldget och kostnadsutvecklingen i samhaéllet for att
kunna vidta ev. atgarder i tid.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1529010 1130 363
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4710726 4 648 466
Finansiella intakter 2 686 20
Minskning kortfristiga fordringar 0 57 865
Okning av kortfristiga skulder 0 367 226
4713 412 5073 577
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3415 863 3392 649
Finansiella kostnader 243 610 258 678
Okning av kortfristiga fordringar 103 200 0
Minskning av langfristiga skulder 1023 604 1023 604
Minskning av kortfristiga skulder 164 773 0
4 951 049 4 674 931
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1291373 1529 010
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -237 637 398 647

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv-
intakter Hyror ningar
9% 22% 2%

Kapital-
kostnader
4%
Reparationer
) ks
<,_ Periodiskt
underhall
4%

Taxebundna
kostnader

Arsavgifter Ovrig drift 16%

69% 30%
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Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ett Idn om ca 7 000 000 kr har omsatts till 3 manaders rénta om fn ca 3% fran 1,34 %

Beslut om att héja avgiften med 5% from 2023-01-01

Foreningen har avtalat med banken om att minska amorteringarna till ca 500 000 kr under 2023

Befintlig belysning i trapphallarna har bytts mot ledbelysning for 6kad energieffektivitet

Stamspolning efter 10 &r med bra resultat

Obligatorisk ventilationskontroll av lokal har paborjats och slutfors i januari 2023

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 69 st
Overlatelser under aret: 12 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 114
Tillkommande medlemmar: 25

Avgaende medlemmar: 24

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 115

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 576 576 626 626
Lan/m2 bostadsrattsyta 5253 5434 5616 5795
Elkostnad/m?2 totalyta 64 54 44 49
Varmekostnad/m?2 totalyta 79 53 52 61
Vattenkostnad/m?2 totalyta 21 20 15 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 43 45 64 71
Soliditet (%) 89 89 89 89
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 569 -1 626 -1 146 -1 806
Nettoomsattning (tkr) 4624 4 582 4918 4 841
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 634 m2 bostader och 70 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 185 557 000 0 0 185 557 000
Upplatelseavgifter 89 998 000 0 0 89 998 000
Fond for yttre underhall 2917724 877 500 -347 002 2 387 226
S:a bundet eget kapital 278 472 724 877 500 -347 002 277 942 226
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -15421 178 -877 500 -1278742 -13 264 936
Arets resultat -1 568 964 -1 568 964 1625744 -1 625 744
S:a fritt eget kapital -16 990 142 -2 446 464 347 002 -14 890 680
S:a eget kapital 261 482 582 -1 568 964 0 263 051 546
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -1 568 964
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -14 543 678
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -877 500
summa balanserat resultat -16 990 142

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 250 886
att i ny rakning 6verfors -16 739 256

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

4624 043
86 683
4710726

-3 049 360
-191 561
-174 942

-2 622 903

-6 038 766

-1 328 040

2 686
-243 610
-240 924

-1568 964

-1 568 964

2021

4582013
66 453
4 648 466

-3 127 625
-139 452
-125 571

-2 622 903

-6 015 552

-1 367 086

20

-258 678
-258 658
-1625744

-1625 744
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

290 676 147
290 676 147

290 676 147

94 612
1328 223
1422 835

64 972

64 972

1487 807

292 163 954
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293 299 050
293 299 050

293 299 050

114
1607 184
1607 298

14 946

14 946

1622 244
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 275 555 000 275 555 000
Fond for yttre underhall Not 10 2917 724 2 387 226
Summa bundet eget kapital 278 472 724 277 942 226
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -15421 178 -13 264 936
Arets resultat -1 568 964 -1 625744
Summa fritt eget kapital -16 990 142 -14 890 680
SUMMA EGET KAPITAL 261 482 582 263 051 546

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 18 986 206 22 611 233
Summa langfristiga skulder 18 986 206 22 611 233
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 10612 793 8011370
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 238 577 322 874
Skatteskulder 171 950 165 220
Ovriga skulder 126 334 60 430
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13 545 512 698 621
intakter

Summa kortfristiga skulder 11 695 166 9 258 515
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 292 163 954 294 921 295

Sida9av 15



Brf Gotska Sandon 1
769621-9984

Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 120 ar 120 ar
Laddstolpar 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 3244218 3244226
Hyror lokaler momspliktiga 221 068 215708
Hyror garage 811 561 845 600
Bredbandsintakter 182 160 182 160
Vattenintakter moms 16 439 0
Kallvattenintakter 522 484
Varmvattenintakter 65 404 71 868
Elintakter 13133 0
Overlatelse/pantsattning 24 633 0
Gastlagenhet 44900 22 000
Oresutjamning 4 -33
4 624 043 4582013
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 24 725 0
Ovriga intakter 61958 66 453
86 683 66 453
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 31695 41025
Fastighetsskotsel bestallning 7 340 2613
Stadning entreprenad 104 261 101 673
Stadning enligt bestallining 43 021 24 566
Mattvatt/Hyrmattor 27 416 26 202
Hissbesiktning 9 766 6 893
Gemensamma utrymmen 599 22 974
Garage/parkering 998 0
Sophantering 1 560 57 399
Gard 5443 11079
Serviceavtal 53 899 48910
Forbrukningsmateriel 3548 9012
Teleport/hissanlaggning 11 556 11225
Fordon 0 160
301 100 363 730
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 57 117
Lokaler 0 3465
Forskola 5678 0
Gemensamma utrymmen 2 548 0
Sophantering/atervinning 9373 19 649
Entré/trapphus 1059 35 448
Las 6 786 14 834
Installationer 1682 0
WS 29 305 8396
Varmeanlaggning/undercentral 0 2 563
Ventilation 11484 0
Elinstallationer 86 255 6 553
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 34 385
Hiss 52 152 192 625
Garage/parkering 10 837 18 967
Skador/klotter/skadegorelse 2 589 0
219 747 394 001
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 63 825
WS 78 558 0
Elinstallationer 58 482 224 427
Hiss 79 805 0
Mark/gard/utemiljo 34 042 0
Garage/parkering 0 58 750
250 886 347 002
Taxebundna kostnader
El 364 877 309 711
Vdarme 451 178 302 707
Vatten 120 190 115109
Sophdmtning/renhalining 32 709 28 474
968 954 756 001
Ovriga driftkostnader
Forsakring 104 504 91014
Markhyra/vagavgift/avgald 4169 0
Tomtrattsavgald 929618 855 089
Bredband 181 041 180 538
1219 332 1126 641
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 89 340 140 250
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 984 990 3127 625
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 5724 4377
Medlemsinformation 0 2227
Tele- och datakommunikation 979 0
Inkassering avgift/hyra 564 461
Revisionsarvode extern revisor 28 929 27 184
Foreningskostnader 7 447 449
Styrelseomkostnader 9217 281
Fritids- och trivselkostnader 876 0
Forvaltningsarvode 82 815 81 054
Forvaltningsarvoden 6vriga 1000 0
Administration 43 888 6 552
Korttidsinventarier 0 4 826
Konsultarvode 3342 5362
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 780 6 680

191 561 139 452

Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 145 530 95 200

Kostnadsersattningar 0 459

Sociala kostnader 29 412 29912
174 942 125 571

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 2 608 690 2 608 690
Forbattringar 14 213 14 213

2 622 903 2 622 903
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 314 442 134 314 442 134
Utgaende anskaffningsvarde 314 442 134 314 442 134
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -21 143 084 -18 520 180
Arets avskrivningar enligt plan -2 622 903 -2 622 903
Utgaende avskrivning enligt plan -23 765 987 -21 143 084
Planenligt restvarde vid arets slut 290 676 147 293 299 050
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 184 263 000 157 990 000
Taxeringsvarde mark 169 907 000 112 917 000

354 170 000 270 907 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 351 000 000 254 000 000
Lokaler 3 170 000 16 907 000
354 170 000 270 907 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 101 822 91 664
Klientmedel hos SBC 1223879 1514 064
Fordringar kreditfakturor 0 1456
Rantekonto hos SBC 2522 0

1328 223 1607 184

Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 2 387 226 1509 726
Reservering enligt stadgar 877 500 877 500
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -347 002 0
Vid arets slut 2917 724 2 387 226
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,340 % 6 987 766 6 987 766 2023-03-30
Handelsbanken 0,650 % 6 390 336 6 390 336 2025-12-30
Handelsbanken 0,650 % 6 373 160 6373 160 2025-12-30
Handelsbanken 0,650 % 6222710 6222710 2025-12-30
Handelsbanken 1,340 % 3625 027 4 648 631 2023-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 29 598 999 30 622 603
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 612 793 -8 011 370
18 986 206 22 611 233
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 480 979 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 38 800 000 38 800 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Vdrme 0 60 558
Arvoden 50916 96 216
Sociala avgifter 15 998 33830
Rénta 41 833 45 224
Avgifter och hyror 436 765 462 793
545 512 698 621
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhadllsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Jan-Olav Torner Lotta Haak
Ordférande Ledamot
Helena Kristersson Fredrik Olbers
Ledamot Ledamot

Karl-Erik Wahlberg
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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