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Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Lille-Borjes i Mélndal far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen, som &r en privat bostadsrattsforening, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderéatt och utan
tidsbegransning. Vidare har féreningen att framja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt att
stiarka gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att framja serviceverksamhet med
anknytning till boendet. FOreningen har sitt sate i MolIndal.

Styrelsen har under 2022 hallit:
1 st Konstituerande mote

1 st Budgetmote

11 ordinarie styrelseméten

4 Extra styrelseméten

7 byggmoten (miljohuset)

2022 i ssmmandrag:
Det har varit ett turbulent ar pa alla plan som nog kan intygas av var och en.
Januari rivstartade med att vi tecknade avtal om solcellsinstallation, Kungstak fick uppdraget.
I samband med detta sa renoverades carporten med nytt tak och en ommalning av stalet samt byte och
ommalning av tradetaljerna.
Vi skickade ut forfragningsunderlag for miljohuset i januari 2022, bygget fick slutbesked i februari 2023.
Nedan syns nagra punkter av utfort underhall och vésentliga handelser:
Inféra IMD.
Installerat ny “rattstoppare” i samband med schaktning for miljohuset.
Fardigstallt miljohuset.
Utvecklat samarbetet med var bank.
Genomfort lagstadgad OVK.
Installerat narvarostyrd belysning i garage och déackforrad.
Besiktigat skyddsrummet.
Monterat sndrasskydd.
Fordjupat samarbete med HSB som nu skoter mer av var fastighetsskotsel.

Vi har haft ett gynnsamt rantelage tidigare, men med krigsutbrottet sa andrades forutsattningarna
dramatiskt. En laneomsattning har skett med férhojt rantelage men den ekonomiska paverkan har varit
mattlig. Vi hojde ocksa avgiften mitt i rakenskapsaret for att méta de okade kostnaderna. Elpriserna
rusade under senare delen av aret, nagot som ingen sdg komma. Som tur &ar har vi minimalt med
skadegdrelse och medlemmar som stéller upp ideellt vilket hjalper till ekonomiskt. Vi i styrelsen &r
tacksamma for medlemmarnas engagemang!
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Minskad skuldsattning

Styrelsen har under nagra ar fokuserat pa att sanka féreningens finansiella kostnader och den minskade
skuldsattningen gor oss nu betydligt mindre kansliga for 6kade rantekostnader. Lanens forfallotid ar
ocksa optimerad for att undvika allt for stora dverraskningar i framtiden. Féreningens Ian ar nu samlade i
SEB och vi har ddrmed en enda bank.

Energibesparing/Miljo

Elforbrukning &r ett viktigt omrade, och med kontinuerlig forbattring gar det ofta att uppna god
energibesparing i sma steg. Vi kan nu dra nytta av solcellsinvesteringen dar vi nu har producerat ungefar
18 MWh (2023-04-12)

Fjarrvarmen: Priset for fjarrvarmen okar jamfort med tidigare ar liksom vattnet som spas bli vasentligt
dyrare framgent.

Foreningens byggnader

Fdreningen ager och forvaltar fastigheten Timmermannen 1. Byggnaden ar fullvardesforsakrad hos
forsakringsbolaget Lansforsakringar. Byggnadsar 19871988. Foreningens byggnad bestar av 57
lagenheter som upplats med bostadsratt. Till byggnaden och foreningens medlemmar hér ocksa 61st.
parkeringsplatser varav 32 ar garageplatser, 16 ar under carport och 13 platser ar ute i det fria. Dessutom
finns sju gastparkeringar. Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 5 185 kvm.

Lagenhetsférdelning:
4 st. 1 rum och kdk
10st. 2 rum och kok
28st. 3 rum och kok
9st. 4 rum och kok
6 st. 5rum och kdk

I foreningen ingar ocksa den gemensamma lokalen, Oasen och foreningens gym.
Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en underhallsplan upprattad som arligen uppdateras av var forvaltare pa HSB.
Planen ligger till grund for féreningsstammans beslut om reservation och ianspraktagande av fonderade
medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna. Styrelsen
hade budgeterat sa att underhallsatgéarderna i sin helhet skulle tackas av fonderade medel, detta kommer
inte att racka da miljohuset ar kontantbetalt.

Fastighetsforvaltning
HSB Modlndal har varit féreningens forvaltare under 2022 och har, forutom hyror mm. &ven skott

foreningens kund- och leveranttrsreskontra. Féreningen &r mycket ndjda med samarbetet med Qendresa,
Helene, Jesper, Emma och Robert pd HSB som servat oss pa basta satt under 2022.
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716408-6568

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Kommunikation
Information fran styrelsen delges via anslag i trapphusen samt pa var hemsida:
www.lille-borjes.org alt www.lilleborjes.org

Expeditionen har varit 6ppen forsta helgfria mandag i varje manad fran klockan 18:00 till klockan 18:30.
Alla medlemmar har som tidigare mdjlighet att kommunicera via e-post till styrelsen, se ovan!

Det gar ocksa att lagga ett meddelande i den grona brevlada som finns i entrén utanfor styrelserummet.
Telefonlista till styrelsens medlemmar finns ocksa tillganglig i den elektroniska informationstavlan som
finns i entréerna.

Storre atgarder som genomforts:
Utredning om byte av carporttak samt installation av solceller pa detsamma.
Utredning av uppdatering och utvidgning av vart passer- och bokningssystem pagar.
Avtal med Tuve bygg tecknats for miljohus.
OVK genomford.

Storre atgarder som planerats:
Pabdrja atgarder utifran vad som framkommit ifran filmning och spolning av stammar.
Utredning om energisparande atgarder, dvs. byte av fonster samt underhall av fasad och tak skall
slutforas.

Atervinning/sopsortering

Nar ni laser detta ska miljohuset vara invigt om allt gatt som planerat!

Vi hoppas att alla kan ta sig tid att sortera och skota miljohuset, investeringen ar stor och styrelsen har
lagt mycket tid pa detta.

Ovrigt

Styrelsearbetet drivs som tidigare efter agendan med Iopande foreningsfragor, prioriteringar och att satta
fokus pa utvalda omraden. VVar ambition &r att fortsatta leverera en kostnadseffektiv forvaltning.
Styrelsearbete i en bostadsrattsforening ar emellertid inte bara forvaltning. Det handlar ocksa om att
utveckla och skapa mervérden. Vi faster darfor stort avseende vid fornyelse och utveckling. Vi tackar for
bra samarbete och ser fram emot ett spannande 2023!
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Medlemsinformation

Stadgar
Fdreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-03-06

Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstimma holls i Oasen den 2022-04-27. P4 stamman deltog 23 rostberattigade

medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 85 (87) medlemmar, varav
Bostadsrattshavare 57

Samégare 27

HSB MédlIndal 1

Under aret har 7 st lagenheter overlatits. Vid lagenhetsoverlatelser debiteras saljaren en 6verlatelseavgift
pa f.n. 1313 kr. Pantsattningsavgift debiteras koparen med f.n. 525 kr.

Organisationsanslutning

Bostadsréattsforeningen Lille-Borjes ar ansluten till HSB Mdlndal. Vi har avtal vad avser ekonomisk
forvaltning och jourverksamhet, samt fran hosten 2021 felanmalan samt viss teknisk forvaltning. Ovriga
tjanster som till exempel juridisk radgivning fakturerar HSB per timma/tillfalle.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2023 hoéjdes med 3%.

Arsavgift 2022: 722 kr per kvm/ exkl.tv-avgift.
Parkeringsplatserna hojs med 50 kr fran 1 januari 2023.

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erlaggs med 1 519 kr/lgh och blir totalt 86 583 kr. Taxeringsvardet framgar av not.

Budget for ar 2023
Styrelsen har lagt en budget for 2022 med ett resultat pa -224 917 kronor, i resultatet ingar avsattning till
yttre fond om 650 000 samt Iyft fran yttre fond om 198 000 kr.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 11 ledamoter med hogst 4 suppleanter.

Styrelsen har sedan foreningsstdmman haft féljande sammanséttning:

Mikael Bengtsson Ordftrande

Edward Tenander Vice ordférande
Bengts Jireland Ledamot

Maria Zuljevic Ledamot

Inga-Lisa Persson Suppleant

Natalie Stefanac Suppleant

Leif Moe Ledamot HSB MdlIndal

I tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Edward Ternander, Bengt Jireland samt suppleanten Inga-
Lisa Persson och Natalie Stefanac.

Foreningens firma tecknas av Mikael Bengtsson, Edward Ternander, Bengt Jireland och Maria Zuljevic,
tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 24 protokollférda sammantraden.

Arvode samt Ovrig ersattning till styrelsen har under aret uppgatt till 2,5 basbelopp, exklusive sociala
avgifter.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Lansforsakringar.

Styrelsen kan kontaktas genom mail, brev eller enkelt meddelande i den grona brevlada som finns i entrén
utanfor styrelserummet. Alternativt kan expeditionen bestkas. Den ar 6ppen forsta mandagen i varje manad
mellan klockan 18:00 och 18:30.

Revisorer

Revisor har varit Mattias Backlund, vald av stdmman, samt JPA Revision.
Representanter i HSB:s fullméktige

Fdreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Mikael Bengtsson.

Valberedning
Valberedning har varit Aina Granath samt Erik Bergd, vald av féreningsstamman.

Transaktion 09222115557493510966

Signerat MB1, MZ, ET, BOCJ, LM, MB2, DL



A Brf Lille-Borjes 6 (14
2022 | ARSREDOVISNING M aeees o9
Flerarsoversikt (kr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 4050446 3948810 3949149 3957929 4038159
Resultat efter finansiella poster -305 950 -557 128 813 709 604 597 435018
Kassalikviditet (%) 562,0 109,2 690,7 756,1 620,0
Soliditet (%) 42,9 44.4 45,0 43,8 42,4
Fond for yttre underhall 3551780 2876579 2852564 2350066 2597513
Arsavgift per kvm bostadsyta 722 722 722 722 737
Lan per kvm bostadsyta 4 637 4733 4 830 4927 5018
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,0 1,0 11 1,2 1,2
Fastighetens belaningsgrad (%) 28 30 31 32 41
Taxeringsvarde (tkr) 86 000 81 000 81 000 81 000 63 600

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 4796001 1426560 2876579 11957 856 -557 128 20 499 868
Reservering till yttre fond 1381000 -1381000 0
lansprakstagande av yttre
fond -705 799 705 799 0
Disposition av foregaende
ars resultat: -557 128 557 128 0
Arets resultat -305 950 -305 950

Belopp vid arets utgang 4796001 1426560 3551780 10725527 -305950 20193918

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 725 527

arets forlust -305 950
10 419 577

disponeras sa att

i ny rakning Overfores 10 419 577
10 419 577

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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AL Not 2022-01-01  2021-01-01
Resultatrakning 1 2022-12-31  -2021-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 4 050 427 3948 813
Ovriga rorelseintékter 3 45 295 183 686
Summa rorelseintakter 4095 722 4132 499
Rorelsekostnader

Underhall -705 799 -625 985
Driftskostnader 4 -2 446 704 -3026 116
Personalkostnader 5 -154 865 -203 434
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar 6,7 -848 744 -592 223
Summa rorelsekostnader -4 156 112 -4 447 758
Rorelseresultat -60 390 -315 259
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8023 5459
Réntekostnader och liknande resultatposter -253 583 -247 328
Summa finansiella poster -245 560 -241 869
Resultat efter finansiella poster -305 950 -557 128
Arets resultat -305 950 -557 128
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Ba|ansré_kning Not 2022-12-31 2021-12-31
1

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6, 11 42 066 535 38 760 558
Inventarier 7 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 42 066 535 38 760 558
Summa anlaggningstillgangar 42 066 535 38 760 558
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Awvgifts- och hyresfordringar 1208 0
Ovriga fordringar 8 3 765 393 5 600 649
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 100 897 711548
Summa kortfristiga fordringar 3867498 6312197
Kassa och bank
Kassa och bank 1083 068 1083 297
Summa kassa och bank 1083 068 1083 297
Summa omsattningstillgangar 4 950 566 7395494
SUMMA TILLGANGAR 47017 101 46 156 052
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Ba|ansré_kning Not 2022-12-31 2021-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 222 561 6 222 561
Fond for yttre underhall 3551780 2876 579
Summa bundet eget kapital 9774 341 9099 140
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 725 527 11 957 857
Arets resultat -305 950 -557 128
Summa fritt eget kapital 10 419 577 11 400 729
Summa eget kapital 20193918 20 499 869
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10,11 20 825 285 18 883 234
Summa langfristiga skulder 20 825 285 18 883 234
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10,11 3216 885 5660 316
Leverantdrsskulder 1 065 406 596 984
Skatteskulder 8 186 6 328
Ovriga skulder 12 73 564 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 1633 857 509 321
Summa kortfristiga skulder 5997 898 6 772 949
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47017 101 46 156 052
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Bostadsrattsforeningen Lille-Borjes arsredovisning har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande avskrivningstider

tillampas:

Byggnader 20-97 ar
Garageportar 10 ar
Maskiner och inventarier 5ar
Markanlaggningar 10 ar

Mark vérderas till anskaffningsvéardet.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréknas bli betalt. Skulderna &r
upptagna till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Ar 2010 &ndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsratten) férhandsbeskedet géallande
beskattning av ranteintakter. Detta innebdr att en bostadsrattsforening inte ska beskattas for ranteintakter
hanforliga till foreningens fastighet. Foreningens ranteintékter bedoms vara hénforliga till fastigheten och
ska d&rfor inte beskattas.

Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da
fastighetens lanefinansiering &r langsiktig.

Foreningens fond for yttre underhall
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beraknas som forhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnitttliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens taxeringsvarde.
Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek i forhallande till féreningens 6vriga skulder beskriver féreningens langsiktiga betalningsformaga.
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Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter bostader 3781547 3744135
Hyresintakter garage och parkeringsplatser 236 000 169 650
Kabeltv 35568 35568
Hyresavdrag -2 688 -540
4 050 427 3948 813

Not 3 Ovriga intakter
2022 2021
Parkeringsintékter 20 492 26 374
Vidarefakturerade kostnader och 6vriga intakter 6 109
Overlatelse- och pantavgifter 16 590 12 364
Erattning forsakringsbolag 0 128 705
Aterbaring Lénsforsakringar 8 213 10 134
45 295 183 686

Not 4 Driftskostnader
2022 2021
Forbrukningsmaterial/inventarier 88 233 162 331
Fastighetsforsékring 68 202 63 006
Fastighetsskatt 86 583 83 163
Reparationer 314 961 724 830
-Uppvéarmning 407 258 447 066
-El 200 975 101 354
-Vatten 198 054 192 273
-Sophamtning 153410 136 508
Kabel-TV/Bredband 114 130 108 520
Ovriga avgifter inkl skétsel och avtal teknisk forvaltning 307 745 433 004
Forvaltningskostnader inkl. avtal administrativ forvaltning 177 626 163 013
Medlemsavgift HSB 23100 23100
Internet och telekommunikation 17 409 14 324
Konsultarvoden 30 847 354 526
Studie- och fritidsverksamhet 5736 7661
Ovriga kostnader 231781 29 895
Ovriga forsakringar 20 654 19 054
Reparation forsékringsarende 0 82671
2 446 704 3146 299
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Not 5 Personalkostnader
2022 2021
Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Arvoden 123 750 131 219
Utbetald ersattning for utfort arbete i féreningen 0 27 500
Sociala kostnader och pensionskostnader 31115 44 716
Totala l6ner, andra ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 154 865 203 435
Foreningen har ingen anstalld personal.
Not 6 Byggnader och mark
2022 2021
Ingaende anskaffningsvarden 50 556 404 49 801 288
Inkop 4154721 755 116
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 54 711 125 50 556 404
Ingaende avskrivningar -11 795 846 -11 203 623
Arets avskrivningar -848 744 -592 223
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 644 590 -11 795 846
Utgaende redovisat varde 42 066 535 38 760 558
Taxeringsvarden byggnader 58 000 000 48 000 000
Taxeringsvarden mark 28 000 000 33 000 000
86 000 000 81 000 000
I ackumulerade anskaffningsvarde ingar mark med 937 000.
Not 7 Inventarier
2022 2021
Ingaende anskaffningsvarden 230 561 230 561
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 230 561 230 561
Ingaende avskrivningar -230 561 -230 561
Utgaende ackumulerade avskrivningar -230 561 -230 561
Utgaende redovisat varde 0 0
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Not 8 Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB Mdlndal
Skattekonto

Momsfordran

Styrelsens handkassa

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Tele2
Forsakring
Upplupen intankt erséttning naturvardsverket

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réantesats
Langivare %
SEB 1,27
SEB 1,53
SEB 0,97
SEB 0,74
SEB 0,93

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
ranteandring
2023-03-28
2027-01-28
2024-06-28
2024-08-28
2027-09-28

2022-12-31

3626 278
139 115

0

3765393

2022-12-31

30978
69 919

100 897

Lanebelopp
2022-12-31
2 956 885
5158 936
1696 349
7510 000

6 720 000
24 042 170

3216 885

2021-12-31

5457 333

3622

134 694

5000

5600 649

2021-12-31

26 917
64 283
620 348
711 548

Lanebelopp
2021-12-31
3198 265
5158 936
1896 349
7570 000

6 720 000
24 543 550

501 380

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 21 535 270 kr. Planenlig amortering

uppgar till 501 380 kr per ar.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Darfor redovisar vi 1an som forfaller under nasta ar som kortfristig skuld tillsammans med nésta ars

beréknade amorteringar.

Not 11 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar som sakerhet for skulder till

kreditinstitut
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Not 12 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Moms 5324 0
Personalens skatt 37125 0
Sociala avgifter 31115 0
73564 0
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda intékter 328 297 313 445
Réntor 1395 1353
Revisionsarvode 24 000 23750
Fjarrvarme 58 490 63 685
Vatten 0
El 49 303 8344
Renhallning 0
Ovriga poster 8333
Snorenhallning 6 956 17 572
Planerat underhall soprum 66 884
Miljohus 1165416
1633 857 503 366

Denna arsredovisning ar elektoniskt signerad

Molndal

Mikael Bengtsson

Marija Zuljevic

Leif Moe

VAr revisionsberattelse har lamnats
JPA Revision AB

Daniel Larin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstimman i HSB Bostadsrattsférening Lille-Borjes i Mdlndal
Org.nr 716408-6568

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bostadsrattsforening Lille-Borjes i Molndal for
rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av HSB Bostadsréattsforening Lille-Borjes i Mdlndal
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till HSB Bostadsrattsforening Lille-Borjes i Molndal enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
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rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
HSB Bostadsrattsforening Lille-Borjes i Mélndal for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till HSB Bostadsrattsforening Lille-Borjes i
Madlndal enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg enligt digital signatur

JPA Revision AB

Daniel Larin Mattias Backlund

Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Lille-Bérjes signerades av foljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MIKAEL BENGTSSON N o

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-28 kl. 14:17:12

EDWARD TERNANDER i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-05-28 kl. 14:31:01

LEIF MOE N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-28 kl. 15:15:08

DANIEL LARIN P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-06-02 kl. 13:19:45

REVISIONSBERATTELSE 2022

MARIJA ZULJEVIC P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-30 kl. 10:43:28

BENGT OLOF CHRI JIRELAND " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-05-28 kl. 14:47:29

MATTIAS BACKLUND " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-31 kl. 21:18:25

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende Brf Lille-Bbrjes signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MATTIAS BACKLUND N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-31 kl. 21:20:45

DANIEL LARIN " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-06-02 kI. 13:21:28

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



