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Forvaltningsberattelse fér ar 2021

Allméant om verksamheten
| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla
féreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god.

Féreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) — s k &kta bostadsrattsférening.
Bostadsréattsféreningens registrerades 1999-08-31 och stadgar registrerades 2000-02-01.
Foéreningen har sitt sate i Stockholm.

Styrelsen under verksamhetsaret
Den av féreningsstdmman valda styrelsen har under 2021 haft féljande sammanséttning :
Amanda Andersson  Ledamot — Ordférande

Cédric Fontaine Ledamot — Kassor
Erik Johansson Ledamot
Henrik Sjégren Ledamot

Niklas Séderstedt Suppleant

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Revisor
Revisor har varit Tomas Ericson, Auktoriserad revisor pa Borev Revision, vald pa féreningsstamman.

Valberedning

Pontus Sundback utgjorde valberedning fram till den ordinarie féreningsstdmman, dar Saga Hiller valdes.

Sammantraden under verksamhetsaret

Ordinarie féreningsstamma hélls 17 maj 2021.

En extra féreningsstdmma hélls den 1 november 2021.

Styrelsen har under 2021 hallit 11 protokollférda sammantraden, och 1 arbetsméte.

Léner och arvoden
Féreningen har inga anstallda. Styrelsens arvode har under 2021 uppgatt till 5 994 kr.
Arvodet var 999 kr / ar per styrelseledamot eller suppleant.

Medlemsantal och lagenhetséverlatelser

Foéreningen bestar av 18 lagenheter. Under aret 2021 har 3 lagenheter dverlatits.

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av képare.
1 2021 var 6verlatelseavgift 1 110 kr och pantsattningsavgift 400 kr.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1948. Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 019 kvm, varav 939 kvm
utgér lagenhetsyta och 80 kvm utgér lokalyta. Fastighetsbeteckningen ar Stockholm Dellen 2.
Vardearet &r 1971. Féreningen innehar tomtratten med fastighetsbeteckningen Stockholm Dellen 2.
Nuvarande tomtrattsavgald ar 74 200 kronor och géller t.o.m 2026-12-31.

Taxeringsvarde
Fastigheten ar for ar 2021 taxerad till 22 838 000 kr, varav byggnadsvarde uppgar till 10 827 000 kr.

Fastighetsskatt
Den slutliga skatten for &r 2021 blev 32 102 kr.
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Arsavgifter och hyror
Avgifterna héjdes i maj 2021 fér att finansiera stambytet.

L&genheterna

Antal Storlek Andelstal Avgift tom april 2021  Avgift fran maj 2021
12 st 2 rok 58 m? 6,177 3 550 kr / manad 4 036 kr / méanad

3 st 2 rok 53 m? 5,644 3 244 kr / manad 3 688 kr / manad

3 st 1 rok 28 m? 2,982 1 719 kr / manad 1 948 kr / manad

En obligatorisk avgift om 141 kr / manad fér bredband faktureras fr.o.m. 2017-01-01 tillsammans
med arsavgiften.

Garage och parkeringsplatser

Foéreningen har 3 garage, som hyrs ut fér 1 500 kr / manad inklusive el till medlemmar
och 1 600 kr / manad + moms till externa yresgaster.

Foreningen har 3 parkeringsplatser, som hyrs ut fér 750 kr / manad till medlemmar.

Vid 6nskemal om att hyra garageplats eller parkering ombeds medlemmarna att ta kontakt med
styrelsen for att placeras i respektive ké.

Hyreslokal

Féreningen har en hyreslokal om ca 35 m2 som under 2021 hyrdes ut till Arstalidens Eiservice .
Hyran héjdes i juli 2021 fran 2 800 kr/ manad inklusive el till 3 100 kr / manad inklusive el.

Stadgeéandringar

En &ndring av stadgarna fér att mojliggora for féreningen att ta ut en avgift fér andrahandsuthyrning
behandlades f6r andra gangen pa den ordinarie féreningsstamman den 17 maj 2021. Det forsta tillfallet
var pa en extra féreningsstamma den 16 december 2020. De nya stadgarna anmaldes till Bolagsverket
fér godkénnande. Vid anmaélan till Bolagsverket kunde &rendet inte behandlas eftersom stadgarna
saknade &ndringar som skulle gjort efter att lagen (2018:672) om ekonomiska féreningar andrades 2016.
Vid en extra foreningsstdmma den 1 november 2021 behandlades de nédvéndiga andringarna for forsta

gangen. Andringarna maste behandlas vid ytterligare en stamma innan en ny anmalan till Bolagsverket
kan géras.

Ekonomisk stéllning och resultat

Resultatet av féreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgar av féreningens resultat- och balansrakning.

Kabel-TV och internet
Foreningen &r ansluten till Com Hem och grundutbudet fér TV ingér i avgiften.

Féreningen &r ansluten till Stokabs fibernat och har en gruppanslutning fér 100/100 Mbit bredband
med Ownit.

Foérsékring
Fastighetsférsakring hos Lansforsakringar Stockholm.
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Fastighetsunderhall

Férutom den lopande stadning, var- och héststadning, har nedanstdende underhall utforts :

CF

Ar

2021
2020
2020
2020
2018
2018
2018
2017

2016
2016

2015
2015

2014
2014

2014
2013

2011
2011

2010
2008

2005

€Y

AN

Utfort undehall

Stambytet

Service pa brandslackarna

OVK ventilationskontrol
Energideklaration

Spolning och behandling av tak
Spackling och malning av trapphus
Byte och service av brandslackare

Fasad & balkonrenovering

Karmventiler justerades i samtliga lagenheter i syfte att forbéttra ventilationen
Fiber installerades under hésten 2016

Besiktning av yttertaket
Nya karmventiler monterades som en fjéld av ventilationsbesiktning

Ventilationsbesiktning
Radonmatning

Ny torktumtare
Underhall av belysning och el i garage av Kenneths Elservice

Stamspolning har gjorts i rérledningarna
Sophamtningslésningen har bytts ut under hosten efter direktiv fran kommunen

Samtliga fénster har renoverats utvandigt och malats om
Nya ytterdorrar, tre (3) stycken, har inforskaffats

Torkflakten i torkrummet har bytts ut till ny modell



Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 901 846 790 786 811 782
Resultat efter finansiella poster (tkr) -4 431 108 104 176 -1 433 110
Laneskulder (tkr) 10 041 6 271 6 411 6 461 6 536 5036
Balansomslutning (tkr) 13 312 13 951 14 017 14 053 13 986 13915
Soliditet (%) 23% 54% 53% 52% 51% 62%
Arsavgift kr/lkvm bostadsrattsyta 802 735 735 735 735 735
Skuld kr/kvm 10694 6 679 6 828 6 881 6 961 5363

Det negativa resultatet 2017 beror pa renoveringen av fasaden (inkl. balkonger och takfot) som
kostade cirka 1,5 miljoner kronor.

Arsavgift av 802 kr/kvm i 2021 &r ett genomsnitt av 735 kr/kvm fram till april och 835 kr/kvm fran maj

Det negativa resultatet 2021 beror pd stambytet som kostade cirka 4,7 miljoner kronor 2021.

Forandring likvida medel

2021 2020
Likvida medel vid &rets borjan 805 185 774 417
Inbetalningar
Rérelseintakter 901 170 846 409
Finansiella intakter 0 0
Minskning av kortfristiga fordringar 6 531 0
Okning av langfristiga skulder 4 000 000 0
Okning av kortfristiga skulder 19 421 0
Summa inbetalningar 4927 122 846 409
Utbetalningar
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -5 132 822 -557 066
Finansiella kostnader -96 271 -84 273
Okning av kortfristiga fordringar 0 -3034
Minskning av langfristiga skulder -230 000 -140 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 -31 269
Summa utbetalningar -5 459 093 -815 641
Likvida medel vid arets slut 273 214 805 185
Arets férindring av likvida medel -531 971 30 768

Korrigering av kolumnen 2020 : i &rsredoviningen 2020 var beloppen "Minskning av kortfritstiga
fordringar" och "Okning av kortfritstiga skulder" fel, det ar rattat nu.
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Foérandringar eget kapital

2021-12-31 2021-01-01
Disposition av
foregaende
.ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8 289 994 0 0 8 289 994
Fond fér yttre underhall 596 964 68 514 0 528 450
S:a bundet eget kapital 8 886 958 68 514 0 8 818 444
Fritt eget kapital
Balanserat resulitat -1 334 351 -68 514 108 373 -1 374 211
Arets resultat -4 430 625 -4 430 625 -108 373 108 373
Summa ansamlad férlust -5 764 976 -4 499 139 0 -1 265 837
Summa eget kapital 3121982 -4 430 625 0 7 552 607
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat -4 430 625
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1 265 837
reservering till fond for ytire underhall enligt stadgar -68 514
summa balanserat resultat -5 764 976
Styrelsen foreslar féljande disposition :
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors -5 764 976

Betrafande féreningens resultat och stéllning | vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning

med noter.
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Arsredovisning 2021

Ré&kenskapsaret 2021-01-01 = 2021-12-31

Jamféres med rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31

RESULTATRAKNING

2021 2020
Nettoomsittning Not 2 901 170 846 409
Fastighetskostnader
Driftkostnader Not 3 -5040 008 -506 814
Ovriga externa kostnader Not 4 -60 445 -19 085
Fastighetsskatt -32 369 -31 166
Avskrivningar byggnader -100 000 -100 000
Summa fastighetskostnader -5 232 822 -657 066
Rorelseresultat -4 331 652 189 343
Finansiella poster
Rénteintakter 0 0
Réntekostnader -98 973 -80 970
Summa finansiella poster -98 973 -80 970
Resultat efter finansiella poster -4 430 625 108 373
Arets resultat -4 430 625 108 373
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 5 13013 184 13113 184
Summa anléggningstillgangar 13013 184 13113 184
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13013 184 13113 184
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Fordringar
Kortfristiga fordringar Not 6 165 6 691
Férutbetalda kostnader o upplupna intakter Not 7 25513 25518
Summa fordringar 25678 32 209
Kassa och bank
Bankkonto penningmarknadskonto 273 214 805 185
Summa kassa och bank 273 214 805 185
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 298 892 837 394
SUMMA TILLGANGAR 13 312 076 13 950 578
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medleminsatser 8289 994 8 289 994
Yttre reparationsfond 596 964 528 450
Summa bundet eget kapital 8 886 958 8 818 444
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 873 350 -1370 214
Arets resultat 108 373 104 377
Summa fritt eget kapital -5 764 976 -1 265 837
SUMMA EGET KAPITAL 3121982 7 552 607
SKULDER
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 8 8 451 265 6271 265
Summa langsfristiga skulder 8 451 265 6 271 265
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8 1 590 000 0
Leverantorsskulder Not 9 54 922 43 302
Rénteskulder 10 052 7 350
Skatteskulder Not 10 6 127 5977
Upplupna kostnader & férutbetalda intakter Not 11 77728 70 077
Summa skulder 1738 829 126 706
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 312 076 13 950 578
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Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisningen i mindre féretag (K2).

Fastigheten

Fram till 2018 var principen foér avskrivningen att félja amorteringarna pa lanen, som var 100 000 kr / ar.
Pa grund av lag amortering av I&nen 2018-2019 har denna korrelation slutat. Den nya principen &r att
fortsatta att avskriva 100 000 kr / ar utan korrelation med amorteringen av lanen. 2019 var en transition
med en avskrivning pa 125 000 kr fér att balansera den laga avskrivningen 2018 (75 000 kr).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avsittningar -

Avsattning yttre reparationsfond sker, enligt stadgarna, med 0,3% av taxeringsvardet.

12021 var taxeringsvéardet 22 838 000 kr och "Avsaéttning yttre reparationsfond” till 68 514 kr.
Yitre reparationsfond uppgar 2021-12-31 till 596 964 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i noter.

Not 2 - Nettoomsattning 2021 2020
Hyresintékter lokaler 88 000 74 900
Intékter parkeringsplatser 27 000 23 477
Arsavgifter bostader 752 676 689 868
Inbetalt bredband 30 456 30 456
Ovriga rérelseintgkter Not 2.1 3038 27 708
Summa nettoomsittning 901 170 846 409
Not 2.1 — Ovriga rérelseintikter 2021 2020
Pantsattning-overlatelsesavgift 3038 1910
Omvand gammal fordran Bring Technologies fran 2015 22 057
Omvéand gammal kredifaktura avgift fran 2018 3741

3038 27 708

Den omvénda kundfodran kommer fran 2015 da Féreningen fick en oavsiktligt for stor inbetalning fran
Bring Technologies, kopplat till ett (sedan 2015 uppsagda) avtal med att skéta Féreningens fakturering.
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Not 3 - Driftkostnader

Reparation och underhaill Not 3.1
Tomtrattsavgald

£l

Varme

Vatten och aviopp

Sophamtning

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsforsakring

Summa driftkotsnader

Not 3.1 — Reparation och underhall

Storsta utgifter redovisas nedan

Stambyte

Stambyte projektledning

Kontroll avioppsstammar & lukt

Service pa brandslackarna

OVK ventilationskontrol

Energideklaration

Ovriga underhaliskostnader

Summa Reparation och underhéll kotsnader

Not 4 - Ovriga externa kostnader

Inkép av materiel och varor
Kameral férvaltning

Erséattningar till revisorer

Ovriga férvaltningskostnader
Styrelsearvoden

Bankkostnader

Inteckningsatgard for pantbrev *
Ovriga externa tjanster

Summa ovriga externa kostnader

* Féreningen har debiterats 17 815 kr for att héja lanetaket i samband med de nya lanen for att finansiera

stambyten. Den 4 maj 2021 har inteckningsbeloppet 6kat med nya pantbrev om 822 000 kr for att
sékerstalla lanen. Det totala inteckningsbeloppet &r nu 10 222 000 kr.
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2021 2020
-4 674 219 -177 315
-74 200 -74 200
-31735 -19 051
-163 747 -147 855
-25170 -18 911
-8 430 -7 086
-5 497 -5 395
-30 456 -30 456
-26 554 -26 545
-5 040 008 -506 814
2021 2020

-4 484 844
-176 250 -137 500
-13 951
-5614
-6 250
-3 000
-13125 -11 000
-4 674 219 -177 315
2021 2020
-7 653 -5 116
-2 970 -1 188
-17 500 0
-2 291 -1 345
-5 994 -5 994
-1203 -763

-17 815
-5 019 -4 689
-60 445 -19 085
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Not 5 — Anlaggningstillgangar 2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 11 611 064 11 611 064
Ackumulerade avskrivningar -3470 127 -3370 127
Markanlaggningar 4 872 247 4 872 247
Summa anlaggningstiligangar 13013 184 13113 184
Not 6 — Kortfristiga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Hyresfordringar 141 6 691
Kundfordringar 0 0
Avrakning for skatter (skattekonto) 24 0
Summa kortfristiga fordringar 165 6 691
Not 7 — Forutbetalda kostnader o upplupna intakter 2021-12-31 2020-12-31
Forskottsbetalda férsakringspremier 4 425 4 430
Forskottsbetalda bredband 2538 2538
Forskottshetalda tomtrattsavgald 18 550 18 550
Summa forutbetalda kostnader o upplupna intékter 25513 25 518
Not 8 — Skulder till kreditinstitut
Réntesasts Rantesasts Vilikors Belopp Belopp
2021-12-31 2020-12-31 andringsdag 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 2655333199 1,31% 1,31% 2027-06-23 2 350 586 2 430 586
Under &ret amorterats 80 000 60 000
Swedbank 2757417569 1,02% 1,02% 2024-06-19 2180679 2260 679
Under aret amorterats 80 000 60 000
Swedbank 858909258 1,60% 1,60% 2030-06-19 1 540 000 1 580 000
-Under &ret amorterats 40 000 20 000
Swedbank 295341091-3 0,74% 2024-02-23 800 000
Under aret amorterats 0
Swedbank 295347922-3 0,70% 2023-03-24 1 580 000
Under aret amorterats 20 000
Swedbank 295356012-1 0,65% 2022-04-25 1 590 000
Under éret amorterats 10 000
Summa 10 041 265 6 271 265
Summa langfristig del av langfristigaskulder 8 451 265 6 271 265
Summa kortfristig del av langfristigaskulder 1690 000 0
Under aret amorterats 230 000 140 000
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Not 9 — Leverantdrsskulder

Fjarrvarme

Vatten, avlopp, avfall

El

Arskostnad banktjanster
Summa leverantorsskulder

Not 10 — Skatteskulder

Fastighetsskatteskuld
Utgdende moms
Summa forutbetalda kostnader o upplupna intakter

Not 11 — Upplupna kostnader & férutbetalda intéakter

Hyresintakter lokaler

Intakter parkeringsplatser
Arsavgifter bostader

Inbetalt bredband

Summa forutbetalda intakter
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2021-12-31 2020-12-31
41923 33677
5610 5102

6 186 3770
1203 753

54 922 43 302
2021-12-31 2020-12-31
2727 2777
2727 2777
5454 5554
2021-12-31 2020-12-31
7600 7 800
2250 2250

65 340 57 489
2538 2538
77728 70 077
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den 25 mars 2022.
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Amanda Andersson
Ledamot — Ordférande

Erik Johansson
Ledamot

M —

Niklas Soderstedt
Suppleant

Min revisionsberéttelse har lamnats den

X
Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

Cédric Fontaine
Ledamot — Kassoér

Henrik Sjégren
Ledamot
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Dellenvégen 11-15, org.nr 769604-7211

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av drsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Dellenvigen 11-15 for rakenskapsaret
2021-01-01 —2021-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer 4r nédvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som #r limpliga med hdnsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarma i &rsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Dellenvigen 11-15 for rakenskapséret 2021-01-01 — 2021-12-31
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga
och &ndamalsentiga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséittnirigsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebr att jag
fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omriden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhillanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 12 april 2022

e

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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