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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrittsforeningen registrerades 31 januari 2013 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades 8 juni 2015. Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 5 november 2020.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholm.

Akta férening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen forvarvade den 24 september 2015 fastigheten Tyresta 2 i Stockholms kommun. Féreningens
fastighet bestar av ett flerbostadshus pé adress Hardvallsgatan.

Tomtréttsavtal finns till fastigheten Tyresta 2 da foreningen inte d4ger marken utan hyr den av Stockholms
kommun via tomtritt. Tomtrattsavgilden dr per 31 december 2022 1 213 Kkr. Avtalet giller till och med 1
april 2023.

Den totala byggnadsytan uppgar till 6 026 kvm, varav 5 922 kvm utgor lagenhetsyta och 104 kvm lokalyta. I
foreningen finns 42 parkeringsplatser i garage.

Lagenhetsfordelning:

38 st 2 rum och kok

19 st 3 rum och kok

26 st 4 rum och kok

Samtliga 83 lagenheter ar upplatna med bostadsritt.

Foéreningen har tva uthyrda lokaler med f6ljande 16ptid:

Lokal Loptid t.o.m.
Sunny Hossen 2023-12-01
RRNDS AB 2025-07-31
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Foéreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler och for parkeringsplatser som hyrs ut

till andra 4n medlemmar i féreningen.

Gemensamma utrymmen

Tillgang finns till en féreningslokal med 6vernattningsméjligheter som delas med grannféreningen Brf
Spegeldammen.

I fastigheten finns ocksa cykelrum, barnvagnsrum, stidrum, fastighets- och rullstolsférrad. Det finns dven ett
utrymme for kéllsortering av sopor. Fastigheten har fyra hissar, hisschakt, entreér, trapphus och postboxar.

Gemensamhetsanliggning

Foéreningen 4r delaktig i tvd gemensamhetsanliggningar tillsammans med Tyresta 1 (Brf Spegeldammen).
Gemensamhetsanliggningarna omfattar byggnadskonstruktioner (bildad som Tyresta GA:1) samt gard,
foreningslokal samt sopsugsnedkast (bildad som Tyresta GA:3).

Foreningen &r vidare delaktig i en gemensamhetsanlaggning (bildad som Tyresta GA:2) tillsammans med
Tresticklan 1 (Brf Fiskartorpet), Tresticklan 2 (Brf Lill-Jan i Stockholm) och Tyresta 1 (Brf Spegeldammen).
Gemensamhetsanldggningen omfattar garage.

Foéreningen ér dven delaktig i en gemensamhetsanldggning (GA:4) tillsammans med 6vriga fastigheter inom

Norra Djurgérdsstaden. Gemensamhetsanldggningen omfattar en sopsugsanlidggning. Det dr Stockholm
Vatten och Avfall som har tagit over ansvaret for driften av sopsugsanldggningen.

Forsdkring

Fastigheten ér forsdkrad hos TryggHansa.

Styrelsens sammansdtining

Karin Gustafsson Ordférande
Daniel Zakariasson Ledamot
Andreas Hober Ledamot
Marianne Fransson Ledamot
Eva Reman Ledamot
Margareta Warman Suppleant
Malin E O Gilletmot Suppleant
Erik Ambrén Suppleant

Vid ordinarie féreningsstimma avgick Margareta Warman som ledamot och Magdalena Odemark och Mats
Stahl avgick som suppleanter.
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Valberedning
Pentti Sipild och Anna Nystromer.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Per Andersson  Auktoriserad revisor ~ Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Sammantriden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2022-06-08. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda
sammantraden.

Utforda historiska underhdll/dtgdrder

2022  Fuktmitning av alla lagenheter
2021  Stamspolning

2021  Sedumtak

2021 Installation av laddstolpar

2021  Brytskydd pa entrédorrar

2020 OVK & Radonmitning

2019  Installation av digitala brandvarnare
2019  Framtagande av underhallsplan
2018  Trapphusskdrmar

Planerade underhdll/atgirder

2023  OVK besiktning

2023  Installation porttelefon

2023  Byte till ledlampor - killaren

Avtal med leverantorer
Hissavtal Hissen AB
Ekonomisk forvaltning Simpleko

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel ~ JM@Home




Brf Laduviken Arsredovisning 2022
769625-8289

Ovrig verksamhetsinformation

Mot bakgrund av hur energikostnaderna snabbt har stigit i héjden, har systematiska genomgangar och
kartlaggning av foreningens elanvandning gjorts fran trapphusen till virmevéxlarnas ingaende
lufttemperaturer. Oversyn och byte av lampor till mindre energikravande ledlampor har inletts.

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Ekonomi
Foreningens resultat f6r 2022 ér en forlust. Resultatet for 2022 ar nagot ldgre an resultatet f6r 2021.
Foreningens enskilt storsta kostnadspost bortsett fran avskrivningarna ar kostnaden for tomtréttsavgilden.

Fr.o.m. 2023-04-01 och 10 ar framat giller ett nytecknat tilliggsavtal med Stockholms kommun. Den édrliga
avgdlden har bestamts till 1 527 000 kr av kommunens exploateringsndmnd, en hojning av avgilden med 314
000 kr, motsvarande 26%. Kommunfullmaktige har dock beslutat om en sérskild nedsittning. Enligt beslutet
ska hojningen av avgdlden goras stegvis under perioden 2023-04-01 - 2027-03-31. Avgdlden perioden
2023-04-01 - 2024-03-31 uppgar till 40 % av hojningen eller till 1 338 000 kr, vilket innebér en
kostnadsékning om 10% for féreningen.

I resultatet for &r 2022 ingar avskrivningar. Avskrivningar ar en bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet. Exkluderar man avskrivningarna
gor foreningen ett positivt resultat.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
lan och upplatelser har foreningen ett positivt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer information om
arets likviditetsflode.

Inga omlédgg av lan under 2023 utan forst 2024 ska tva lan hos SBAB respektive Nordea ldggas om. Dé dessa
lan upphandlades under 2021, dé réntorna fortsatt var relativt laga, kunde féreningen fortsitta med sin
strategi att amortera ner laneskulderna. Totalt sett har féreningen amorterat drygt 10 miljoner samtidigt som
avsattning till yttre fonden gors i paritet med nuvarande underhallsplan.

Foéreningen har en god likviditet. Det 1aga rénteldget har medfort att placeringar av 6verskottslikviditeten inte
har varit attraktiva men under 2022 beslot styrelsen att placera 1,000,000 kronor hos SBAB som en kort
placering bunden i 1 ar. Forfall av den korta placeringen sker 2023-04-25.

Fordndringar i avtal

Foreningen har tecknat ett nytt serviceavtal med Hissen AB trots att avtalet med Kone AB dnnu inte forfallit,
da foreningen inte varit n6jd med Kones service. Kone AB skater tillsvidare de obligatoriska
besiktningsskontrollerna fram till avtalets slut per dec 2023. Hissen AB ombesoérjer 16pande service och
skotsel av intraffade fel pa hissarna.
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Brandskyddsarbete
Enligt lagen om skydd mot olyckor ska dgare av byggnader halla utrustning for slickning av brand och vidta

atgdrder som erfordras for att forebygga eller begrinsa skador till f6ljd av brand. Styrelsen har under aret
utfort ett systematiskt brandskyddsarbete (SBA). Det innebir bl.a. bevakning att utrustning kontrolleras
gillande rutiner, héller utrymningsvégar fria fran rorliga foremal.

Under aret har en kontroll av befintliga brandsldckare utforts. Uppfoljning av Safelands (numera Tryva)
installerade brandvarnare har stramats at och skots nu regelbundet av utsedd ledamot om batterier behéver
bytas ut, dd medlem genast informeras om batteribyte.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 131 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under dret var 5. Det har under aret skett 3 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 =1 208 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022 = 483 kronor) vid
varje pantsdttning. Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 6170222 6118 055 5882 369 5826 826
Resultat efter fin. poster -1450541 -1290630 -1291793 -1522736
Soliditet, % 84 84 84 83
Yttre fond 1909 033 914 735 579 735 431 685
Taxeringsvirde 391 539000 323491000 323491000 323491000
Bostadsyta, kvm 5922 5922 5922 5922
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 739 739 722 710
Lan per kvm bostadsyta, kr 9264 9543 9 845 10 100
Genomsnittlig skuldranta, % 0,88 0,84 1,11 1,30
Belaningsgrad, % 15,46 15,78 16,14 16,40

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 188 030 000 -
Upplatelseavgifter 121 995 000 -
Fond, yttre underhall 914 735 -
Balanserat resultat -6 708 107 -1 290 630
Arets resultat -1 290 630 1290630
Eget kapital 302 940 998 0

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -9003 273
Arets resultat -1 450 541
Totalt -10 453 814

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 818 414
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -58 119
Balanseras i ny rakning -11214 109
-10 453 814

Disp av
Ovriga poster

1 004 536
-1004 536
-1 450 541
-1450 541

2022-12-31
188 030 000
121 995 000
1919 271
-9003 273
-1 450 541
301 490 457

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillhdrande noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

6170 222
25941

6196163

-3634 748
-197 112
-153 194

-3173 628

-7 158 681

-962 519

82
-488 105

-488 023

-1450 541

-1450 541

2021-01-01 -
2021-12-31

6118 055
65239

6183294

-3439033
-236 198
-155 887

-3161 794

-6 992 912

-809 618

0
-481 012
-481 012

-1290 630

-1290 630
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och tomtritt

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

11

Arsredovisning 2022

2022-12-31

354911 046
216938

355127984

355127984

99 165
108 796
489 351

697 312

1862119
1862119

2559431

357 687 415

2021-12-31

358 031718
269 894

358 301 612

358 301 612

122 416
108 958
581 814

813 188

1738592
1738592

2551780

360 853 392
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14, 16

14

15

12

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
310 025 000 310 025 000

1919271 914 735
311944271 310939735
-9003 273 -6 708 107
-1 450 541 -1 290 630
-10 453 814 -7998 737
301490457 302940998
53212 500 36 575 000
53212500 36 575000
1 650 000 19 937 500
217 498 321 067
220300 209 820
20729 22 447
875931 846 560
2984 458 21337 394
357687415 360 853 392
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

13
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2022-01-01 -
2022-12-31

1738 592
-1450 541

0
3173628
0
0

1723 087

115 876
-65 436

1773527

0
0
-1 650 000

-1 650 000

123 527

1862119

2021-01-01 -
2021-12-31

1791 855
-1 290 630

0
3161794
0
0

1871 164

32298
85010

1988 472

0
-190 407

-190 407

0
0
-1 851 328
-1851 328

-53 263

1738 592
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Laduviken har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens

allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad och tomtrétt 0,83 %
Installationer 10-33,33 %

Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pé lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

14
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintékter, garage och p-platser
Hyresintakter, lokaler

Arsavgifter varmvattenforbrukning
Arsavgifter, bostider

Arsavgifter, bredband och TV
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Entrémattor
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Summa

Not 4, Reparationer

Forsakringsskador

Reparation och underhall, bostader
Reparation och underhall, gemensamma ytor
Reparation och underhall, hissar

Reparation och underhall, installationer
Reparation och underhill, lokaler

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophidmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

1 034 900 1024 267
319168 305520
128 324 118 265
4373 892 4373 892
219120 219120
120 759 142 230
6196 163 6183294
2022 2021
66173 76262
38781 37 251
270 312 267 324
28 309 0
403 575 380 837
2022 2021

57 824 0
20576 8 554
109 818 66 668
149 892 104 109
142 229 190 499
0 3162

480 339 372991
2022 2021
279105 192 741
636 3862

414 949 436 993
133742 127 949
828 432 761 545

15
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Not 6, ﬁvriga driftskostnader
Bredband och TV
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Gemensamhetsanliggning
Sjélvrisker

Tomtrattsavgélder

Ovrigt

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

16
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2022

216 811
78 065
115390
263 026
24 100
1213276
11734
1922 402

2022
113121
4156
34 405
45 429
197 112

2022
30 195
122 999
153 194

2022
487 590
515

488 105

2021
215863
72 562
104910
305 687

0
1213276
11 362
1923 660

2021
114371
38 794
34325
48 707
236 198

2021
36 887
119 000
155 887

2021
480 421
591

481 012
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Not 10, Byggnad och tomtritt

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
375985 000 375985 000

375 985 000 375 985 000
-17 953 282 -14 832 610
-3 120672 -3 120672
-21 073 954 -17 953 282
354911 046 358031718
213 200 000 180 400 000
178 339 000 143 091 000
391 539 000 323 491 000
2022-12-31 2021-12-31
365 556 175 149

0 190 407

365 556 365 556

-95 662 -54 540

-52 956 -41 122
-148 618 -95 662
216 938 269 894
2022-12-31 2021-12-31
106 380 106 578
2416 2380

108 796 108 958
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2022-12-31 2021-12-31
Bredband och TV 18 433 18 023
Forsakringspremier 47 092 44 428
Foérvaltning 28 025 27 156
Tomtratt 303 319 303 319
Varmvatten 67 730 43 594
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 24752 145294
Summa 489 351 581 814
Not 14, Skulder till Villkorsidndringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SBAB 2024-02-12 1,17 % 18287 500 18 837 500
Nordea 2024-03-20 0,75 % 18287500 18 837 500
Handelsbanken Stadshypotek 2026-03-30 0,79 % 18287500 18837 500
Summa 54862500 56512500
Varav kortfristig del 1650 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
Arvoden och sociala avgifter 145 000 133 000
El 47 346 33617
Forutbetalda avgifter/hyror 532220 496 695
Revision 34500 27500
Uppvarmning 55253 62 397
Utgiftsréantor 0 1150
Vatten 43132 37922
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 18 480 54279

Summa 875931 846 560
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Not 16, Stillda siakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 66 000 000 66 000 000
Summa 66 000 000 66 000 000

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Karin Gustafsson Daniel Zakariasson
Ordforande Ledamot

Eva Reman Marianne Fransson
Ledamot Ledamot

Andreas Hober

Ledamot

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
Per Andersson
Auktoriserad revisor

19



Signaturcertifikat

Dokumentnamn:

Brf Laduviken, arsredovisning 2022

Unikt dokument-id:

5a0f587d-74b3-44de-b1¢1-e2f33efa3757

Dokumentets fingeravtryck:

464953f1cb73a2adec3f5a88d77841a117516450ce2631da8a856e81ec7238df1928febb4e0d 1406c2fe93

a00224e9d1798992f97e058a5613cbbacc4a123700

Undertecknare

Marianne Fransson

E-post: marianne@familjenfransson.com
Enhet: Safari 16.4 on Unknown macOS 10.15.7 (desktop)
IP nummer: 81.232.37.59

Karin Gustafsson

E-post: fam.guson@gmail.com

Enhet: Samsung Browser 20.0 on SAMSUNG SM-G960F
Android 10 (smartphone)

IP nummer: 84.216.156.33

Eva Reman

E-post: eva.remani@gmail.com

Enhet: Edge 113.0.1774.50 on Unknown Windows 10.0
(desktop)

IP nummer: 84.217.99.182

‘ Andreas Hober

E-post: andreas.hober@gmail.com
Enhet: Safari 16.3 on iPhone iOS 16.3.1 (smartphone)
IP nummer: 83.226.178.79

0 GetAccept

Undertecknad med BankID:
MARIANNE FRANSSON (19520709%***%*)

Betrodd tidsstampel:
2023-05-24 09:00:00 UTC

Undertecknad med BankID: KARIN
GUSTAFSSON (19530716****)

Betrodd tidsstampel:
2023-05-24 11:00:00 UTC

Undertecknad med BankID: EVA
KRISTINA REMAN (19600216****)

Betrodd tidsstampel:
2023-05-24 11:00:00 UTC

Undertecknad med BankID: ANDREAS
HOBER (19920221 #*#%%)

Betrodd tidsstampel:
2023-05-24 19:00:00 UTC

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Certifikatet tillhandahaller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



Undertecknare

‘ Daniel Zakariasson

E-post: dzakariasson@gmail.com

Enhet: Edge 113.0.1774.50 on Unknown Windows 10.0
(desktop)

IP nummer: 84.17.219.96

‘ Per Andersson

E-post: per.andersson@pwc.com

Enhet: Chrome 113.0.0.0 on Unknown Windows 10.0
(desktop)

IP nummer: 62.119.64.252

Detta dokument slutférdes av alla parter:

2023-05-25 09:00:00 UTC

Q GetAccept

Undertecknad med BanklID: Daniel
Zakariasson (19750329***%)

Betrodd tidsstampel:
2023-05-25 09:00:00 UTC

Undertecknad med BankID: PER ARNE
IVAR ANDERSSON (19680831****)

Betrodd tidsstampel:
2023-05-25 09:00:00 UTC

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Certifikatet tillhandahaller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



_a

pwc

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Laduviken, org.nr 769625-8289

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Laduviken for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Laduviken for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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