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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadstiittsforeningen A-promenaden i Nykdping, namniindrades 2014-01-17 fran Brf
Spinnerskan 1 i Nyk&ping, har sitt sdte i Nykpings kommun, Sédermanlandslén lin och
som registrerats hos Bolagsverket den 2014-01-17 (org nr 769627-4906) har till indamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsléigenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning.

Under mars ménad 2021 startade uppfrandet av ett projekt innehdllande sammanlagt 47
bostadsldgenheter.

Upplatelse av bostadsriitterna berdknas ske andra kvartalet 2022.

Inflyttning i ligenheterna beriiknas ske med start under december 2022 och avslutas under
januari 2023,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
féljande ekonomiska plan for freningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
ifrdga om kostnaderna for forvérv av marken pd avtalad kopeskilling och pa nedan
redovisad upphandling.

De i denna plan ldmnade uppgifter angiende fastighetens utfrande, beriiknade kostnader
och intéikter hiinfor sig till vid tidpunkten fér planens upprittande kiinda fSrutsiitningar.

Ber#kningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskosinader grundar sig pa
bedémningar gjorda i januari ménad 2022,

Enligt entreprenadkontraktet genomfdrs byggnadsprojektet som totalentreprenad av Peab
Bostad AB. Foreningen har kopt fastigheten av Furuspecialisten i Nyk&ping Fastighets AB.

Siikerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen skail
ldmnas av Gar-Bo Forséikring AB.

Fullgbrandeftrsikring under entreprenadtiden har l&mnats av Gar-Bo Forsikring AB.
Peab Bostad AB forvirvar, i enlighet med avtalad inkdpsgaranti det ménadsskifte som
infaller 6 manader efter godkind besiktning som #ger rum i december 2022, de ldgenheter

som inte upplétits med bostadsriitt, Forviiry sker genom att Peab Bostad AB erligger insats
och upplatelseavgift i enlighet med ekonomisk plan.

Fdreningen kommer att teckna fastighetsforsikring, i vilken bostadsrittstilligget for
medlemmarna ingdr
Projektet finansieras langsiktigt av S6rmlands Sparbank.

Foreningen har ingen latent skatteskuld.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Del av Spinnerskan 1, Nykdpings kommun
Fastighetens areal, ca: 4330 m? :
Bostadsarea (BOA), ca: 3358 m?

Bruttoarea (BTA), ca: 4231 m?

Antal lagenheter: A7 st

Antal forrad 21 st

Antal carport 10 st

Antal parkeringsplatser 32 st

Byggnadernas antal och utformning: 1 flerbostadshus med 2 trappuppgangar
Bygglov erholls 2019-07-09

Gemensamma anordningar

Byggnaden #r f6r viirmeleverans ansluten till fjéreviirmeverk. Virmecentral fér distribution
av virme och produktion av varmvatten &r beldgen i entréplan centralt i byggnaden som i
sin tur férdelar ut véirme och vatten till underférdelare i trapphus. Ventilation sker genom
mekanisk till- och frinluft med central flékt, Ur frAntuften dtervinns véirme. En hiss finns i
vardera trappuppgéng.

Gemensamma utrymmen

Byggnaden har gemensamma trapphus och gemensamma utrymmen for rullstols- och
barnvagnsférvaring finns i entréplan. Gemensamma teknikutrymmen som undercentral,
underfordelare, elrum och flaktrum finns i byggnaden. Tvittmdjlighet utfors inom l4genhet.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

P4 foreningens mark skapas en glrdsmiljé med lekplats. Vissa ligenheter har mark
upplaten med bostadsritt, se F. Cykelforvaring under carports tak. Sophantering i
komplementsbyggnad pé gérden.

Servitut/Ledningsritt
Belastande ledningsritt for fjéirrviirme, el och ev fiber.

Vatten och Aviopp

Fastigheten #r ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Varmvatten méts individuellt och
debiteras respektive ldgenhet.

El, TV, Telefoni och Bredband

Foreningen har ett gemensamt elabonnemang och individuell métning av elférbrukning
sker for varje ldgenhet. Avtal har tecknats rérande leverans av TV, telefoni och bredband
via Telia Triple Play.

Gemensamhetsanlaggningar

GA: 1, vig mm, andelstal 47/264

GA: 2, glrd,vig, markparkering, andelstal 42/99

GA: 4, VA-ledningar och dagvattenanliggning, andelstal 47/227
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B.

Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Mark Pélad grundliiggning.

Husunderbyggnad  Betongplatta pa mark.

Stomme Stominnerviggar utférs med element av betong.
Stomyttervéiggar utfdrs med utfackningsviggar.
Stombjélklaget utfors med haldidcksbjilklag samt massivplattor

av betong.
Yttertak Kallvind och taktiickning av papp.
Fasader Ventilerad putsad fasad och mélad tripanel vid balkonger.

Fonster i tréi med aluminiumbeklidnad pd utsidan,
Fonster utfors i skyddsklass 2.

Stomkomplettering/ Innerviiggar av gips och stlreglar.

Rumsbildning Vatrumsviggar enligt Siker Vatten,
LigenhetsdSrr utfors i skyddsklass 1.
Dérrar till gemensamma utrymmen och sekundérutrymmen utfors
av stal, alternativt tri,

Invandiga ytskikt/ Enligt typrumsbeskrivningen.
Rumskomplettering

Installationer Virme och varmvatten bereds centralt i undercentral med
fjérrviirme. Virme fdrdelas frdn undercentral ut i fastigheten med
dolda viirmestammar, virmestammar inom ligenheten dr synliga.
Ligenheterna viirms med vattenradiatorer.

Ventilationssystemet bestir av centralt ventilationsaggregat med
dtervinning av typ FTX,

I ligenheterna vixlas luften med till och franluft.

Personhiss enligt standard fran Peabs avtalsleverantér,

Gemensamma Undercentral, elcentral och barnvagn-/ruilstolsrum i entréplan
utrymmen Flaktrum pé tak

Tviittmaijlighet i ligenhet

Cykelfrvaring i carpotts

Sophantering med kéllsortering i komplemenstbyggnad.

Nir alternativ #r angivet viljer totalentreprenren material/utférande.
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B. Forts

Rumsbheskrivning ldgenheter

Kapprum/Hall

Vardagsrum

Kok

Bad

wC

Sovrum

Golv
Sockel
Viigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Vige
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Viigg
Tak
Ovrigt

Ekparkett

Vit

Malad

Malas

Kapphylla. Garderober enligt ritning.

Ekparkett

Vit

Malad

Malas

Fansterbiink av natursten

Ekparkett

Vit

Malas, kakel ovan diskbiink

Malas

Sképinredning och utrustning enligt ritning.

Hall, inbyggnadsugn, mikrovigsugn, kyl och frys,
diskmaskin och kolfilterflikt. Fonsterbiink av natursten.

Klinker

Kzkel

Malas

Inredning och utrustning enligt ritning,

Tvittstill med blandare i kommodskép, spegel

med belysning, WC-stol, duschblandare med duschset,
duschviiggar, tvittmaskin och torktumlare alt kombimaskin.
Binkskiva och viiggskap ovan

tviittutrustning, handdukstork, handdukskrok och
toapappershallare.

Klinker

Maélad vit, kaklat frimérke

Malas

Inredning och utrustning enligt ritning.

Tvattstall med blandare, spegelskép med belysning,
WC-stol, handdukskrok och toapappershallare,

Ekparkett

Vit

Mailad vit

Malas

Fonsterbiink 1 natursten.Garderober enligt ritning.

En omgéng ritningar finns tillgéinglig hos foreningens styrelse. Lagenheternas olika rumstyper

framgér av ritninparna.
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B. Forts

Rumsbeskrivning Iagenheter

WC/dusch Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Forrad/iKladkammare Golv
Sockel
Vigg
Tak
Owrigt

Allménna utrymmen  Golv

Entré Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Klinker

Kakel

Milas

inredning och utrustning enligt ritning,

Tviittstiill med blandare, spegelskap med belysning,
WC-stol, handdukskrok, toapappershallare och
duschdraperistang.

Ekparkett

Vit

Malad vit

Malas

Inredning enligt ritning. Forrddshylla med klidsting.
Garderob enligt ritning

Klinker/Linoleummatta/Dammbunden betong
Klinker/Linoleummatta/ Trd

Malad

Malas

Postboxar, boenderegister med anslagstavla,
tidningshallare, nedfilld torkmatta.

En omgéng ritningar finns tillginglig hos foreningens styrelse. Ligenheternas olika rumstyper

framgar av ritningarna.
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilting for fastigheten 22 859392 kr
Nybyggnadskostnad inklusive mervérdesskatt 136235 608 kr
Summa kostnader 162 095 000 kr

Fastigheten skall fullvirdesforsiikras.

Taxeringsvirdet for 2022 har éinnu ej faststéllts, men beriiknas

totalt till 57 600 000 kr
varav bostider 50 000 000 kr
varav mark 7600 000 kr
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PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Specifikation tver 1dn som bertiknas kunna upptagas fér fastighetens finansiering samt
ber#kning av &rliga kapitalkostnader.

Siikerhet for lan 8r pantbrev i fastigheten,

Foreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa bokfort byggnadsviirde fidn
fardigstallande enligt en linjér/rak avskrivningsplan pd 120 &, Beriiknade &rsavgifter
tillsammans med &vriga intiikter beriiknas tdcka foreningens l16pande utbetalningar for drift,
rintor, amotteringar och avsétining till yttre fond. Foreningen kommer att redovisa ett &rligt
bokforingsmissigt underskott som inte paverkar likviditeten (kassaflidet).

Kreditens amorteringstid antas vara ca 106 ér.

Bindningstid for l4net 4r rérligt - 5 4r. Annan 16p- och bindningstid kan bli aktuell.
Riintekostnaden for foreningens 1an baseras pa att en i planen antagen sfutlig laneréinta kvarstir
vid lanens placering, Andras denna réinta kan detta innebdra sdvil dkade som minskade
rintekostnader.

Beriiknad rintesats 2,60%
Beriknad amortering ar 1-5 0,50%
Beriiknad amortering frin &r 6 till 16 0,85%
Beriiknad avskrivning 1160 762 kr

Finansiering

Léan 50 370 000 kr
Insatser 65 481 000 kr
Upplatelseavgifter 46 244 000 kr
Summa finansiering 162 095 000 kr
Kapitalkostnader
Foreningens 1an antas placeras enligt nedan
Offererad

Belopp Bindningstid | Réntesats | Amortering | Rantekostnad Summa rinta
Lan 1 16 790 000]  Rorligt 2,30% 83 950 386 170 470120 1,23%
Lan 2 16 790 000 3 &r 2,60% 83 650 436 540 520 490 2,80%
Lin3 16 790 000 5ér 2,90% 83 950 486 910 570 860 3,01%
Summa lan 50 370 000 2,60% 251 850 1 309 620 1561 470 2,35%

Genomsnittsréintan &r 2,35%, enligt uppdaterad offert daterad 2022-04-21

Kostnadskalkylen ir bertiknad med en riintesats om 2,6% i snitt

Bindningstiden for lanen &r rorligt - 5 &r. Annan 18p- och bindningstid kan bli aktuell.
Bertiknad rak amortering Ar 1 - 5, 0,50% / &r, Ar 6 - 16, 0,85% / ar och fran Ar 17, 1,00% / &r,
Overskott meilan kalkylrinta 2,60% och faktisk rinta rekomenderas

aft den utnyttjas som amortering.

Rénta 1309 620 kr
Amortering 251 850 kr
Summa kapitalkestnader 1 561 470 kr
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Forts

Driftskostnader

Vattenforbrukning 113 000
Elforbrukning 167 000
Uppvirmning 210 000
Fastighetsskdtsel ink.teknisk f8rvalining, stidning, snérdjning,

miéitning och hisservice. 124 000
Samfillighet 50 000
Kontorsmaterial, féreningsadministration 1000
Sophéimtning 80 000
Ekonomisk forvaltning : 59 000
Fastighetsforsikringar 24000
Revision 20 000
Styrelsearvoden 28 000
Summa driftskostnader 876 000 kr

Drifiskostnaderna #ir beriiknade efter normalfsrbrukning. Variationer férekommer liksom att
det berknade viirdet for enstaka poster kan bli hégre eller ldgre.

Driftskostnader som bostadsriittshavaren skall svara fr och som inte ingr i drsavgiften &r

parkeringskostnader och avgifter for tjfinster utdver grundutbud avseende telefoni,
bredbandsuppkoppling och TV.

Ovriga kostnader

Hushallsel inkl moms 201 480 kr
Telia Triple play 95316 kr
Varmvatten inkl moms 93 500 kr
Summa kostnader ar 1 2 827766 kr
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Forts

Arsavgifter
Arsavgifter bostadsldgenheter
Arsavgifter hushillsel inklusive moms

Arsavgifter triple play
Arsavgifter varmvatten

Ovriga intikter
Hyresintékter parkeringsplatser
Hyresintikter carportplatser
Forrad

Summa intikter ar 1

Overskott ar 1 inkL fond for yttre underhall
Avsittning for yttre underhall

Fond for yttre underhall, 38 ki/BOA

Reserv

NYCKELTAL AR 1

Anskaffningskostnad (BTA)

Insats och upplételseavgift

Belaning

Foreningens beldningsgrad (andelen av fastighetens finansiering)
Arsavgifter som debiteras separat, hushdllsel, varmvatten och TeliaTriple pla;
Driftskostnad exklusive hushéllsel, varmvatten och Telia Triple play
Driftskostnad inklusive hushéllsel, varmvatten och Telia Triple play
Arsavgift inklusive hushallsel, varmvatten och Telia Triple play
Arsavgift exklusive hushéllsel, varmvatten och Telia Triple play
Kassafléde

Avsittning till underhé{lsfond och avskrivning

Avsittning till underhallsfond och amortering

Nyckeltalen beriiknas med kronor per kvadratmeter bostadsares.
I angivna falf med kronor per kvadratmeter byggnadens bruttoarea (BTA).

10

2283 448 kr
201 480 kr

95316 kr
93 500 kr

192 060 kr

90 000 kr
58 800 kr

3014 544 kr

186 778 kr

127 604 kr

59 174 kr

38311 kr/kvmn
33271 kr/kvm
15 000 kr/kvm
31 %
116 kr/kvm
261 kr/kvm
377 ke/kvm
796 kr/kvm
680 kr/kvm
18 kr/kvm
384 kr/kvm
113 kr/kvim
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F.

BERAKNING AV FGRENINGENS INTAKTER

Tenlighet med vad som foreslkrivs i foreningens stadgar skall féreningens utbetalningar avseende priméit drifts- och finansieringskostnader sami
amorteringar och avsiitiningar tickas av Arsavgifter som fordelas efter bostadsratiernas andelstal och efter faktisk forbruknmﬁ avseande hushdllsel

och varmvatten. Avgift for Telia triple play (T'V, Bredband och telefom) debiteras separat med lika verkligt belopp for respe

Vid berakning av upplitelseavgift har hinsyn tagits till variation i utrustning och lage i huset,

tive ldgenhet.

I fgljande (abell limnas en specifikation dyer samtliga lagenheters huvuddata sdsom Iagzenhetsarea, andelstal, insats, upplitelseavgift, drsavgift och
ménadsavgift, Boarean dr avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelse av lagenhetens area Firanleder &f 4ndring av insatsen,
upplételseavpiften, andelstalen eller Arsavgifien.

1) Uteplats/Balkong finns till varfe 14genhst, vitka ingdr i bostadsratten. F, f8rrAd finns i 46st ligenheter och ingfie i bostadsrilten.
T*, Lgh AA-1004 Errid, placerat utanfor Kgenhet och inpfit i bostadsritten. U/U, B/B dubbla uteplatser eller dubbla batkanger ingdr i bostadsrillten.

2) Prelimindr elfdrbrukning ir bersknad som 50 kWh/m? ech 1,2 ke/kWh, Denna aveiknas mot
verklig forbrukning. Férbrulmingen ér beroende av hushillssammansauning och levnadsvanor.

3) Preliminar varmvattenfgrbrukning d beraknad till 30 kbm for 2 cok, 40 kbm for 3 rok och 50 kb for 4 rek, 4 50 kr / kb,

4) Kostnad f6r grundutbud Telia Triple Play beriknas med lika betepp, 169 ke/manad.

Det finns 14st stora ceh 75t smi extra firrdd sem hyrs via sidoavial.
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Prel, Ars« | Frel. Prel
Insats och Prel, Prel. avgift | Manads- | Arsavgift |Prel Manads-
Lygh Boarea Uppratelse- upplatelse- Minads- | Arsavgltt @ minads- | riple play |  avgint Varm. | avgini varm.| Prei. Arsavgit
storiek | wiBir " C) avgilt Insats avgit Arsavgiit | avgint E1? | avalftEl 4) | ipteplay | vatien3) | vattan Total
3 |rok| UeplataF | 69 | 208822 | 349500 | 1245500 | 1695000 47706 3576 4140 345 2028 169 Z000 67 55874
3 |rok| _LmF 68 | 2ose2z | s4gs00 | 1345500 | 1@esom 47108 FE 4140 345 2028 169 2000 187 65674
|3 |rok] UeplateF | 78 | 2msosz | sravop | 1521000 | 20es0m 51392 4283 4680 350 2028 169 2000 187 60100
2 |rok{ UtepiatesF* | 45 167264 | 3i7soo | svrst0 | §tesom0 36553 2994 2700 226 2028 189 1500 125 42181
3 [rok| BakengF | &5 | zoe9zz | ba95o0 | 1345500 | 1 eesom 47706 8676 4140 345 2025 169 2000 187 55 674
3 k] wmr e | 208922 | 749500 | 1345500 | 2095000 47708 3976 4140 345 202 189 2000 167 55874
2 [rok| BakenpF | s | 18017 | eeioop | 1o14c00 | 1585000 3BE00 328 3120 260 2028 189 1500 125 45 442
4|rok| BmEF a8 | 246223 | otgooo | 1677o00 | 2595000 56224 4885 5160 430 2028 169 2600 28 65912
3|rok] BakongF | &3 | z0ms2z | sesso0 | 1345500 | jomsom 47706 3976 4140 45 2028 188 2000 167 65874
3 | rok BIBIF & 208522 699 500 1445600 2 245 000 47 708 3978 4140 348 202 169 2000 167 £5874
| 2 |rox| BakongiF | 52 [ 160817 | 31000 | 1014000 | Jeas5000 3600 3233 3120 260 2028 189 1500 126 45448
4 |rok|  ereiF 26 |} 2a4ez2s | 1068000 | 1677000 | 2745000 56224 4885 6160 430 2028 169 2500 208 a5912
3 |rok | BalkongiF 749600 | 1245500 | 2085000 47708 3076 4140 345 2028 183 2000 187 55874
3 [rok|  erewr 899500 | 1345500 | 2245000 47706 3978 4110 345 2028 168 2000 187 65874
2 |rok| BakengF g31000 | 1014000 | 1895000 36800 3203 3120 260 2028 168 1600 125 45448
[ rox| e 1218000 | 1677000 | 2A85000 66224 4685 5160 430 2028 168 2500 208 65912
3 | rok | BalkongiF 849 500 1345500 2185000 47 706 as8s6 4140 346 2028 168 2000 167 55874
3 [rox| Bmir 999500 | 1345600 | 2345000 47706 3976 4140 245 168 2000 167 55874
| 2 [rok| Bakengi 761000 | 1owacc0 | i77som0 | sssco 2233 312 260 188 1800 125 45448
4frox| BmiF iatgeon | 16r7o00 | 2895000 | seemd 4685 5160 480 168 2500 208 5012
| 3 [rok| BalkongF o09600 | 1345500 | 2adsoon | 477oe 3978 4140 345 169 2000 167 65874
3 | rok BIBIF 1 145 600 1345600 2 495 000 47 706 39078 4140 4§ 189 2000 167 55 874
| 2 [rox| BalkongF spiooo | 1014000 | 1mssoos | sasco 3293 3120 260 160 1600 125 45 448
4 |rok|  BrBIF 1616000 | 1677000 | 3tes000 | se224 4885 5180 430 69 2500 208 5012
|2 [rok| BakangF iUBE 500 | 1345500 | 2445000 | 47708 2978 4140 345 169 2000 187 55 874
3 [rok|  BrENF 1399500 | 1345500 | 2745000 | 47706 3973 4150 315 169 2000 187 55 874
2 |rok| BalkongiF 931000 | 1014000 | 1895000 | 32800 213 3120 260 169 1 500 125 45 448
4lrok|  EBIF 1816000 | 1877000 | 3zesooo | seved 1685 5180 420 169 2500 208 5512
| 5 Irak| Utsplata 676600 | 1618600 | 2295000 | 53428 4453 480 416 168 2000 187 62447
3 [rok|  umir 833500 1 1601600 | 2495000 | 50982 4249 4620 385 168 2000 187 69630
[ 5 [rok] utsplatestF 843500 | 1801600 | 2345000 { 50882 4248 4620 385 169 2000 187 50 630
4 |rok| @B 1142500 | 1852600 | 2oosoop | 59809 4952 5700 475 160 2500 208 0137
AB-1102 | 2 |rok| BakongF | 52 631000 | 1014000 | 1845000 | 3a&00 3233 3120 200 162 1500 125 45 448
AB-106 | 3 [rok| BB fid 1163500 | 1501600 | 2695000 | 50882 4240 4620 385 [ 200 187 59630
AB1104 | 3 | ok | BalkongF | 77 1043500 | 1501500 | 2545000 50882 1248 4820 385 2028 169 2000 167 69530
ABAZ0L Y 4 |eok| BB 95 1242500 | 182600 | 3095000 | s9008 4002 5700 476 2028 162 2 500 208 70137
AB-1202 | 2 |rok | Bakemyf | 62 731000 | 1014000 | 1746000 | 39000 3233 3120 260 2028 169 1500 125 45448
AB1203 | 3 [rok| BB 77 | 273268 | 1293500 | 1601600 | 2795000 | 6ase2 4249 4620 a5 2028 168 2000 167 56830
AB-1204 { 3 | rok | BalkongiF 7 223288 1143500 | 1501600 2 B45 000 60982 4249 4820 385 2028 169 2000 167 59630
AB-1301 § 4 | ok BIBIF 95 282363 1442800 | 1852600 3 295000 50908 4002 5700 475 4028 169 2800 208 70137
A4302 | 2 |rok| Balkongr | 82 | 1.69017 | s11000 | 1014000 | 1e25000 38000 3233 3120 260 2028 169 1500 126 45448
AB-1303 | 3 | ok|  BIBIF 77| 223088 | 1203500 | 1601500 | 2895000 60982 4249 4820 35 2028 169 2000 167 £9630
AB-1304 | 3 |rok| BalkongiF | 77 | 223268 | 1243500 | 1601600 | 2745000 50882 4240 4620 65 2026 168 2000 167 59630
AB-1401 | 4 |rok| BB 95 | 282363 | 1642500 | 1852500 | 3495000 59509 45972 5700 475 2028 168 2500 208 70137
AB1A02 | 7 | rok | Balkonglt | 62 | 169817 | estonn 1014000 1895000 38500 3238 ETED 260 2028 169 1600 126 45448
ABA403 | 3 | k|  BIBIF 77 | 223268 | 1543000 | 1501500 ] 3045000 50582 4249 4620 65 2028 169 2000 67 50620
AB-1404 | 3 |rok| Bakongf® | 77 | 2,29766 | 1303600 | 1501500 | 2885000 60982 4a4g 4620 385 2028 169 2000 167 53630
sace| 100,0000] 46244 000] s 481000 111725000] 2383448 201 489 95 314} 93 500]
DIF
05,0000
Arsavgifl bostadsligenheter 2 283 448 kr
Arsavgift hoshillsel inkl moms 201 480 kr
Arsavgift varmvatten ink! moms 93 500 kr
Arsavgifter triple play 95316 kr
Hyresintékter forréid 300 kr/mén/st 14 st 50 400
Hyresintikter fGrrdd 100 ke/mén/st 7 st 8 400 kr
Hyresintiikter carport 750 ke/mindst 10 st 90 000 kr
Hyresintékter parkeringsplatser 500 ke/midn/st 32Zst 192 000 kr
Summa intdkter 3 014 544 kr
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. EKONOMISK PROGNOS

Réinteantagande 2,60%

Amortering ar 1-5 0,50%

Amortering fran &r 6-16 0,85%

Amortering fran r 17- 1,00%

Antagen kostnadstkning/inflation 2,0%

Upprikning av arsavgifter per ar 2,0%

Upprikning av Svriga intikter per &r 2.0%

Upprikning av taxeringsvérde och fastighetsavgift 2,0%

(Belopp i kkr) Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgifter bostad 2283 2329 2376 2423 2472 2521 2784 3073
Arsavgifter hushéllsel 201 206 210 214 218 222 246 271
Varmvatten 94 95 97 99 101 103 114 126
Telia Triple Play 95 97 99 101 103 105 116 128
Inttikter parkeringsplatser 282 288 293 299 305 3N 344 380
Férrad 59 60 6l 62 64 65 72 79
Summa intikter 3015 3075 3136 3199 3263 3328 3675 4057
Driftunderhéliskostnader -876 -894 911 -930 948 -967 -1068 -1179
Hushéllsel -201 -206 =210 214 =218 222 246 =271
Fastighetsavgift bostiider 0 0 0 0 0 0 ] -96
Varmvatten -94 -95 -97 -99 -101 -103 -114 -126
Telia Triple Play -95 -97 -99 -101 -103 -105 -116 -128
Summa kostnader 1266 -1292 -1317 -1344 -1371 -1398 -1544 . .1800
DRIFTSNETTO 1748 1783 1819 1855 1892 1930 2131 2 257
Rintekostnader -1310 -1303  -1297 -1290 -1283 -1277 -1221 -1166
Amortering =252 252 252 -252 -252 -428 -428 -428
Fond for ytire underhall -128 -130 -133 -135 -138 -141 -156 -172
KASSAFLODE 59 98 138 178 219 84 326 491
ACKUMULERAT KASSAFLODE 59 157 295 473 692 776 1916 4227
Amortering 252 252 252 252 252 428 428 428
Fond for yttre underhall 128 130 133 135 138 141 156 172
Avskrivning linjér/rak -1161 -1161 -1161 -1161 -1161 -1161 -1161 -1161
RESULTAT ~722 -681 -638 -595 -552 -507 -251 -69
ACKUMULERAT RESULTAT =722 -1403 2041 2637 -3188 -3696 -5471 -5998
TAXERINGSVARDE

Taxeringsvirde (bostider) 57600 58752 59927 61126 62348 63595 70214 77522
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. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rinteniva
Antagen kostnadsdkning/inflation
Arsavgift i genomsnitt per m?

Antagen inflationsnivé och antagen
riinteniva

tkning av antagen rantenivd med
Andring av arsavgift

Antagen riinteniva och 8kning av
antagen inflationsniva med

Andring av arsavgift

Transaktion 09222115557469109396

2,60%
2,00% per &r

Ar 1 2 3 4

796 812 828 845

1% 946 961 977 993

18,8% 18,4% 17,9% 17,5%

1% 79 816 837 858

0,0% 0,5% 1,0% 1,5%

Signerat MBm, MSL, MW, DE, AL

1025 1111

16,6% 14,4%




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av fdreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
bostadsrittsforeningen A-promenaden i Nykdping, org. nr:769627-4906

Den ekonomiska planen innehéller savil kiinda som preliminira uppgifter vilka stimmer
tverens med handlingar som varit tillgdngliga fot oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna 4r siledes riktiga och avser preliminir anskaffningskostnad
tor bostadsrittsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade p sdvil kénda som preliminira uppgifter #r vederhiiftiga, varfor
var bedémning #r att den ekonomiska planen framstir som héllbar,

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar ndgot som 4r av visentlig betydelse for bedSmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta liigenheter med bostadstiitt fSrréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna fSrutsittning for registrering av planen dr

uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhimtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ligenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsfbrsikring.

Digital underskrifi

Asa Lennmor Marie-Ann Widén
Advokat Jur kand

Advokatfirman Fylgia BRFexperterna M&J AB
Box 555 55 Strandbergsgatan 61

102 04 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg for Brf A-promenaden i Nykoping

Nedanstdende handlingar har varit tillgtingliga vid granskningen:

Féreningens stadgar
Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt inkl. tidplan, planritningar, beskrivningar, BTA

K&pekontrakt for marken
Nybyggnadskarta for bekriiftelse markarea
Kreditoffert

Riénteindikation

Exploateringsavtal

Tilldgg expl. avtal

Utdrag frén fastighetsregistret

Beriikning av taxeringsvérde

Startbesked

Ansdkan inrdttande och omprévning av gemensamhetsanlidggningar
Information frén kontrollansvarig
Forsiliningsliget

Carport och cykelforrad

Ritning innerviigg K-01-0-0021

Ritning yttervigg K-01-0-0020

Ritning bjiilklag K-01-0-0010

Plan10 &versikt A-40-1-0100 (7+14 {6rrad)
Fullg6randeforsikring
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2021-03-15
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2020-03-11
2022-04-20
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2017-01-20
2022-02-08
2022-02-08
2021-09-07
2022-03-29
2022-03-23
2022-03-31
2021-07-01
2021-07-06
2021-07-01
2021-06-03
2021-07-01
2021-03-12
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