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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r bostadsrattsféreningen Storskdret 1, organisationsnummer 769614-3010, avger hérmed
féliande Arsredovisning for rakenskapsdret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheften

Bostadsrattsforeningen Storskaret 1 upplater bostéder, pd adressen Storskdrsgatan 4 i Stockholm, &t
medlemmarna fill nytfjande utan begrdnsning i tiden. Byggnaden &r uppférd 1932 och féreningen
bildades 2010. Foéreningen beskattas som en dkta bostadsrattsférening.

Féreningens sate dr i Stockholm.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsékrad i IF Skadeférsakring AB.

Styrelse

Ordférande Gustav Aberg
Ledamot Mattias Raunio
Ledamot Mikael Sundmark
Ledamot Peter Nyberg
Ledamot Per Salestrand
Suppleant Thomas Hammarberg

Samtliga fran styrelsen &r valda frédn 2022-04-27.

Styrelsen har under &ret hallit 13 sammantraden.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-04-27.

Revisor
Extern Maria Johansson
Grant Thornton Sweden AB
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Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Anna Rabén och Vendela Midelof.

Information om fastigheten
Féreningens adress:
Storskérsgatan 4, Stockholm
Vardedr: 1932

Fastighetsbeteckning: Stockholm R6da Rosen 3
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Bostadsldgenheter Lokaler
upplatna med bostadsratt upplatna med hyresratt

Antal Total yta m? Antal Total yta m?
1 rokv 8 200 2 133
1 rok 8 312
3 rok 15 1260
Summa 31 1772

Bostadsldgenheter
upplatna med hyresratt

Antal Total yta m?
3rok 1 84
Summa 1 84
Totalt antal bostadslidgenheter: 32
Totalyta (m?): 1856

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning - FRUBO AB
Fastighetsskotsel - POS Fastighetsvard AB
Trappstédning - Helgeborgs stéd AB
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Vidsentliga hdndelser under rékenskapsaret

Under verksamhetsaret har féljande atgdrder utforts i fastigheten:

* OVK-besiktning.

* Installation av gruppanslutet bredband via fiber (Stockholms stadsnat).

* Reparation och mélning av samtliga balkonger p& vaning 7.

* S.k. skrotning och férbattrande maining av évriga balkonger p& norrsidan.
* Ny vikdorr till hissen fér 6kad sdkerhet.

* Rensning av cykelforrddet for 6kad tillgénglighet.

Ovriga styrelse&tgérder

* Hyresavtal har tecknats avseende "lilla lokalen" samt infiliggande férrdd. Avtalen har tecknats med
hyresgdst som sedan tidigare nyttjar "stora lokalen".

* Styrelsen beslutade om en avgiftshdéjning om 5 % med effekt frdn och med den 1 januari 2023.

LONER OCH ERSATTININGAR
Styrelsearvoden har under éret utgatt med 71 400 kronor, exkl. sociala avgifter p& 20 100 kronor.

EKONOMI
Arsavgifterna har uppgditt till 979 152 kronor (979 152 kronor).
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Medlemsinformation

46 medlemmar vid rakenskapsdrets borjan.
Under dret har medlemsvaxling skett i samband
med att 4 bostadsratter har Sverldtits.

7 medlemmar har uttrétt ur féreningen.

5 medlemmar har upptagits.
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31 bostadsratter

44 mediemmar vid rakenskapsarets slut

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 1230 1219 1219 1216
Resultat efter finansiella poster, tkr -334 -123 -28 -103
Soliditet', % 84 84 84 84
Balansomslutning, tkr 71539 72022 72 242 72 363
Bostadsrétten, kr
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 553 553 553 553
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Intakter Kostnader

('Z')vrigo int&ikter

Hyresint&kter
lokal

Hyresinte kfer/

garage & p-
plats

)irsovgiﬁer

Arets amortering
Féreningen har under aret amorterat 118 200 kronor.

Personalkostnader Rantekostnader

Srwriga
externa
kosthader

Avskrivningar

Driftskostnader
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Forandringar i eget kapital

Insatser  Upplatelseavgifter Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat  resultat
Belopp vid drets ingdng 64857 700 1368 444 1581327 -7344086 -123 433
Resultatdisposition enligt stdmman.
Reservering fond for yttre underhdill 202 545 -202 545
Balanseras i ny r&kning -123 433 123 433
Arets resultat -334 169
Belopp vid arets utgdng 64 857 700 1368 444 1783872 -7670064 -334169

Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -7 670 063
Arefts resultat -334 169
Totalt -8 004 232

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till féreningens fond for yttre underhdll avsattes 202 545

Balanseras i ny r&kning -8 206777
Totalt -8 004 232
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(X} °
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2022 2021
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning / 1230 339 1219 084
Ovriga rérelseintékter 4007 1587
Summa Rorelseintdkter 1234 346 1220671
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 2 -937 733 -743 532
Ovriga externa kostnader 3 -84 885 -81179
Personalkostnader -91 500 -59 151
Avskrivningar -341 160 -341 160
Summa Rorelsekostnader -1 455 278 -1225 022
RORELSERESULTAT -220 932 -4 351
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdékter och liknande resultatposter 59 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -113 296 -119 082
Summa Finansiella poster -113 237 -119 082
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -334 169 -123 433
RESULTAT FORE SKATT -334 169 -123 433
ARETS RESULTAT -334 149 -123 433
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[X) °
Balansrakning

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 4 69 371 683 69 506 434
Summa materiella anldggningstillgangar 69 371 683 69 506 434
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 69 371 683 69 506 434
OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2 687 97
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 29 434 23 556
Summa kortfristiga fordringar 32121 23 653
Kassa och bank

Kassa och bank 2135227 2 492 292
Summa kassa och bank 2135227 2492 292
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2167 348 2 515 945
SUMMA TILLGANGAR 71 539 031 72022 379
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[ X) °
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 66 226 144 66226 144
Fond for yttre underhall 1783872 1581 327
Summa bundet eget kapital 68010016 67 807 471
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 670 063 -7 344 086
Arets resultat -334 169 -123 433
Summa fritt eget kapital -8 004 232 -7 467 519
SUMMA EGET KAPITAL 60 005 784 60 339 952
Langfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut é 11 169 500 11287 700
Summa langfristiga skulder 11 169 500 11 287 700
Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut é 118 200 118 200
Leverantorsskulder 58 709 63 822
Skatteskulder 3211 4 661
Ovriga skulder 180 1238
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 183 447 206 806
Summa kortfristiga skulder 363 747 394 727
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 539 031 72 022 379
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Noter

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens allmdnna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivning
Tillbmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng Nyttiandeperiod (Gr) Avskrivning (%)
Byggnad 100 1
Inventarier 5 20

Not 1. Neftoomsdattning 2022 2021
Arsavgifter bostéder 979 152 979 152
Hyresintdkter bostader 87 294 85908
Hyresint&kter lokaler 163 893 154 024
Totalt nettoomsattning 1230 339 1219 084
Not 2. Driftkostnader 2022 2021
Fastighetsel 92 930 55279
Uppvarmning 262 724 276 355
Vatten och avlopp 55775 51983
Sophdmtning 45 683 47 257
Sotning 0 14 580
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 17 365
Grundavtal hiss 4701 2814
Hissbesiktning 1950 1908
Teknisk forvaltning 16 620 16 579
Fastighetsskotsel 17 054 16 831
Fastighetsstad 41 924 42 570
Snérojning/sandning 18 944 17 955
Bevakningskostnader 2737 2737
Bredband 3026 0
v 9518 9290
Forsakring 62 436 61 981
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 56 528 53 838
Foérbrukningsmaterial 16741 2129
Foérbrukningsinventarier 316 0
Reparation och underhall 79 957 0
Reparation och underhdll tak 0 30518
Reparation och underhdll portar och I1&s 20011 3890
Reparation och underhdll hiss 93 382 0
Reparation och underhadll VVS 2575 2770
Reparation och underhdll gérd/trédgadrd 27 638 14 600
Reparation- och underhdllsmaterial 4 563 303
Totalt driftkostnader 937 733 743 532
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Not 3. Ovriga externa kostnader 2022 2021
Arvode ekonomisk férvaltning 54083 52 518
Extra ekonomisk férvaltning 1718 5202
Revisionsarvode 10 928 10 305
Webbsida 3750 186
Bankkostnader 2784 2 636
Ovriga administrativa kostnader 800 700
Féreningsomkostnader 4143 3262
Ovriga kostnader 6678 6 368
Totalt 6vriga externa kostnader 84 885 81179
Not 4. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvdrde byggnad 34 328 558 34 328 558
Anskaffningsvarde mark 39 373875 39 373875
Inkép 206 409 0
Utgaende anskaffningsvdrden 73 908 842 73702 433
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -4195999 - 3854 839
Arets avskrivningar - 341 160 - 341 160
Utgaende avskrivningar -4 537 159 -4 195 999
Utgdende redovisat vérde 69 371 683 69 506 434
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 68 000 000 20 515 000
Taxeringsvarde mark 25 392 000 47 000 000
93 392 000 67 515 000
Not 5. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2022-12-31 2021-12-31
IF 10 467 10 106
FRUBO AB 5009 4 499
Com Hem AB 2 636 2376
Bostadsratterna 5270 5168
Hissen AB 0 1407
Stockholms stadsn&t 6052 0
Summa 29 434 23 556
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Not 6. Skulder till kreditinstitut
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SHB 192357
SHB 109522
SHB 192358

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder fill kreditinstitut

Villkors- Rdantesats
dandringsdag 2022-12-31
2025-06-30 0.85%
2024-06-30 0.99 %
2023-06-30 1.15%

Belopp Belopp
2022-12-31 2021-12-31
3 742 200 3781 800
3762700 3802 100
3 782 800 3 822 000
11287 700 11 405 900
-118 200 -118 200
11169 500 11287 700

L&n med villkorséndringsdag 2023 har ovillkorad ratt att forlangas varfér de redovisas som I&ngfristiga

skulder.

Not 7. Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter 2022-12-31 2021-12-31
Stockholm Vatten 20 361 17 477
POS Fastighetsvard AB 2775 2764
Fortum, virme 40113 43 262
Fortum, el 15833 21 436
LL Atervinning AB 0 1725
Forskottbet avgift/hyra 100 187 120 142
Ellevio AB 4178 0
Summa 183 447 206 806
Not 8. Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 51 000 000 51 000 000
Summa: 51 000 000 51 000 000
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Underskrifter
Stockholm den / 2023
Gustav Aberg Mattias Raunio
Mikael Sundmark Peter Nyberg

Per Salestrand

Var revisionsberdttelse har Idmnats 2023 -

Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Brf Storskiret 1
Org. nr. 769614-3010

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér bostadsritts-
foreningen for rikenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
indamadlsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Stytelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmdaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formaégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mél dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
péaverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhdllanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p4 ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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° GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsaret 2022 samt
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna besktivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
indamadlsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sd att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pé sidana dtgirder, omraden och férhillanden som dr
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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