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Styrelsen for Bostadsrdttsforening Bjornbarsstigen i Strangnas far harmed avge arsredovisning fOr 
rakenskapsaret 2022. 

Arsredovisningen är upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 
i hela kronor (kr). Uppgifter Mom parentes ayser foregaende Ar. 

Forvaltningsberattelse 

AllnAnt om verksamheten 

F5reningens Andannil 
Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus 
upplata bostader At medlemmama till nyttjande utan begransning i tiden. BostadsrAtt är den raft i 
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. 

Foreningsfragor 
Foreningen är ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s, att foreningen är en 
dicta bostadsrattsforening. En bostadsrattsforening raknas som dicta om den till minst 60 % bedriver 
kvalificerad verksamhet. 

Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2019-11-29. 
Foreningens aktuella stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-11-29. 
Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2022-01-20 

F5reningsstAmmor och stammobeslut 
Ordinarie foreningsstamma bolls 2022-02-10. 

Styrelsens sammansattning 
Bjorn Isaksson Ordforande 
Maria Wideroth Styrelseledamot 
Matthis Shilke Styrelseledamot, till 2022-04-19 
Monica Bergman Styrelseledamot, Hu 2022-04-19 

Styrelsemoten 
Styrelsen har under verksamhetsdret hAllit nio protokol1R5rda moten. 

Revisorer 
Ordinarie revisor Niclas Wdrenfeldt, BoRevision i Sverige AB 

Fastigheten 
Bostadsrattsforeningen forvarvade fastigheten Strangnas Flugsvampen 2 2021-07-01. Samtidigt 
tecknades totalentreprenadkontrakt med Nordr Sverige AB om uppforandet av 27 bostadslagenheter i 
radhusform. 

Lagenhetsfordelningen är sju ldgenheter pa 3 rok 82 kvm samt 20 radhus 4 rok pa 102 kvm. Total boyta 
hr 2 614 kvm. Entreprenoren erbjod mojlighet att valja planlosningsalternativ, vilket innebfir att antal ruin 
och boarea kan avvika fiin detta som ayser grundutfOrandet. 
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Finansiering 
Foreningens slutfinansiering gjordes i oktober 2022 samtidigt som det tidigare byggnadskreditivet i DNB 
Sweden lostes. Foreningens Ian är placerade i SBAB. 

Forsakring 
Foreningens fastighet omfattas av Nordr Sverige AB foretagsforsakring fore och under byggtiden. 
Foreningens fastighet har fran forsta inflyttning varit forsakrad till fullvarde i 
Folksam. Bostadsrdtts-tillagg har tecicnats for alla bostadsrattslagenheter. 

Eirvaltning 
Foreningens ekonomiska forvaltning har skotts av Nordr Sverige AB fore och under byggtiden. Efter 
upplatelsen skots den ekonomiska forvaltningen av Simpleko. Foreningen bar anlitat Primar AB for viss 
tillsyn och jour. 

Medlemsinformation 
Foreningen hade vid verksamhetsarets utgAng 49 medlemmar. Tva overlatelser gjordes under aret. 

Flerfirstiversikt (Tkr) 2022 2021 2020 
Nettoomsattning 0 
Balansomslutning 92 141 36 578 250 
Soliditet (%) 63,8 0,0 0,0 

ForAndringar i eget kapital 
Inbetalda 

insatser 

Balanserat 

resultat 

Arets 
resultat 

Totalt 

Belopp vid arets ingang 0 0 0 0 
okning av insatskapital 58 785 000 58 785 000 
Belopp vid ac rets utghng 58 785 000 0 0 58 785 000 

Fiirslag till vinstdisposition 
Styrelsen har inga staende medel till sitt forfogande. 

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter. 
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Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01 
-2022-12-31 -2021-12-31 

Rarehens intakter 
Nettoomsattning 

R8relseresultat 

ResuRat efter finansiella poster 

Resultat fore skatt 

0 

Arets resultat 
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Balansrakning 

TILLGANGAR 

AnIfiggningstillgfingar 

Materiella anhiggningstillgangar 

Not 2022-12-31 

4 (7) 

2021-12-31 

Byggnader och mark 2 9 245 056 9 245 056 
Pagaende nyanldggningar 3 76 010 000 25 110 000 

85 255 056 34 355 056 

Summa anlfiggningstillgfingar 85 255 056 34 355 056 

OmsattningstillgAngar 

Kortfristiga fordringar 
Fordringar hos Nordr Sverige AB 3 041 897 1 569 744 

3 041 897 1 569 744 

Kassa och bank 3 843 987 653 333 
Summa omsfittningstillgfingar 6 885 884 2 223 077 

SUMMA TILLGANGAR 92 140 940 36 578 133 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 
Bundet eget kapital 
Medlemsinsatser 58 785 000 0 

58 785 000 0 

Summa eget !capital 58 785 000 0 

Lfingfristiga skulder 
Byggnadskreditiv 4 0 35 228 133 
Skulder till kreditinstitut 5 22 219 000 0 
Summa lfingfristiga skulder 22 219 000 35 228 133 

Kortfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut 5 11 109 500 0 
Aktuella skatteskulder 27 440 0 
Forskott frail kunder 0 1 350 000 
Summa kortfristiga skulder 11 136 940 1 350 000 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 140 940 36 578 133 

Transaktion 09222115557487943628 Signerat MW, 81, NW, MB 



Bostadsrattsforening Bjornbarsstigen i Strangnas 5 (7) 
Org.nr 769638-1529 

Noter 

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper 

Allmanna upplysningar 
Arsredovisningen är upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning 
och koncemredovisning (K3). 

Redovisningsprincipema är oforandrade jamfort med foreghende hr. 

Intaktsredovisning 
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i 
den omfattning det är sannolikt att de ekonomiska fordelama kommer att tillgodogoras bolaget och 
intaktema kan beraknas ph ett tillforlitligt salt. 

Fond for yttre underhAll 
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt 
foreningens underhallsplan. 

Anlaggningstillgangar 
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med 
ackumulerade ayskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 

Skatter 
Eftersom foreningen upplater mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas 
foreningen som en privatbostadsforetag (akta bostadsrattsfOrening). Intakter som hot- till fastigheten tas 
inte upp till beskattning och kostnader som hot' till fastigheten far inte dras av fran intaktema. Intakter 
som inte hot- till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och 
beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av shvida de inte hor till fastigheten. 

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt hr den skatt som 
beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beraknas med utgangspunkt i 
temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden ph tillgangar, skulder och aysattningar. 

Nyckeltalsdefinitioner 
Nettoomsattning 
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskonigeringar. 

Balansomslutning 
Foretagets samlade tillghngar. 

Soliditet (%) 
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av 
balansomslutning. 
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Not 2 Byggnader och mark 
2022-12-31 2021-12-31 

Ingaende anskaffningsvarden 9 245 056 0 
Inkop 0 9 245 056 
Utgfiende ackumulerade anskaffningsvfirden 9 245 056 9 245 056 

Utgfiende redovisat vfirde 9 245 056 9 245 056 

Taxeringsvkden byggnader 2 660 000 
Taxeringsvarden mark 4 200 000 

6 860 000 

Bokfort varde mark 9 245 056 9 245 056 
9 245 056 9 245 056 

Not 3 Pfigfiende nyanlfiggningar 
2022-12-31 2021-12-31 

Ingaende anskaffningsvarden 25 110 000 0 
Nyanskaffningar 50 900 000 25 110 000 
Utgfiende ackumulerade anskaffningsvarden 76 010 000 25 110 000 

Utgfiende redovisat vfirde 76 010 000 25 110 000 

Not 4 Byggnadskreditiv 

Byggnadskreditiv hos DNB 

Not 5 Skulder till kreditinstitut 
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan. 

2022-12-31 2021-12-31 

0 35 228 133 
0 35 228 133 

Rantesats Datum for Lfinebelopp Lfinebelopp 
Lfingivare % rantandring 2022-12-31 2021-12-31 
SBAB 4,05 2027-11-12 11 109 500 0 
SBAB 3,94 2024-11-12 11 109 500 0 
SBAB 2,87 3 man 11 109 500 0 

33 328 500 0 

Kortfristig del av langfristig skuld 11 109 500 0 
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Not 6 Stallda sakerheter 
2022-12-31 2021-12-31 

Fastighetsinteckning 33 328 500 33 328 500 
33 328 500 33 328 500 

Underskrifter 

Strangnas, den dag som framgar av den elektroniska underskriften 

Bjorn Isaksson 
OrdfOrande 

Monica Bergman 

Maria Wideroth 

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift 

BoRevision i Sverige Aktiebolag 

Niclas Warenfeldt 
Revisor 
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borevision 
REVISIONSBERATTELSE 
Till foreningsstamman i Brf Bjornbarsstigen i Strangnhs, org.nr. 769638-1529 

Rapport om arsredovisningen 
Uttalanden 

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bjornbarsstigen i 
Strarignas for rakenskapsaret 2022. 
Enligt min uppfattning har hrsredovisningen upprhttats enlighet med 
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga ayseenden 
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 
december 2022 och av dess finansiella resultat for hret enligt 
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen Or forenlig med 
hrsredovisningens ovriga delar. 
Jag tillstyrker darfor att foreningssthmman faststaller resultatrakningen 
och balansrakningen. 

Grund f6r uttalanden 

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing 
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa 
standarder beskrivs narmare i aysnittet Revisorns ansvar. 

Vi Or oberoende i forhAllande till foreningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisorn frail BoRevision har fullgjort sift yrkesetiska ansvar 
enligt dessa kray. 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat Or tillrackliga och 
andarnAlsenliga som grund for mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det Or styrelsen som har ansvaret for att hrsredovisningen upprattas 
och att den ger en rattvisande bild enligt hrsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar Oven for den interna kontroll som den bedomer Or 
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra 
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror ph oegentligheter eller 
misstag. 

Vid upprattandet av hrsredovisningen ansvarar styrelsen for 
bed6mningen av f6reningens fOrmaga att fortsatta verksamheten. Den 
upplyser, nOr sh Or tillampligt, om fOrhhIlanden som kan phverka 
formAgan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om 
styrelsen ayser att likvidera fi5reningen, upphora med verksamheten 
eller inte har nhgot realistiskt alternativ till att gora nhgot av detta. 

Revisorns ansvar 

Mina mal Or att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehhller nhgra vasentliga felaktigheter, vare sig 
dessa beror ph oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet Or en hog grad 
av sakerhet, men Or ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig 
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta ph grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller 
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen. 

Sam del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hel a revisionen. 
Dessutom: 

• identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i 
arsredovisningen, vare sig dessa beror ph oegentligheter eller 
misstag, utformar och utfor granskningshtgarder bland annat 
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som Or 
tillrackliga och andamhIsenliga fi5r att utgora en grund fOr mina 
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet 
till foljd av oegentligheter Or hogre On for en vasentlig felaktighet 
som beror ph misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, fi5rfalskning, aysiktliga utelamnanden, 
felaktig information eller hsidosattande av intern kontroll. 

• skaffar jag mig en forsthelse av den del av foreningens interna 
kontroll som har betydelse for min revision f6r att utforma 
granskningshtgarder som Or lampliga med hansyn till 
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen. 

• utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som 
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhorande upplysningar. 

Jag mhste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 

• drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander 
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av 
hrsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de 
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nhgon 
vasentlig osakerhetsfaktor som ayser shdana handelser eller 
forhAllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens 
formhga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att 
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, mhste jag i 
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten ph upplysningarna 
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, 
om shdana upplysningar Or otillrackliga, modifiera uttalandet om 
hrsredovisningen. Mina slutsatser baseras ph de revisionsbevis 
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock 
kan framtida handelser eller forhhIlanden Ora att en forening 
inte langre kan fortsatta verksamheten. 
utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och 
innehhllet i hrsredovisningen, dhribland upplysningarna, och om 
hrsredovisningen Merger de underliggande transaktionerna och 
handelserna ph ett satt som ger en rattvisande bild. 
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar 

Uttalanden 

Utover min revision av arsredovisningen har jag Oven utf6rt en revision 
av styrelsens forvaltning far Brf Bjornbarsstigen i Strangnas for 
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande 
foreningens vinst eller forlust. 
Jag tillstyrker att foreningsstOmman disponerar resultatet enligt 
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter 
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 

Grund for uttalanden 

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar 
enligt denna beskrivs narmare i aysnittet Revisorns ansvar. Jag Or 
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige 
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa kray. 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhOrntat Or tillrackliga och 
andamalsenliga som grund for mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det Or styrelsen som har ansvaret f6r farslaget till dispositioner 
betrOffande f6reningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen är 
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker staller p storleken av foreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt. 

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och fi5rvaltningen av 
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlopande bedorna foreningens ekonomiska situation och att tillse att 
foreningens organisation Or utformad s att bokforingen, 
medelsforvaltningen och f6reningens ekonomiska angelagenheter i 
ovrigt kontrolleras p ett betryggande satt. 

Revisorns ansvar 

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och armed mitt uttalande om ansvarsfrihet, Or att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig 
grad av sakerhet kunna bedoma om *on styrelseledamot i nagot vasentligt ayseende: 

• foretagit Flagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon 
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot 
foreningen, eller 

• pa nagot annat s5tt handlat i stud med bostadsrOttslagen, 
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, 
arsredovisningslagen eller stadgarna. 

Mitt mai betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av f6reningens vinst eller %dust, och darmed mitt uttalande om detta, Or att med rimlig 
grad av sakerhet beam om forslaget Or forenligt med bostadsrattslagen. 
Rimlig sOkerhet Or en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptacka atgOrder eller fOrsummelser som kan foranleda ersOttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens 
vinst eller forlust inte Or ferenligt med bostadsrattslagen. 
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omd6me och har en professionellt skeptisk installning 
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa 
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utf6rs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i 
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgOrder, omraden och forhallanden som Or vasentliga f6r 
verksamheten och dOr aysteg och overtrOdelser skulle ha sarskild betydelse f6r foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, 
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra farhallanden som Or relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Sam underlag for mitt uttalande 
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om fOrslaget Or forenligt med bostadsrattslagen. 

Uppsala 

Digitalt signerad av 

Niclas Warenfeldt 
BoRevision i Sverige AB 
Av foreningen vald revisor 
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