STROMSTADS KOMMUN Delegationsbeslut 1(4)

Miljo- och byggfdrvaltningen 2023-06-01 Arende: MBN-2023-358
Plan- och byggavdelningen

Ulrica Selderman
Magasinsgatan 10
791 72 Falun

Beslut om forhandsbesked

Skee-Vdssby 1:17 - ans6kan om forhandsbesked for nybyggnad
av tva fritidshus

Sokande
Ulrica Selderman, Magasinsgatan 10, 791 72 Falun

Beslut
att meddela positivt férhandsbesked fér nybyggnad av tva fritidshus pa
fastigheten Skee-Vdssby 1:17.

Beslutet fattas med stdd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (PBL).

Avgift _
Enligt faststdlld taxa av kommunfullmaktige:
Férhandsbesked 17 656:-

Avgiften omfattar provning av anstkan, beslut, expediering, underrittelser,
kungdrelse och andra tids- och kostnadskravande 3tgérder.

Full avgift tas ut fran sdkande da beslut dr taget inom tidsfristen pa 10 veckor
efter det att ansékan bedémdes vara fullstédndig enligt 9 kap. 27 § PBL. Ansdkan
beddmdes vara fullstandig 2023-04-27.

Faktura 6versdnds senare | separat forsdndelse.

Beslutsmotivering
Miljé- och byggndmnden ska ge ett férhandsbesked om atgarden kan tilltas pa
den avsedda platsen, enligt 9 kap. 17 § PBL.

Miljé- och byggndamnden ska ge bygglov for atgirder utanfor ett omrade med
detaljplan om det inte behdvs planldggning enligt 4 kap. 2-3 §§ PBL och om
atgarden uppfyller kraven i 2 kapitlet och 8 kapitlet PBL, enligt 9 kap. 31 § PBL.
Paragrafen tillampas dven vid férhandsbesked.

Att placera tva ytterligare bostadsfastigheter i omradet bedéms som ett [Ampligt
komplement till befintlig bebyggelse. Hela bebyggelsegruppen kommer bestd, nir
de nya fastigheterna blivit avstyckade och bebyggda, av totalt fem bostadshus.
Totalt fem bostadsfastigheter bedéms vara vad platsen tal och ett rimligt antal
utifran terrdngen och bebyggelsestrukturen i omradet.
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Det finns en befintlig vdg fram till de planerade fastigheterna och det bedéms vara
mojligt att ordna vatten- och avlopp till nybyggnationen. Servitut kan behdvas fér
tillgang till vég och ytor fér avioppsanlédggningar.

Fastigheterna och nybyggnation placeras lings med befintlig viag likt tidigare
nutida bebyggeise pa andra sidan vagen, Tv3 dldre gardar finns i omradet och de
ligger med lite ldngre avstand till vagen och far stérre obebyggda ytor runt
bostadshusen vilket framhdver och sérskiljer dem fran den nyare bebyggelsen.

Kommunens dversiktsplan ger f6r omradet rekommendationen N7 som anger att
ny sammanhallen bebyggelse inte ska tillkomma. Dock kan enstaka nya bostéder
utanfor detaljplan prévas i anslutning till befintlig bebyggelse, dar det ar
uppenbart att natur- och friluftsvardena inte skadas. Ansékan féljer
rekommendationerna i kommunens dversiktsplan. Allmédnhetens dtkomst till den
omgivande naturen paverkas inte av den tillkommande bebyggelsen och ingen
vardefull natur tas i ansprak for de nya bostadstomterna.

Miljo- och byggférvaltningen beddmer att anstkan om férhandsbesked uppfyller
kraveni9 kap. 31 § PBL.

Sammanfattning av drendet

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva fritidshus. Tva nya
bostadsfastigheter om cirka 2 000 m? vardera planeras att styckas av. Fér de nya
bostadsfastigheterna har sdkande uppgett anvandningen fritidshus med
bostadshyggnader pa cirka 60 m2 Byggnaderna planeras att uppféras i en vaning
med inredd vind vilket liknar befintlig bebyggelse i ndromradet.

Yttranden
Miljd- och hdlsoskyddsavdelningen har [dmnat yttrande.

Avloppsanlaggning enligt inldmnat férslag fran sdkande bedéms vara méjlig men
servitut kan bli nddvandigt vid framtida fastighetsreglering.

Rekommenderat avstand, enligt vagledningen Normbrunn-16, mellan befintliga
och nya dricksvattenbrunnar uppnds. Det dr dock ingen garanti for att pdverkan
pa befintliga brunnar inte kommer ske. Kommunen har inga indikationer p3 att
det skulle vara problem med grundvattnet i omradet vare sig géllande kvalitet
eller kvantitet men har inte nagon exakt information om de faktiska geologiska
férhallandena pa platsen.

Platsen ligger inom potentiellt habitatnétverk for hasselsnok i Strémstad
kommun. Den tilltdnkta byggnationen bedéms dock inte bilda barridrer inom
hasselsnokens habitatnétverk och ddrmed férsédmras inte artens
spridningsmajligheter.

Berdrda grannar pa fastigheterna Skee-Vassby 1:5, 1:10, 1:32, 1:37 och 1:41 har
fatt mojlighet att yttra sig i drendet, enligt 9 kap. 25 § PBL. Agare till Skee-Vasshy
1:41 har Iamnat ett skriftligt svar med fragor géllande deras servitut fér vig samt
avlopp som paverkas av den planerade byggnationen. Qvriga grannar har inte
ldmnat nagra synpunkter.
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Fragorna fran Skee-Vassby 1:41 berdr deras befintliga servitut fér vig och avlopp.
De funderar dver hur deras rattigheter bevakas och hur skétsel av vig kan styras
- upp nér det blir fler fastigheter som sliter pa vagen. Detta &r fragor som behéver
redas ut inom en lantmaterifdrrattning. Sékande har uppmanats att ha en dialog
och komma dverens med berdrda fastighetségare infér forrattningen for att
underlatta forrattningsprocessen.

Representanter fran miljo- och byggférvaltningen var pa platsbesdk 2023-02-15.

Forutsattningar
Platsen ligger cirka fem kilometer nordost om Strémstad centrum.

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller av omrédesbestimmelser.
Fastigheten omfattas av:

e Riksintresse for obruten kust enligt 4 kap 3 § MB
¢ Riksintresse for turism- och rérligt friluftsliv enligt 4 kap 2 § MB
o Oversiktsplan 2013

Tillampliga hestdimmelser

9 kap. 31 § PBL: "Bygglov ska ges fér en atgird utanfér ett omrade med
detaljplan, om atgdrden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsdtter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som fljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6,
7,9-11 §§, 12 & férsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestimmelser.”

Beslutsunderlag

Ansékan, ankomststdmplad 2023-04-27

Situationsplan, ankomststdmplad 2023-04-27

Enkel VA-utredning, ankomststamplad 2023-02-02

Yttrande fran miljo- och hélsoskyddsavdelningen, daterat 2023-05-19
Yttrande fran Skee-Véasshy 1:41, ankomststdmplat 2023-05-16

Upplysningar
Meddelat positivt forhandsbesked dr bindande vid provning av ansékan om
bygglov, som gors inom tva ar fran dagen da beslutet vinner laga kraft.

Det positiva forhandsbeskedet medfér inte ratt att padbdrja den sokta atgirden.

Anldggande av avloppsanldggning &r majlig inom befintlig fastighet, Skee-Vasshy
1:17. Servitut fér detta kan dock vara nddvéndigt vid en framtida ny
fastighetsbildning. Utformningen av avloppsanliaggning handldggs inte i
férhandsbeskedsdrendet utan i samband med en framtida bygglovsansékan.

Den aktuella platsen ligger inte inom nagot omrade som omfattas av
omradesbestimmelser som reglerar anldggandet av dricksvattentékter. Det
foreligger inte heller nagra krav pa tillstdnd eller annan prévning fér anldggande
av dricksvattentékter. Det aligger huvudmannen och entreprendren att ta hiansyn
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till de allmédnna hénsynsregler som géller sa att miljén eller ménniskors hilsa inte
skadas.

Enligt Artskyddsférordningen (2007:845), som dr meddetad med stéd av 8 kap. 1 §
miljébalken, dr det forbjudet att bland annat déda, skada eller stéra fridlysta arter
och deras livsmiljoer. Skulle ngra observationer av fridlysta arter goras infor, eller
under, byggnationen sa ska samrad med Linsstyrelsen genomféras och, vid
behov, dispens inhdmtas.

Denna handling har hanterats digitalt och saknar darfér underskrift.

Ellen Andersson

Planeringsarkitekt

Telefon: 0526-195 89

E-post: ellen.andersson@stromstad.se

Uppgift om hur beslutet kan 6verklagas

Tycker du att beslutet &r felaktigt s& kan du 6verklaga det. Ditt dverklagande ska
vara skriftligt och adresserat till Lansstyrelsen i Vistra Gétalands 1dn men lamnas
in till milj6- och byggndmnden i Strémstads kommun inom tre veckor fran den dag
dd du fick ta del av beslutet.

Om ditt dverklagande har kommit in i rdtt tid sa ldmnar miljé- och byggndmnden
6verklagandet och handlingarna till Linsstyrelsen i Vastra Gotalands 1dn for
prévning.

Beslutet skickas till

Sékande: Ulrica Selderman, ulrica.selderman@gmail.com (e-post)
Medsokande: Pontus Selderman, Magasinsgatan 10, 791 72 Falun (vanligt brev)
Agare till fastighet Skee-Vassby 1:41: Camilla Johansson och Tor Raymond
Hanssen, Vassby Hégelid 2, 452 92 Stromstad (for kinnedom)

Lantmateriet, evu-bengtsfors@Im.se



