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Styrelsen fér Brf Boklok Sagostunden far harmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret 2022,

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr}.

Férvaltningsberéttelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata 30 stycken bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning p3 fastigheten
Ale Utby 20:53 i Ale kommun. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens
hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet.

Foreningen har sitt site i Ale Kommun.

Féreningens fastighet

Fastighetsbeteckning: Ale Utby 20:53 i Ale kommun

Adress: Folksagornas Vag 1-59

Byggar: 2019

Taxeringsvirde: 41 850 000 kr varav byggnadsvirde 31 050 000 kr
Lagenhetsférdelning: 30 bostader i 2 vaningshus fordelade pa 15 parhus
Total boyta: 3 510 kvm

Fastighetens areal: 12 461 kvm

Lagenhetsférdelning

5 rum och kdk 30 st

P-anldggning

P-platser Egen uppfart med plats for 2 bilar

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har from 2022-01-01 tom 2022-09-30 enligt forvaltningsavtal, handhafts
av Férvaltnings AB Graden och from 2022-10-01 tom 2022-12-31enligt férvaltningsavtal, handhafts av
Ale Fastighetsférvaltning AB. Vid arets utgang var medlemsantalet 55 stycken férdelade p3 30 stycken
lagenheter. Fastigheten &r fullvirdesf6rsikrad i forsakringsbolaget Protector.

Viasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Foéreningen har bytt férvaltare till Ale Fastighetsforvaltning AB

Foreningen har blivit utsatt for ekonomisk férskingring av tidigare ekonomisk férvaltare och har under
aret dterfatt det belopp som har férskingrats.

Féreningen genomfdrde en foreningsdag med korvgrillning och halloweenfirande.

Antal mdten som styrelsen genomfért utdver drsstimman ar 8 stycken plus ett arbetsméte infor
féreningsdagen.

Fastighetens tekniska status
Avséttning till féreningens fond for yttre underhail gbrs enligt foreningens stadgar med 105.300 kr.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-23.
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Styrelsens sammansittning
Styrelsens sammanséttning efter ordinarie foreningsstimma och paféljande konstituering har varit:

Stefan Webb Ledamot Ordférande
Jenny Ojhage Ledamot

Mikael Carlsson Ledamot

Charlie Sand Ledamot

Wassim Marouki Ledamot

Tobias Skold Suppleant

Jennie Skold Suppleant

Tim Webster Suppleant

Simon Standoft Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, av tva ledaméter i forening.

Auktoriserad revisor Grant Thornton Sweden AB
Boel Hansson

Nikias Korsgard Valberedning
Daniel Bratt Valberedning
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Flerarséversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsdttning 1667 1667
Resultat efter finansiella poster -354 330
Soliditet (%) 66,1 66,2
Arsavgifter kr per kvm 475 475
Skuldsattning kr per kvm 11725 11 743
Féréndringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid adrets ingang 80 850 000 210 600
Fondavsdttning 105 300
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 80 850 000 315 900

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor}:

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att
i ny rékning 6verféres

2020
1667
-38
65,3
475
12052

Balanserat

resultat

-179 748
-105 300

329998

44 950

44 950
-353 515
-308 565

-308 565
-308 565

2019
1025
69
65,3
292
12076

Arets

resultat
329 998

-329 998
-353 515
-353 515
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Totalt

81 210850
0

0
-353 515
80 857 335

Foreningens resultat och stélining i 6vrigt framgdr av efterfljande resultat- och balansrikning med

noter.

w .
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Resultatrikning

Rorelseintdkter

Nettoomsattning

Ovriga rérelseintikter

Summa rérelseintékter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anléggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1667070
0
1667070

-337 702
-52 568

-937 009
-1327 279
339791

-693 306
-693 306
-353515
-353515

-353 515
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2021-01-01
-2021-12-31

1667 157
375000
2042 157

-284 160
-52 567
-893 260

-1 229 987
812 170

-482 172
-482 172
329 998
329 998

329 998
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléggningstiligdngar

Materiella anléiggningstiflgéngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassaochbank =

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

4 120 112 132
5 643 750
120 755 882

120 755 882

22
6281
68 509
74 812

1467 141
1467141
1541 953

122 297 835
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2021-12-31

120974 141
718 750
121 692 891

121 692 891

488 644
6281
60 167
555 092

484 417
484 417
1039510

122 732 401
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

80 850 000

315900

81 165 900

44950
-353 515
-308 565

80857 335

28 231675
28 231 675

12922175
64 421
222 230

13208826

122 297 835
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2021-12-31

80 850 000
210600
81 060 600

-179 748
329998

150 250
81210 850

14 344 875
14 344 875

26 872 650
80 280
223 746

27 176 676

122 732 401
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad {BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Principerna dr ofordndrade jamfort med féregaende ar.

Anliggningstillgéngar
Avskrivning pé anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och
beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryck i antal &r tillampas.

Avskrivningar Ar
Byggnader 100
Laddstolpar 10
Not 2 Nettoomsittning
2022 2021
Arsavgifter bostader 1667 070 1667 070
Oresutjamning 87
1667 070 1667 157
Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Vatten och avlopp 21248 0
Renhélining/sophantering 61 395 59 859
Fastighetsférsdkringspremier 48 893 47 076
El for drift 9 350 7 463
Reparation och underhall 2527 0
Ovrigt fastigheten( parkering, mark) 12 017 0
Utemiljé 20419 2464
Ersattningar till revisor 28 125 29874
Ovriga forvaltningskostnader 19958 27 059
Ekonomisk férvaltning 39726 31749
Fastighetsskotsel 52 075 37 107
Snérdjning/sandning av vig 20012 35506
Bankkostnader 1957 6003

337 702 284 160
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Lingivare %
SBAB 30011295 1,09
SBAB 30011325 1,41
SBAB 30011309 1,24
Handelsbanken 200708 3,10

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
réntedndring
2023-06-01
2024-05-10

2027-04-30

8(9)
2022-12-31 2021-12-31
123 201 000 123 201 000
123 201 000 123 201 000
-2 226 859 -1 364 849
-862 009 -862 010
-3 088 868 -2 226 859
120 112 132 120974 141
83112132 83974 141
37 000 000 37 000 000
120112 132 120974 141
2022-12-31 2021-12-31
750 000
750 000
750 000 750 000
-31 250
-75 000 -31250
-106 250 -31 250
643 750 718 750
Lanebelopp Lanebeiopp
2022-12-31 2021-12-31
12 893 875 12 922 175
14 344 875 14 373 175
13922 175
13 915 100
41 153 850 41 217 525
12922175 26 872 650

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Féreningen har inte fér avsikt att avsiuta lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens l&nefinansiering

ar 1angsiktig.
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Not 7 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Ett 1an hos SBAB ska l3ggas om under 2023,

Not 8 Stéllda séikerheter
2022-12-31

Fastighetsinteckning 42 451 000
42 451 000

Ale 2023
Stefan Webb Jenny Qjhage
Ordférande Ledamot
Mikael Carlsson Charlie Sand
Ledamot Ledamot

Wassim Marouki
Ledamot

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor

9(9)

2021-12-31

42 451 000
42 451 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsréttsféreningen BoKlok Sagostunden

Org.nr. 769634 - 6266

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér
Bostadsrittsféreningen BoKlok Sagostunden fér &r 2022.

Enligt vér uppfottning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsréttsféreningen BoKlok Sagostundens
finansiella stéllining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med &rsredovisningens vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhdliande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréickliga och
dndamdlsenliga som grund f5r véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédviindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens forméga att fortsétta
verksamheten, Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om
forhdllanden som kan pdverka fdrmégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehdller véra
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hg grad av sékerhet, men &r

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas péverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna f&r viasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsdtgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inh@imtar revisionsbevis som &r tillréickliga och &ndaméilsenliga
fér att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken f&r att inte
upptdcka en viisentlig felaktighet till f5ljd av oegentiigheter &r
hdgre &n fér en visentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidostittande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn till
omstéindigheterna, men inte f8r att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Grsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhtimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig ostikerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhéllonden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna
i @rsredovisningen om den viisentliga ostikerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar &r ctiflrdckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. V&ra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héindelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortstitta verksamheten.

* utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i @rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
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Grant Thornton

&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
mdste ocksd informera om betydelsefulla iokttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfdrt en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsréttsféreningen
BoKlok Sagostunden fér &r 2022 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller f3rlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behondlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avenittet Revisorns
ansvar. Vi @r oberoende i férhéllande till Bostadsréttsféreningen
BoKlok Sagostunden enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat & tiliréckliga och
&ndamalsentiga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér frslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stller p& storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeléigenheter. Detta innefattar
bland annat aott fortispande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att fSreningens organisation &r utformad
s6 att bokféringen, medelsférvaltningen och freningens

Malmd, enligt datum som framgér av elektronisk signering.
Grant Thomton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor

ekonomiska angel&genheter i dvrigt kontrolleras pd ett
betryggande s&tt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrgffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om n&gon
styrelseledamot i n&got véisentligt avseende:

+ foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pd négot annat s&tt handlat | strid med bostadsréttslagen,
tillédmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Grsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om
detta, @r att med rimlig grad av séikerhet beddma om férslaget &r
férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig séikerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka &tgérder eller frsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéinder vi professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk inst&lining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pd
vér professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p&
s@dana &tgdrder, omr&den och fdrhdllanden som &r vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och 8vertradelser skulle ha
stirskild betydelse fér féreningens situation. Vi g&r igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra férhéllanden som &r relevanta fér vért uttalande om
ansvarsfrihet.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om fdrslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

‘ (V| ByplSagun-SJyP94l_2 |
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