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Arsredovisning

for

Brf Eda 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen Eda 1 registrerades 2013-03-22. Féreningen ér ett privatbostadsféretag, en sé
kallad akta bostadsréattsférening. Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader fér permanent boende at medlemmarna till
nyttiande utan tidsbegransning.

Féreningen ingar i det frivilliga momssystemet for lokaler samt redovisar moms fér individuell

matning av hushallsel och varmvatten till boende.

Fastigheten

Féreningen dger fastigheten Gredelby 7:79 med gatuadressen Centralvdgen 38 och Klyvargatan 13 i
Knivsta kommun. Byggnaderma uppfordes med start 2013 och stod klara for inflytt under perioden maj
till och med augusti 2014. Byggnadema bestar av fyra flerbostadshus som &r parvis sammanbyggda
med trapphus och hiss.

Foreningen upplater 124 lagenheter med bostadsratt och tvé lokaler med hyresratt.

kvm
1 rum och kék 124 st 3 968
Total bostadsarea uppgar till 3 968
Total tomtarea uppgar till 4 021
Total lokalarea uppgar till 209

Byggnadernas uppvarmning ar fjanvarme. Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos If Skadef6rsékring
AB.

Styrelsen

Per Nordlund Ledamot
Jonas Qvarnstrom Ledamot
Ellen Lakey ' Ledamot
Alexander Englund Ledamot
Kristofer Bergkvist Ledamot
Mimmi Bergstrom Ledamot
Marco Knecht Suppleant
Sandra Edvardsson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma loper mandatperioden ut for féljande ledaméter: Kristofer
Bergkvist samt Alexander Englund. \;"(
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Revisor
Ludwig Holmgren Extern revisor
Tomas Ericson, Borev Revisorssuppleant
Valberedning
Zeth Saletti
Stdmma och sammantraden
Féreningens ordinarie foreningsstamma hélls den 9 maj 2022. Extra féreningsstdmmor har hallits
den 2 mars samt den 2 juni for att anta férslaget om installation av solceller enligt erhéllen offert.
Styrelsen har under aret hallit 11 stycken protokollférda sammantraden.
Avtal
Fastighetsskotsel FF Nord AB
Stérningsjour Securitas
Lokalvard Nya Norrskensgupp AB
Nyckelhantering AB Byggbeslag Las & Sékerhet
Elnat Vattenfall
Elleverantér Bodens Energi AB
Fjarrvarme Vattenfall
Ekonomisk forvaltning och lagenhetsférteckning Mediator AB
Kabel-TV och bredband Tele 2 Sverige AB
Renhalining PreZero Recycling AB och Knivsta kommun
Férsakring If Skadeforsakring AB
Vatten och avlopp Roslagsvatten AB
Hissar Kone AB
Overlatelser och medlemsinformation
Under aret har 19 st dverlatelser av bostadsratt skett (féregdende ar 29 st).
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut var 141 st (foregadende ar 155 st).
Energiférbrukning, jamforelsetal
2022 2021 2020 2019 2018
Varme (MWh) 542 580 520 571 585
El (kWh) 347 318 336 247 329 291 332 791 342 843
Fastighetsunderhall under aret
Kostnaderna for fastighetens underhéll uppgaér till 853 544 kr, varav reparationer 213 520 kr. Av
utgifterna fér underhall har 14 850 kr avseende pagaende projekt med installation av solceller
tagits upp som tillg&ngar i balansrakningen och kommer att skrivas av vid fardigstéllande.
Storre atgarder under aret har varit: '\}"(
Uppsala Vardeskydd Teknik AB, installation passersystem 355 328 kr W
Tuna Ventilation AB, filterbyte : 182 925 kr (5
W
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Verksamheten under aret

Styrelsen har under aret, utéver l6pande styrelsearbete, installerat inpasseringssystem till

samtliga portar och dérrar till allmanna utrymmen férutom atervinningsrummet samt barnvagns-
rummen i entréerna. Upphandling och bestalining har gjorts fér installation av solceller. Komplettering
av mattor i entréerna har gjorts. Arbete har pabdrjats med att justera in vdrmesystemet da varmen har
visat sig férdelas ut ojamnt i de fyra huskroppama. Den s6nderblasta fasaden ska atgardas under
varen 2023. Arbetet har dragit ut pa tiden da utvald entreprenor gick i konkurs under 2022.

Under 2023 installeras solceller, den sénderblasta fasaden lagas, injustering av varmesystemet
genomfors, fasaderna klotterskyddas samt obligatorisk ventilationskontroll genomférs.

Det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa ta del av det statliga elstédet som betalas ut under
2023. Stodet avser ersattning for elkostnader under delar av ar 2021 och 2022, men tillgodogérs
under 2023.

Avgiftsandringar

Arsavgifterna hojdes med 1,4 % den 1 januari 2022. Arsavgifterna héjs med 18,4 % fran 1
januari 2023.

Ekonomi, jamférelsetal

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 4794 4 693 4702 4735
Resultat efter finansiella poster (tkr) -636 -511 -587 -511
Balansomslutning (tkr) 128 737 129 873 130 878 131 845
Soliditet (eget kapital/lbalansomslutning) 68,1% 67,9% 67,8% 67,8%
Bankskuld/Igh. yta (kr/kvm) 10 045 10 183 10 321 10 455
Arsavgift bostader (dec. kr/kvm) 895 883 883 883
Rantekanslighet * 11,2% 11,5% 11,7% 11,8%

* Réantebarande skuld per 31.12x 1 % / redovisade arsavgifter

Fastighetsforvarv

Féreningens forvarv av fastigheten Gredelby 7:79 skedde genom att forst férvarva Junior Living i
Knivsta AB. Darefter flyttades fastigheten éver i féreningens dgo och Junior Living i Knivsta AB
likviderades. Genom denna Gverféring av fastigheten uppstod en latent skatteskuld som faller ut vid en
eventuell likvidering av féreningen. Underlaget fér den latenta skatteskulden &r 5 478 964 kr.

Den latenta skatteskulden utgdérs av underlaget och den, vid likvidationstillféllet, gdllande
foretagsbeskattningen. Fér 2022 var procentsatsen fér denna 20,6 %.

Underhallsplanering

Avséttning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens byggnadsvarde, taxeringsvarde eller enligt uppréattad underhéllsplan. | férslaget
ar avsattningen enligt féreningens 10-ariga underhallsplan.

Féreningen har under aret amorterat 547 000 kr (1,4%) av féreningens ingdende skuld 2022. \V(
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Arets resultat

Féreningen redovisar ett negativt resultat for aret, vilket var forvantat da arsavgifter inte tas in for att
tdcka hela avskrivningen pa byggnaden.

Arets drifts-, personal och rantekostnader samt amortering enligt plan har tickts in av debiterade
avgifter och hyror for aret.

Forandring av eget kapital

Insatser och Yitre repara- Balanserat Arets
upplatelseavg. tionsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 91 180 000 617 571 -2 996 796 -5611 091
Disposition av 2021 ars resultat , 0 231 000 -742 091 511 091
Uttag enligt stdmmobeslut
Arets resultat -636 278
Belopp vid arets utgang 91 180 000 848 571 -3 738 887 -636 278

Forslag till resultatdisposition:

Avsiéttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
féreningsstdmman.

Till f{dreningsstammans disposition star:

Balanserat resultat -3 738 887

Arets resultat -636 278
-4 375 165

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 231 000

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas -355 328

Till balanserat resultat dverféres -4 250 837
-4 375 165

Styrelsen foreslar att medel motsvarande kostnader for installation av passersystem, 355 328 kr,
ianpraktas ur yttre reparationsfonden.
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
2022 Not 2021
Nettoomséttning
Arsavgifter 3 553 344 3 504 240
Vattenavgifter 163 427 159 695
Elavgifter 340 115 331 288
Kabel TV-avgifter 297 600 297 600
Hyresintékter 439 355 4793841 1 400 452 4 693 275
Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 223 568 223568 2 222 945 222 945
SUMMA INTAKTER 5017 409 4916 220
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsférvaltning
Driftskostnader -2 769 735 3 -3023174
Administrationskostnader -163 670 -158 902
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -33 400 -2 966 805 4 -26 170 -3 208 246
Personalkostnader -193 000 5 -183 840
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -213 520 -244 831
Underhall -625 174 -838 694 -235 742 -480 573
Avskrivningar, materiella tillgangar
Byggnader -1246 499 6 -1 205 669
RORELSERESULTAT -227 589 -162 108
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter 5 0
Réntekostnader -408 694 -408 689 -348 983 -348 983
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -636 278 -511 091
ARETS RESULTAT 636 278 511 091
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Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Mark

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Medlemsavgifter/hyror
Skattekonto

Ovriga fordringar

Forutb. kostnader/uppl. intakter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Ansamlad forlust

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Skuld moms

Personalens kallskatt
Sociala avgifter

Ovr. kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Forskottsinbetalda hyror/avg

2022

107 836 653
18 157 800

8 020
352

100 000
312 304

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Not 2021
6 | 109 068 302
125 994 453 18 157 800
7 826
369
116 456
420676 7 284 173
2321 439
128 736 568

EGET KAPITAL OCH SKULDER

73 160 000
18 020 000
848 571

-3 738 887
-636 278

10 516 910
364 645
2978

13 124

0

0

2532

309 069
531 300

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

73 160 000
18 020 000

92 028 571 617 571

-2 996 796

-4 375 165 -511 091

29 342604 8

20 037 512
412 892

2 096
4183

120

125

0

9 284 404

11 740 558 473 078

128 736 568

N
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127 226 102

408 824
2238170

129 873 096

91 797 571

-3 507 887

20 369 002

21 214 410

129 873 096
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Lan som forfaller nastkommande rakenskapséar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med

SRFU 8. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omsattas/férlangas.
Principerna ar oférandrade fran féregaende ar.

Varderingsprinciper

Tillgangar har varderats utifran anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Féreningen tillampar komponentavskrivning vilket innebér att byggnaden delas upp i olika utbytbara
delar, komponenter, med olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut
resultatférs eventuellt restvarde och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Nar tilgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i férekommande fall tillgangens
restvarde. Pa mark gors inga avskrivningar da nyttjandeperioden beddms vara obegransad.

Linjar avskrivningsmetod anvands f6r dvriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider anvénds:

Byggnader:
- Stomme: 200 &r. - Tak, fasad, balkong: 40 &r.
- Fonster, dorrar, el, ventilation, hissar: 50 ar. - Ovriga byggnadsdelar: 12 - 25 ar.

Belysning innergéard: 10 ar, 2 manader 2021

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Hyresintakter

2022 2021
Hyra lokaler 284 876 224 268
Reduktion, hyra lokaler -27 330 0
Hyra p-platser 158 051 158 700
Fastighetsskatt lokaler 23 758 17 484
SUMMA 439 355 400 452
NOT NR 2 Ovriga rérelseintikter

2022 2021
Avg. andrahandsupplatelse 83 158 111 769
Gemensamhetslokal 5 250 3900
Férsakringserséattning 0 101 982
MFH Bygg AB 100 000 0
Paminnelseavgift 2 400 1440 Q
Ovriga intakter 32 760 - 3854 [\

A

SUMMA 223 568 f»/ 222 945 //
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NOT NR 3 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskdtsel 190 080 294 018
Fastighetsskotsel, extra 131 016 228 460
Besiktningar 0 4 666
Stad 113 581 104 076
Hissar 117 608 126 323
Serviceavtal 76 284 74 142
El 432 984 414 682
Uppvéarmning 489 393 490 793
Vatten 333 949 357 771
Sophamtning 271 971 258 517
Forsakringar 102 561 98 625
Kabel TV 311 532 310 831
Foérbrukningsinventarier 8 582 13 364
Extern revisor 19 290 24 136
Advokat och rattegdngskostnader 45 479 50 439
Ovriga fastighetskostnader 125 425 172 331
SUMMA 2769 735 3023174
NOT NR 4 Fastighetsskatt/avgift

Byggnaderna har asatts vardear 2014 och ar darmed befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar.
Fastighetsskatt som arligen beléper pa lokaler ar 1% av géllande taxeringsvarde for lokaler.
Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOT NR 5 Personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstélld personal under aret.

2022 2021
Arvode, 16n och dvriga ersattningar till styrelse 145 850 139 975
Ersattning till valberedning 1 000 0
Summa léner och arvoden 146 850 139 975
Sociala avgifter 46 150 43 865
SUMMA LONER, ARVODEN OCH SOC. AVG. 193 000 183 840
NOT NR 6 Gredelby 7:79

2022 2021
Taxeringsvérde: 76 940 000 55017 000
Byggnadsvérde 66 754 000 47 062 000
Markvarde 10 186 000 7 955 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 76 940 000 55 017 000 3
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: \\/\\9
Bostader 73 600 000 52 400 000 K
Lokaler 3 340 000 2 617 000 /

-
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Bokfért varde:
Byggnader

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restvarde enligt plan
Belysning innergard

Anskaffning under aret
Anskffningsvéarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan
Pagaende arbeten

Uppfort under aret, solcellsanlaggning
Utgédende restvarde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE

2022
117 348 200

-8 781 659
-1 197 499

-9 979 158
107 369 042

490 000

0
0

-8 170
-49 000

-67 170

432 830

19 931

14 850

34 781

107 836 653

Byggnaderna skrivs av med i genomsnitt ca 1 % per ar enligt linjar avskrivningsplan.
Belysning skrivs av med ca 10 % per ar, dock endast 2 manader fér 2021, enligt linjar avskrivningsplan

NOT NR 7

Foérutbetalda forsékringskostnader
Forskottsbetald fastighetsskdtsel och stad
Forskottsbetalda leverantorer

Upplupna intakter el och vatten

SUMMA
NOT NR 8

Rantejust.
Nordea 2025-11-19
Nordea 2025-01-22
Nordea 2023-01-18
Nordea 2024-01-17

SUMMA FASTIGHETSLAN

9(10)

2021
117 348 200

-7 584 160
-1197 499

-8 781 659
108 566 541

0

490 000
490 000

0
-8 170

-8 170

481 830

0

19 931

19 931

109 068 302

Forutb. kostnader/uppl. intédkter

2022

34 710
26 730
90 927
159 937

312 304

Skulder kreditinstitut

Slutforfall

2025-11-19
2025-01-22
2023-01-18
2024-01-17

Avgar lan for omférhandling under nasta rakenskapsar
Kortfristig del dvriga fastighetslan - nasta ars amortering

SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER
Beraknad laneskuld 2027.12.31

Réanta

4,01%
1,06%
0,98%
0,74%

o

b

2021

33 140
24 458
89 873
136 702

284173

Skuld

9 653 284
9 837 228
10 124 910
10 244 092

39 859 514

10 124 910
392 000

10 516 910
29 342 604
37 124 514

R W
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NOTNR9 Upplupna kostnader

2022 2021
Upplupen rantekostnad 102 469 65 281
Beréknat revisionsarvode 23 000 24 500
Berédknat styrelsearvode 124 000 124 000
Berdknat dvrigt arvode 14 600 0
Berdknade sociala avgifter 43 500 38 900
Ovriga upplupna kostnader 1 500 31723
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 309 069 284 404
NOTNR 10 Stéllda sékerheter

2022 2021
Fastighetsinteckningar 44 426 000 44 426 000
NOT NR 11 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Knivsta den &CZ% wd 73’ &, (C’

L oe Qe sk /U
Soerluey h«tg;///c/é

Jonas Qvarnstrom Per Nordlund

/742/ |

Kristofer Bergkvist immi Bergstid

Ellen Lakey

REVISIONSPATECKNING

Min revisionsberattelse har lamnats den 2| vaars 22023

%z/,é////// 2

Ludwig Holmgren

Auktoriserad revisor
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LH Revus

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Eda 1
Org.nr 769626-1028

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Eda 1 for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om foérhéllanden som kan péverka formégan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Eda 1, Org.nr 769626-1028
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre adn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Eda
1 for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nédgot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 21 mars 2023

Y =

Ludwig Holmgre
Auktoriserad reyisor
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