Brf BoKlok Firsna Hage
org.nr. 769624-5542

Arsredovisning

Brf BoKlok Farsna Hage

Org.nr 769624-5542

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari till 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadslagenheter {6r permanent boende och lokaler under nyttiande utan
begransning i tiden.

Bostadsrattsiéreningen BoKlok Farsna Hage i Norrtélje registrerades hos Bolagsverket den

28 mars 2012 och féreningens ekonomiska plan registrerades den 24 oktober 2012.
Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag, en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Graniten 28 med adressen Farsnagatan 10-24, 761 54 Norrtélje.
Bostadsrattsféreningen omfattar atta byggnader dar 44 lagenheter upplates med bostadsratt.

Antal Total yta
2 rum och kok 12 636
3 rum och kdk 16 1116
4 rum och kdk 16 1296
Total bostadsarea uppgar til Kvm 3048
Totalt markareal uppgar till Kvm 11923

Fastigheten ar fullvardesférsakrad iTryggHansa via férsdkringsméklare Leif Bolander & Co AB med en
tillaggsforsékring for bostadsrattshavare.

Styrelsen fram till arsstimma 26 april 2022

Tobias Enlund Ordférande 1ar
Michael Back Ledamot ar
Ove Pettersson Ledamot ar
MikaTuva Troberg Ledamot 1ar
Hans Bleeker Suppleant ar
Alexandra Brdnnhagen Suppleant ar
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Styrelsen efter arsstimma 26 april 2022

Mandatperiod
Michael Back Ordférande 1ar
Hans Bleeker Ledamot 1ar
Ove Pettersson Ledamot 1ar
Jenny Jacobi Suppleant 1ar

Revisor

Mats Johansson Revisorshuset i Uppsala AB
Aukt. Revisor

Valberedning
Tobias Enlund

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva ledaméter i férening.

Stdmma och sammantraden
Féreningens ordinarie arsstamma hélls den 26 april 2022 i Bowlinghallens klubbrum, Vérgatan 1.
Styrelsen har haft 10 protokollférda mdten samt manga informella kontakter.

Anstéllda

Féreningen har inte haft ndgra anstillda under 2022.

Avtal

Féreningen har avtal med Nortélie Energi for leverans av el och fjarmvarme.

For styr och reglerutrustningen i féreningen finns ett avtal med Siemens.

For sné och halkbekdmpning finns ett avtal med DKLBC AB.

Suez Recycling hanterar kallsorteringen och évrig sophantering Norrtélije kommun.
SPAAK sakerhet och larm AB hanterar nyckelregister.

Féreningen har gemensamt abonnemang fér DigitalTV, bredband via Telia.
Mediator AB skéter den ekonomiska forvaltningen samt lagenhetsfdrteckningen.
Recover avtal for spoljour aviopp.

Overlatelser

Under aret har 8 st (féregaende ar 7 st) verlatelser av lagenhet skett.
Féreningen hade vid &rets ingang 57 st medlemmar och vid arets utgang 58 st.

Avgifter

Arsavgifterna har varit oforandrade under aret.
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Verksamheten under aret

Arsstamman holls den 26 april i Bowlinghallens klubbrum, Vargatan 1 med 9+1 narvarande medlemmar
(tvd medlemmar fran en lagenhet). Till styrelsen omvaldes tva ordinarie ledaméter och nyval av en
ordinarie ledamot. Nyval av en suppleant till styrelsen. Styrelsen har darmed varit sa minimal som vara
stadgar medger. Till valberedningen valdes den tidigare ordféranden. Inga motioner var inkimnade til
stamman.

Motionen frdn 2021 om bland annat barbuskar intill lekparken som beslutades av stimman men inte
fullidlides pa grund av tidsbrist hos motionaren, genomférdes under varen 2022. Planteringsjord,
tackbark och fyra barbuskar kdptes och planterades under varen.

Vid réntejustering av tvé I&n i februari respektive mars valdes SBAB istallet f6r Nordea pa grund av
battre réntevillkor. Det allminna kostnadslaget samt marknadsrantan har férandrats under aret, vilket
medf6rt att styrelsen bedémde att f6r 2023 klarar vi inte kostnadema utan héjning av manadsavgift-
ema. Fran 1 januari 2023 meddelades att avgifterna hdjs med 3 %. En stor anledning till detta ar att
viifebruari 2023 ska omsatta ett stdrre 1an med betydligt hdgre ranta som féljd, men vi kommer att
bevaka rénteutvecklingen. Féreningens transaktionskonto hos Nordea har varit ett nollrantekonto,
varfor en del pengar under hdsten har éverforts till ett rintebarande sparkonto hos SBAB.

Installation av vagguttag har utforts i 14 férad, for de som 6nskat det mot debitering av 25 kr per
manad i schablonavgift. Spaak Sakerhet genomférde lasservice i mars for samtliga 1as till lagenheter
och foréd, varvid nagra cylindrar behdvde bytas. Ojamn temperatur pa varmvattnet féranledde

byte av reglerventil och cirkulationspump. Med anledning av flera intraffade golvskador orsakade av
nedrinnande kondensvatten vid automatavfrostning av kylskap, har féreningen gatt ut med information
fran Trygg-Hansa om lagenhetsinnehavarens ansvar for att férhindra bl a vattenskador. | och med den
utsénda informationen fréntar sig foreningen ansvar {6r golvskador uppkomna genom lackande
kondensvatten. Féreningen har kdpt en kombinerad kopiator/scanner/skrivare istallet for den enkla
skrivare som vi haft tidigare.

Vérens stdddag var den 22 maj. Hostens staddag var den 23 oktober. Som beléning for deltagande
vid stdddagarma har féreningen i ar valt att dela ut ett presentkort pa 200 kr, Norrtéljekortet.
Hackklippning sommartid och klippning av &ppeltradden vintertid utférs av Janse Entreprenad. De
har ocksé tagit hand om en hackskada utanfér hus 18 i samband med en lagenhetsflyttning.

Lantméteriet har i borjan av hdsten stakat ut var grdns mot Farsna Gard med syftet att en del av
fastigheten ska bilda ett naturreservat. Norr om hus 18 finns tva markérpinnar ca 0,5 m innanfér den
grusstrangsdranering som BoKlok Housing anlade vid exploatering av bostadsomradet. Vi har patalat
detta for BoKlok Housing och Lantmateriet och fatt till svar hela protokollet fran fastighetsbildnings-
processen. Vi avvaktar kommunens beslut om bildning av naturreservatet.

Foreningen har tagit i bruk parkeringsplatsen vid lagenhet 10 C altan. Platsen disponeras av familien
i lagenhet 10 C. P& sa sétt har en parkeringsplats pa stora parkeringen frigjorts som en extraplats
En enkat om intresset fér laddboxar for elbilar delades ut under september till medlemmarmna.
Enkéaten besvarades av 16 medlemmar varav 8 visade intresse for att fdreningen ordnar med
installation av laddboxar. En mindre andel var beredda att betala f6r installationen av laddboxen.
Fran enkaten uppkom en del fragor bland annat vem som &r agare till laddboxen efter att den &r
betald av brukaren. Styrelsen svar ar att féreningen ager laddboxarna som fast installerad egendom,
men att den som betalat installationen disponerar laddboxen s& lange det finns behov. Om behovet
upphdr eller vid forsélining av lagenheten betalar féreningen tillbaka kostnaden minus ett arligt
aldersavdrag.

Kontroll av ventilationen och filterbyte genomférdes i juni och ytterligare en rengéring av filtren i
november av Friska Flaktar. Utbyte av slirande remmar har genomforts. Vi har ocksé behdvt byta
drivmotorn till rotorremmen och styrkortet for ventilationen i tva skilda lagenheter.

Faoreningen har tecknat spoljouravtal med Recover for avioppsspolning vid stopp i avioppet. Arbetet
bestélls av styrelsen. Elavtalet med Normtélie Energi &r sedan 1 januari 2023 omlagt till timprisavtal
for lagre elkostnad for féreningen.
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Foreningen har undersdkt méjligheten att installera solceller pd nagra tak med séderlage for att generera
el. Norrtalie Energi har medgivit att vi far leverera el frdn anldggningen till natet. Kommunens
energirddgivare rekommenderar solcellsanlaggningar fran lampliga tak. | bérjan av 2023 kommer nagra
entreprendrer att kontaktas for forfragan om offerter. Styrelsen anser dock att eventuell investering

i solcellsanlaggning skall avgdras av féreningsstamman i april.

Verksamheten for kommande ar

For 2023 planeras féljande arbeten och underhéllsatgarder:

» Obligatorisk ventilationskontroll, filterbyten och filterreng6ring

* Hackklippning och traddbeskaming

* Uppfraschning av grasmattor, underhallsgédsling vid behov

» Installation av nagra laddboxar fér elbilar pa parkeringen

+ Solcellsanlaggning pa hus 10 och 12 om féreningsstimman godkénner investeringen

Ekonomi,jamférelsetal

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning™ 2 307 2276 2277 2254
Res. efter finansiella poster -109 -12 26 106
Balansomslutning 81740 82 467 83 057 84 103
Soliditet** 65% 64% 64% 63%
Genomsniitlig arsavg bostader kr/kvm 698 698 698 698
Bankskuld kr/kvm boyta 9 311 9 520 9703 10 047
Rantekanslighet*** 13,3% 13,6% 14% 14%
Sparande for underhall kr/kvm**** 259 243

* Nettoomséttning, summan av intdkter som hamér fran den primara verksamheten.

** Soliditet, definieras som eget kapital i forhallande till totala tillgangar.

*** Med réntekanslighet avses den héjning av arsavgifterna som kréavs for ait betala 1 procents
hdjning av réntan pa {éreningens lan.

=+ Arets resultat+avskrivningar+underhaliskostnad/totalyta

Underhallsplanering

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall till den yttre reparationsfonden skall géras arligen med
minst 30:-/kvm.

Arets resultat

Féreningens ekonomi &r stabil, men arets resultat ar negativt vilket framgar av resultatrakningen.

Forhdjda kostnader for fastighetsskotsel, underhall och el har paverkat resultatet negativt. Den storsta
posten i fastighetsskotsel ar snéréjning och sandning pa parkeringen, vilken omfattning ar svar att
fdrutsdga i budgeten. Arets yitre underhall var malning av spjaloma vid racken fér loftgdngar och

trappor. Ett tidsddande arbete som blev ndgot dyrare &n berdknat. Féreningens elférbrukning har ékat
marginellt, men de héga elprisemna under sensommaren och hdsten har bidragit patagligt till den dkade
kostnaden. Fdr att reducera det negativa resultatet foreslar styrelsen att en del av underhéliskostnadema
tas frdn fonden for yttre reparationer och underhall samtidigt som fonden fylls p4 med stadgeenliga

30 kr per m2 bostadsarea. Inga andra stdrre oforutségbara utgifter har forekommit.
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Foréndring av eget kapital

Insatseroch  Yitre repara- Balanserat
upplatelseavg.  tionsfond resultat
Belopp vid &rets ingang 53 080 000 426 926 -545 805
Disp av 2021 ars resultat 91 440 13179
Anvandande fond -90 000
Arets resultat
BELOPP ARETS UTGANG 53 080 000 428 366 558 984

Forslag till resultatdisposition:
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Arets
resultat

-11 739
11 739

-109 249
=100 249

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behérigt

organ. Behérigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstdmman.

Balanserat resultat -558 984
Arets resultat -109 249
-668 233

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 91 440
Anspraktagande av yttre reparationsfond -169 955
Till balanserat resultat 6verfores 589 718

-668 233



Brf BoKlok Farsna Hage
Org.nr. 769624-5542
6(11)

o
INTAKTER

Arsavgifter 2128 416 2128 416

Hyresintakter 41 493 29 377

Gruppavtal TV/Intemet 136 752 2 306 661 118 272 2276 065

Q" - T3 I - I“I I

Ovriga intakter 1320 1 240

SUMMA INTAKTER 2307 981 2276 305

Kostnader fér fastighetsforvaltni

Driftskostnader -1 042 525 2 -1 022 236

Administrationskostnader -58 236 -1 100 761 -56 540 -1 078 776

R i I erhallskostnad

Reparationer -32 974 -26 249

Planerat underhall -212 300 -245 274 -67 024 -93 273

Personalkostnader -61 825 4 -64 379

Avskrivni teriella tillg3

Byggnader -667 822 5 -667 822

Parkeringar -18 664 -686 486 -18 664 -686 486

RORELSERESULTAT 213 635 353 391
- i i .

Rantekostnader -324 253 -365 130

Ranteintakter 1369 0

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -109 249 -11 739

ARETS RESULTAT =109 249 11739
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Materiella anliganingstillas

Byggnader
Mark

Omsatininastillas
Kortiristiaa fordri

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Foérutbet.kostnader/uppl.intékter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital
Insatskapital
Yitre reparationsfond

Eritt { Kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Lanafristiaa skuld

Fastighetslan

Kortfristi kuld
Kortfristig laneskuld
Leveranttrsskulder
Forutbet. avgifter

Ovriga uppl. kost. /férutbet. intakier

2022

62 306 713
18 500 000

661
415
106 784

825 465

53 080 000
428 366

-558 984
-109 249

8 450 000
219 302
198 223
103 381

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

53 508 366

-668 234

19 929 000

8 970 906

81740038

.
TILLGANGAR

Not 2021

5 | 62993199

80 806 713 18 500 000

4949

6 414

107 860 7 69 651

825 465 898 828
81740038

SKULDER OCH EGET KAPITAL

53 080 000
426 926

-545 805
-11 739

7951 250
199 906
187 656
113 847
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81 493 199

75014

53 506 926

-557 544

21 065 000

8 452 659

82 467 041
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3) Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed

Anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart &ver tilgdngens beridknade nyttjandeperiod.
Byggnaderna &r uppdelade i ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder och
dérmed olika avskrivningstider. Vid framtida ersattningsinvestering resultatférs eventuelit
restvarde och ersatts med den nya komponentens anskaffningsvarde.

Foljande avskrivningstider anvands:

Stomme 200 ar.

Fonster, dorrar, el, ventilation,VVS, 50 ar.

Tak, fasad, balkong, 40 ar.

Ovriga byggnadsdelar 12-25 &r.

Parkeringar 5 ar

Ingen avskrivning sker p& mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.

Véarderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berédknas inflyta.

Belopp anges i hela kronor SEK

2022 2021
Paminnelseavgifter 1320 240
SUMMA 1320 240
NOTNR2 Driftskostnader

2022 2021
Fastighetsskotsel 85 652 114 042
Obligatoriska besiktningar 0 0
Serviceavtal 9 165 8 890
El 73722 43 208
Fjarrvarme 246 458 253 933
Vatten 288 612 283 929
Sophamtning 90 056 85 272
Fastighetsférsakring 57 673 55 193
Kabel TV 137 474 127 786
Foérbrukningsinventarier 3059 5495
Extern revisor 20 625 17 250
Ovriga fastighetskostnader 30 030 27 238
SUMMA 1042 525 1022236
NOTNR3 Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har &satts vardear 2013. Fastigheter med vérdear 2013 &r befriade fran kommunal
fastighetsavgift t.0.m. verksamhetsaret 2028.
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NOTNR 4

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

SUMMA

NOTNR S

Byggnadsvarde
Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt foljande:

Bostader
Lokaler

Bokfért varde:
Byggnader

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Parkeringar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

UTGAENDE RESTVARDE ENL. PLAN

SUMMA BOKFORT VARDE

Foéreningens byggnad foljer en linjar, genomsnittlig avskrivningsplan, 102 ar.

Mark
Anskaffningsvarde
SUMMA BOKFORT VARDE

NOTNR 6

Skattekonto
SUMMA
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Bersonalkostnader
2022 2021
49 300 48 600
0 3000
12 525 12779
61 825 64 379

Norrtilie Graniten 28
2022 2021
57 000 000 44 000 000
11 600 000 11 000 000
68 600 000 55 000 000
68 600 000 55 000 000
0 0
2022 2021
68 340 000 68 340 000
-5 402 795 -4 734 973
-667 822 667 822
-6 070617 -5 402 795
93 322 93 322
-37 328 -18 664
-18 664 -18 664
37 330 55994
62 306 713 62 993 199
62 306 713 62 993 199
2022 2021
18 500 000 18 500 000
18 500 000 18 500 000
2022 2021
415 414
415 414
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NOTNR?7

Trygg Hansa
Bostadsrattema
Telia

Siemens
SUMMA

NOTNR S

SBAB

Nordea

Nordea

SBAB

SBAB

SUMMA FASTIGHETSLAN

Rantejust
2024.02.12

2023-02-15
2024-08-21
2025.02.12
2024.07.17

Avgar lan fér omforhandling under néasta rakenskapsar
Korifristig del av 6vriga fastighetslan - nasta ars amortering

SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Harav del som forfaller till betalning senare an 2027.12.31

NOTNR 9

Ber. revisorsarvode

Ber styrelsearvode 2022 inkl soc. avg
Ber. rantekostnader

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

NOTNR 10

Fastighetsinteckningar
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Férutbet. | upol. intil
2022 2021
65 299 62 496
5 760 5670
34189 0
1536 1485
106 784 69 651
Skulder kreditinsti
Bénta Skuld
0,62% 840 000
1,70% 7 930 000
0,91% 5 545 000
1,35% 6 474 000
0,50% 7590 000
28 379 000
7 930 000
220 000
8 450 000
19 920 000
25 179 000
Upplupna kostnader
2022 2021
18 000 14 875
64 795 63 870
20586 35102
103 381 113847
Stillda sikerhet
2022 2021
33 860 000 33 860 000

NOT NR 11 Visentliga hindel fter ral | srets utga

inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang fram till datum for styrelsens

underskrift.
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Nomtilie den © imars 2023

Michael Back Hans Bleeker Ove Pettersson
Ordférande

REVISIONSPATECKNING
Revisionsberattelse har avgivits den 0 3~ o4-13

Jochan

Mats Johansson
Auktoriserad revisor
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REVISORS HUSET

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf BoKlok Firsna Hage
Org.nr 769624-5542

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok Férsna Hage for rikenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhéallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer 4r nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Brf BoKlok Férsna Hage, Org.nr 769624-5542
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REVISORS HUSET

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pé& upplysningarna i
arsredovisningen om den viasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
BoKlok Farsna Hage for ridkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nigot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller f6rlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé saddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om f6rslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala 2023-04- 18

S

Mats Johansson
Auktoriserad revisor
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